wOJT GMINY
NIEGOWA

Zarzadzenie Nr 81/2008
Woéjta Gminy Niegowa
Z dnia 21 stycznia 2008 r.

w sprawie: warunkéw przeprowadzania rokowan na zbycie nieruchomosci
stanowigcych wlasnosé Gminy Niegowa.

Na podstawie art.30 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2001 roku nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm), oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéow
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U.z 2004 r. Nr 207 poz.2108)

§1.

Zatwierdzam warunki rokowan na sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wlasno$é gminy
Niegowa.

§2

Rokowania przeprowadza Komisja przetargowa, ktora przeprowadzala ostatni przetarg,

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zatacznik do Zarzadzenia Nr 81/2008
Wojta Gminy Niegowa z dnia 21 stycznia 2008r,

Warunki przeprowadzania rokowan po II przetargu na zbycie nieruchomosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Niegowa

§1.
Rokowania ogtasza, organizuje i przeprowadza Wojt Gminy Niegowa
§2.
Komisja, ktora przeprowadzata I i II przetarg jest wiasciwa do przeprowadzenia rokowan,
ktéra w oparciu o zatwierdzone warunki rokowaf, wykonuje czynnosci zwiazane z
rokowaniami oraz sporzadza i kompletuje odpowiednie dokumenty na przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci Gminy Niegowa na osobe, ktora wygrata w rokowaniach.
§3.
Ogloszenie o rokowaniach podaje si¢ do publicznej wiadomosci co najmniej na 30 dni przed
wyznaczonym terminem rokowan.
§4.
Ogloszenie o rokowaniach powinno zawieraé informacje o:

1. danych wymienionych w art. 35 ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomoséciami oraz o
cenie wywotawczej,
obciazeniach nieruchomosci,
zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosg,
terminach przeprowadzonych przetargow,
mozliwosci, terminie sktadania pisemnych zgloszen udziatu w rokowaniach,
terminie 1 miejscu w ktérym mozna zapoznac si¢ z dodatkowymi warunkami rokowan
terminie 1 miejscu przeprowadzania rokowan,
terminie, miejscu wplaty oraz wysokosci zaliczki, pobieranej tytulem zabezpieczenia
kosztéw w przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy,
sposobie ustalania oplat z tytutu uzytkowania wieczystego,
0. skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie

wieczyste nieruchomosci gruntowej,
11. zastrzezeniu, ze Wojtowi Gminy przystuguje prawo zamknigcia rokowan bez
wybrania nabywcy nieruchomosci.

§ 5.

Wyznaczony termin skladania zgloszeh w rokowaniach nie moze uplynaé pézniej niz 3 dni
przed terminem rokowan. Zgtoszenia nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach.

W rokowaniach moga bra¢ udziat osoby, ktore z zastrzezeniem § 5 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. Nr 207, poz. 2108) zwanym dalej
Rozporzadzeniem, wniosa zaliczke w terminie wyznaczonym w ogloszeniu o rokowaniach.

§ 6.

Wojt Gminy Niegowa ustala wysokos$é zaliczki, ktéra nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny
wywolawczej 1 wyzsza niz 20% tej ceny.

Cena wywolawcza nieruchomosci to cena brutto.

§7.

Zaliczkg nalezy wnies¢ w pieniadzu. Dowdd wniesienia zaliczki przez uczestnika rokowan
podlega przedlozeniu komisji przed otwarciem rokowan. Zaliczke zwraca sie niezwlocznie
po odwotaniu albo zamknigciu rokowan ( z zastrzezeniem § 4 ust. 8 Rozporzadzenia) jednak
nie pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania rokowan, zamknigcia
rokowafl, uniewaznienia rokowan, zakoficzenia rokowan wynikiem negatywnym.
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§ 8.

Zaliczka wniesiona przez uczestnika rokowan, ktory rokowania wygrat zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci .
§9.
W jednym ogloszeniu o rokowaniach mozna zamiesci¢ informacje o rokowaniach na wigcej
niZ jedng nieruchomos$¢.
§ 10,
1.W przypadku rokowan na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest wigksza niz
rownowartos¢ 10.000 euro + pod. VAT, ogloszenie o rokowaniach zamieszcza si¢ w prasie o
zasiegu obejmujacym co najmniej powiat, na terenie ktorego polozona jest zbywana
nieruchomo$¢, ukazujacej si¢ nie rzadziej niz raz w tygodniu. W przypadku rokowan na
zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest wyzsza niz réwnowartos¢ 100.000 euro +
pod. VAT, ogloszenie o rokowaniach zamieszcza si¢ co najmniej na dwa miesigce przed
wyznaczonym terminem rokowan w prasie codziennej ogdlnokrajowej. W przypadku
nieruchomosci, ktorych cena wywolawcza jest wyzsza niz rownowarto$é 10.000.000 euro +
pod. VAT, ogloszenie zamieszcza si¢ co najmniej dwukrotnie.
2. W rokowaniach na zbycie nieruchomosci o cenie wywolawczej do 10.000 euro + pod. VAT
publikacja ogloszenia o rokowaniach bedzie odbywac si¢ co najmniej poprzez wywieszenie
ogloszenia o rokowaniach w siedzibie Urzedu Gminy, oraz na stronie internetowej Urzedu
Gminy.
3. Przeliczenia ceny wywolawczej na rOwnowarto$¢ euro dokonuje sie nie wezesniej niz 7
dni przed terminem ogloszenia o rokowaniach , wedlug $redniego kursu oglaszanego przez
Narodowy Bank Polski obowiazujacego w tym dniu. Ogloszenie o rokowaniach powinno by¢
takze opublikowane na stronach internetowych Urzedu Gminy w Niegowie (BIP).
§11.
W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad komisji oraz osoby bliskie
tym osobom a takze osoby, ktére pozostajg z czlonkami komisji ds. rokowan w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci komisji.
§ 12.
Zgloszenie powinno zawieraé:

1. Imig, nazwisko, adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe jezeli zglaszajacym jest

osoba prawna lub inny podmiot;
2. date sporzadzenia zgloszenia,
3. oswiadczenie ze zglaszajacy zapoznal si¢ z warunkami rokowan i przyjmuje je bez
zastrzezen,

4. proponowang cene¢ i sposob jej zaplaty.
Do zgloszenia nalezy dolaczy¢ kopi¢ dowodu wplaty zaliczki lub dowody stanowiace
podstawg do zwolnienia z tego obowigzku w przypadku oséb wymienionych w § 5
Rozporzadzenia. Zgloszenia nalezy sklada¢ w zamknigtych kopertach na trzy dni przed
wyznaczonym terminem rokowan,
§ 13.
Rokowania mozna przeprowadzi¢, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie speiniajace
warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.
§ 14.
Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej rokowania otwiera rokowania, przekazujac
uczestnikom rokowan informacje, o ktorych mowa w § 4 regulaminu.
1.Przy przeprowadzaniu rokowan komisja, w obecnosci uczestnikow:

a). podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody, o ktorych mowa w § 26




Rozporzadzenia;

b). otwiera koperty zawierajace zgloszenia, sprawdza dane w nich zawarte, nie ujawniajac
ich tresci uczestnikom, oraz sprawdza tozsamos¢ uczestnikow rokowan;

¢). przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgloszone przez uczestnikow rokowan;

d). ogtasza, ktore zgloszenia zostaly zakwalifikowane do ustne) czeéci rokowan.

2. Komisja przeprowadzajaca rokowania odmawia udzialu w ustnej czesci rokowan osobom,

ktorych zgloszenia:
a). nie odpowiadaja warunkom rokowan;
b). zostaly ztozone po wyznaczonym terminie;
¢). nie zawieraja danych wymienionychw § 26 ust.2 Rozporzadzenia, lub dane te sa,
niekompletne oraz nie zawieraja dowodéw o ktérych mowa w § 26 ust.3
Rozporzadzenia,
d). sa nieczytelne lub budza watpliwosci, co do ich tresci.
3.Komisja przeprowadza ustng czgs¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych
do zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan, osobno z kazdg
osob zakwalifikowanych do udziatu w tej czesci.

4. Dodatkowe propozycje uczestnikow rokowan ztozone w trakcie ustnej cze$ci rokowan nie
mogg by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu. Cena w zgloszeniu do
rokowan jest jedynie wstepna propozycja do dalszych negocjacji.

5. Rokowania powinny by¢ prowadzone ze wszystkimi uczestnikami zakwalifikowanymi do
czesci ustnej , niezaleznie od wysokosci proponowanej w zgloszeniu ceny.

§ 15.

1. Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywce lub stwierdza, ze
nie wybiera nabywcy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku zlozenia przez uczestnikOw rokowan réwnorzednych propozycji
komisja moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami .

3. Z przeprowadzonych rokowat przewodniczacy komisji sporzadza protokot.

4. Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokohu,

5. Przewodniczacy komisji zawiadamia ustnie uczestnikéw rokowan o wyniku rokowan
bezposrednio po ich zamknigciu.

§ 16.

W przypadku zlozenia rownorzednych zgloszen komisja organizuje dodatkowe ustne
rokowania z tymi osobami. Zglaszajacy zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

§17.

1.Rokowania uwaza si¢ za zamknigte z chwilg podpisania protokolu. Przewodniczacy
Komisji przeprowadzajace] rokowania sporzadza protokdt z przeprowadzonych
rokowart,
2.Protokol z rokowan powinien zawiera¢ informacje dotyczace:
a). terminu i miejsca rokowan,
b). oznaczenia nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan wedhug katastru
nieruchomosci i ksiggi wieczystej,
c). obcigzen nieruchomosci,
d). zobowigzan, ktorych przedmiotem jest nieruchomosé,
e). wyjasnien i oswiadczen ztozonych przez uczestnikOw rokowan,
f). 0sdb dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w rokowaniach wraz z
uzasadnieniem,
g). ceny wywotawczej nieruchomosci , ztozonych zgloszen do rokowan wraz
z uzasadnieniem wyboru nabywcy, ktory zlozyl najkorzystniejsza propozycje albo




o niewybraniu nabywcy,

h). uzasadnienia rozstrzygni¢c podjetych przez komisj¢ przetargowa,

i). imienia, nazwiska i adresu albo nazwy lub firmy oraz siedziby wytonionego nabywcy,

j). imion 1 nazwisk przewodniczacego i czlonkéw komisji ds. rokowan

k). daty sporzadzenia protokohu.

3. Protokél przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych

egzemplarzach z ktorych dwa przeznaczone sg dla Urzedu Gminy, a jeden dla osoby

ustalone) jako nabywca nieruchomosci. Protokoél z przeprowadzonych rokowan podpisuja
przewodniczacy i czlonkowie komisji oraz osoba wyloniona w rokowaniach jako
nabywca nieruchomos$ci . Protokél przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe
zawarcia aktu notarialnego.

§18.

Uczestnik rokowan w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia zawiadomienia o wyniku rokowan

moze zaskarzyé czynnosci zwiazane z przeprowadzenmiem rokowan. Skarge na czynnosci

zwigzane z przeprowadzeniem rokowan uczestnik rokowan sklada do Wo¢jta Gminy. W

przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem

nieruchomosci . Wojt Gminy rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Wojt

Gminy moze uznaé skarg¢ za zasadna 1 nakaza¢ powtOrzenie czynnosci lub uniewaznié

rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadng. Po rozpatrzeniu skargi Wojt Gminy zawiadamia

skarzacego i wywiesza niezwiocznie na okres 7 dni w swojej siedzibie informacj¢ o sposobie

rozstrzygniecia skargi.

§19.

W przypadku niezaskarzenia W wyznaczonym terminie  czynno$ci zwigzanych z

przeprowadzeniem rokowan albo w razie uznania skargi za niezasadng Wojt Gminy podaje do

publiczne) wiadomosci, wywieszajac w siedzibie wlasciwego urzegdu na okres 7 dni

informacj¢ 0 wyniku rokowan, ktéra powinna zawiera¢:

a).date i miejsce rokowan,

b). oznaczenie nieruchomosci bedace) przedmiotem rokowan wedlug katastru nieruchomosci
i ksiegi wieczystej,

c).liczbg osob zakwalifikowanych i niezakwalifikowanych do uczestniczenia w rokowaniach,

d).ceng wywotawcza nieruchomosci oraz najwyzsza ceng osiagnigta w rokowaniach, oraz
informacj¢ o Ztozonych ostatecznych propozycjach w trakcie rokowan lub o niewybraniu
nabywcy

e).imig, nazwisko albo nazwe lub firme¢ osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci.

§ 20.

1. Wéjt Gminy zawiadomi osobg ustalona jako nabywce nieruchomosci o miejscu i
terminie zawarcia umowy sprzedazy najpozniej w ciagu 21 dmi od dnia zakonczenia
rokowan.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w wyznaczonym dniu do spisania umowy notarialnej Wojt Gminy
w Niegowie moze odstapi¢ od jej zawarcia a wplacona zaliczka nie podlega
ZWIotowl.

3. Wszelkie koszty 1 oplaty zwigzane z zawarciem umowy ponosi nabywca.

§ 21

Ostateczny termin wplaty ceny nabycia , pomniejszonej o zaliczke¢ uptywa najp6zniej do dnia
zawarcia umowy sprzedazy notanialnej . Przed podpisaniem umowy w formie aktu
notarialnego, wymagana naleznos¢ musi znajdowac si¢ na rachunku bankowym Urzedu
Gminy Niegowa.

§ 22.W sprawach nie uregulowanych zastosowanie maja przepisy ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz przepisy wykonawcze.




