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WYPIS ITWYRYS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEGOWA

Uchwalonego uchwata Nr 315/XL.V/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 pazdziernika
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgscl
dotyczacej miejscowosel Ludwindéw, Gorzkow Nowy i Gorzkoéw Stary opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 27 poz. 556 z dnia 19 lutego 2007 roku dla dziatek oznaczonych
nrew. 195, 196, 199/2, polozonych w miejscowosci Ludwinow.

Symbol planu:

Dzialka nr 195

- cz¢8¢ dzialki — symbol planu — J 16 UPO

- czg$¢ dzialki — symbol planu - J 10 KDL
Dzialka nr 196

- ¢zg$¢ dzialki — symbol planu — J 16 UPO

- cz¢$¢€ dzialki — symbol planu — J 10 KDL
Dziatka nr 199/2 — symbol planu - J 16 UPO

Wypis i wyrys wydano celem przedlozenia w Starostwie Powiatowym w Myszkowie —Wydzial
Architektury i Budownictwa.

Zalaczniki:
— czes¢ tekstowa planu — wypis.
— czg$¢ graficzna - wyrtys
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Rady Gminy Niegowa

z dnia 26 paZdziernika 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgsci
dotyczacej miejscowosci Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary.

Na podstawia art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pbén. zm.), art. 14 ust. 8,
art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust. 1, art. 36 ust. 4, arl. 87 ust. 1 Ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr B0 z 2003 r., poz. 717 z pbén. zm.), po

stwierdzeniu zgodnos$ci ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjetym Uchwalq Rady Gminy Niegowa Nr 23/IV/2002 z dnia 28 grudnia 2002 r.

Rada Gminy Niegowa
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeéci dotyczace]

Rozdziat 1:
Rozdzial 2:

Rozdzial 3:
Rozdziat 4:

Rozdriat 5:

Rozdziat 10:

miejscowosci Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary.
Tresé uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Postanowisnia ogéblne.

Przeznaczenie terendw o rdimym przeznaczeniy lub rGimych zasadach
zagospodarowania.

Ogdlne warunki zagospodarowania teranow.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, szczegélnwe warunki
zagospodarowania terentw oraz ograniczenia w ich u¥ytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, parametry i wskamiki ksztaltowania zabudowy oraz zsgospodarowania
terondw, w tym linie zabudowy, gabaryty obiekdow i wskafiiki intensywnos$ci
LADUCOWY,

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspéiezesnej; granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektdw podiegajacych ochironia.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nisruchomosci.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji | infrastiuktury
technicznej, wymagania wynikajgce z porzeb kszialtowania przestrzeni publicznych.
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, wzgdzania i uZytkowania
terendw.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie opiate od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej] mowa w art 36 ust 4 Ustawy © planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Przepisy korficowe i przejéciows.

Rozdziat 1 :
Postanowienia ogdine

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (;mmy Niegowa, zgodny z zapisami Studium
uwarunkowal i kierunkbw zagospodamwama przestrzennego Gminy Niegowa oraz odrebnymi
przepisami, jest akiam prawa misjscowego oraz zawiera ustalenia Zgodne z akceptowanymi

celami rozwoju i kierunkami polityki przestrzennej Gminy Niegowa, naczajacych kierunki
dziatart, aby zmiany zachodzace w sposobie zagospodarowania i utytk ia terendw oraz ich
diugofaiowe skutki odpowiadaty zasadom: ’

1) zréwnowazonego rozwoju Gminy w procasie zmian w zagospodar przestrzennym,

2) {adu i harmmonii w zagospodarowanius przestrzennym w naqua nit do lokalnych cech
$rodowiska przyrodniczego oraz wartoscl kulturowych Gminy,
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3) poprawy warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci,

4} umozliwiania rozwoju akitywnosci gospodarczej mieszkaficow Gminy oraz jednostek
gospodarczych, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony interesow osob trzecich,

5) ekonomiczne] efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza oszczednosci
w nakiadach budowy systeméw komunikacii i infrasiruidury technicznej.

2. Sporzadzenie Miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego Gminy Niegowa w czeéci
dotyczgcej miejscowosci Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, nastapito na skutek podijecia
Uchwaly Rady Gminy Niegowa Nr 67/D(/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r., w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czeSci
dotyczgcef miejscowosci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary, zmienionej Uchwalg Nr
103/X011/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwal w sprawie przystapienia do
opracowania plandw zagospodarowania przestrzennego Gminy — dofyczacej zmiany zakresu
opracowalt — zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym.

3. Zakres Misjscowego planu zagospodarowaria przestrzennege Grniny Niegowa zgodny jest z art.
15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Ustalenia Planu, o ktdrych mowa w ust. 1, wyrazone sa;

1) w czesci tekstowsj, stanowigcej tres¢ niniejszaj Uchwaly, wraz z zalgcznikami do trasci: Nr 1 —
rozstrzygniecie © sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu, Nr 2 — rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezs do zadar wdasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

2) w czesScl graficznej, ktérg sianowi rysunek Planu: Nr 1 — ustalenia planu w skali 1: 2000,
sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych map zasadniczych w skali 1: 1000 oraz map
ewidencji gruntéw, bedacy zalacznikiem do Uchwaly.

5. W czescl tekstowe)j, stanowiacej treS¢ Uchwaly, okreslono ponadto:

1} przeznaczenhie tergndw o dnym przeznaczeniu-lub nZnych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestzennego,

3) szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym
zakaz-zabudowy,

4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym linie

~ zabudowy, gabaryty obiektow | wskazniki intensywnosci zabudowy,

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

8} zasady ochrony dziedziciwa kultirowego i -bytkde oraz débr kultury wspéiczesnej,

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiagajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisdow, w tym narazonych na nisbazpieczeristwo powodzi oraz
zagru:onych osuwaniem sig mas ziemnych,

8) sizczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nisruchomosci objetych Planem
misjscowym,

9) zasady modemlzacjl rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych,

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12) stawki procentowe, na podstawie kibrych ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci
nieruchomoéci, o kiore] mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

13) inne ustalenia porzadkowe w przapisach koficowych i przejsciowych.

6. W rysunku Planu, o ktbrym mowa w ust. 4 pkt 2), obowigzlja nastepujace oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:

1) granice Solectw, w tym zewnetrzne, jako granica obszaru objetego Planem,

2} linie rozgraniczajgce tereny o© réinym przernaczeniu lub  rozniych  zasadach
zagospodarcwania — SciSle okreglone,

3) symbole identyfikacyjne okreslajgce:

a) jednostke osadnicza (J) Ludwinbw, (K) Gorzkéw Nowy i (L) Gorzkéw Stary,
b) numery wydzialer,
c) symbole przeznaczenia terenu,

4) granice terentw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw.

7. Na rysunku Planu, o ktorym mowa w ust 4 pkt 2), wprowadzono nastepujace oznaczenia
graficzne o charakterze informacyjnym:

1) tereny plytko zalegajacych wod gruntowych, w tym zagroZenia powodzig,

2) onentacyjne /przebiag sieci i urzadzen infrastruktury technicznej/ granice lerendw linii
i urzqdzen infrastruktury technicznej — istniejgce,

/
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3) inne oznaczenia uzupeiniajace.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - nale?y przez to rozumiec
Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z p6Zn. zm.),

2) Uchwale — nalety przez to rozumieé niniejszq Uchwale w sprawie miejscowego plantu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czedci dolyczgeej miejscowosci
Ludwindw, Gorzkéw Nowy | Gorzkdw Stary, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3) Planie — nalezy przez to rozumiec¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niegowa w czesci dolyczgce/ miejscowoscl Ludwindw, Gorzkéw Nowy i Gorzkéw Stary,
ktdrego ustalenia ujete sa w Uchwale, o ile z freéci przepisu nie wynika inacze),

4) rysunku Planu — nalezy przez to rczumieé rysunek Miejscowego planu Zagospodarowsania
przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci dolyczgcej miejscowoéci Ludwinéw, Gorzkéw Nowy
i Gorzkéw Stary, sporzadzony na mapie zasadniczej 1:1000, stanowiacy zalgcznik do
Uchwaly, bedacy integralng czefcig ustalesi Planu,

5) obszarze — nale2y przez to rozumie¢ tereny miejscowosci Ludwindw, Gorzkéw Nowy
i Gorzkéw Stary w ich granicach administracyjnych,

6) Jednostce planu — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

7) tergnie — nalety przez to rozumiet nieruchomoéci gruntowe lub ich czesci, stanowiace
jed'riostkg Planu o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczong na rysunku Panu
liniami rozgraniczajacymi,

8) dzialce budowlanej — nale2y przez to rozumieé nieruchomo$é gruntows lub dziatke gruntu,
ktrej] wielko&é, cechy geometryczne, dostep do drogl publicznei oraz wyposazania
w lUrzadzenia infrastruktury. ted'mlcmej spelmajq wymogi realizacji obiektéw budowlanych,
wyhlkajape z odrebhych przepiséw i niniejszej Uchwaty,

9) przéEnaczeniu podstawwym — nalexy przez to rozumie€ ustalony niniejsza Uchwafy
sposdb przernaczenia terenu, kidry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
razgraniczajacymi, kibremu powinny by podporzadkwane inne sposoby przeznaczenia
tarenu-jako-dopuszczalne,

10} nakazie, zakazie — naleZy przez to rozumie¢ warunki konieczne realizacji danego ustalenia,
za wyjatkiem dopuszczenia,

11} dopuszczeniu — nalezy przez o rozumieé ustalony spos6b przeznaczenia terenu, ktory
uzupeinia przeznaczenie podstawowe lub moZe z nim wspéfistnieé na warunkach okre§lonych
w Uchwafe,

12) zaleceniu — nalely przez to rozumiet poradang realizacie danego ustalenia, ktora nie jest
warunkiem koniecznym,

13) nleprzokraczalnej linli zabudowy — naleXy przez to rozumiet linie, stanowiaca granice dla
usytuowania elementdw elewacii budynkéw lub ich czescl, bez jej przekraczania,

14) obowlazujacej linil zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, na ktérej wymagane jost
usyluowanie elementdéw elewad)i budynkéw lub ich czeédi; w przypadku, gdy jedna datka
przylega do wigcej nik jednsj drogi publicznej | w zwigzku z tym wyznaczono na niej wigcsj niz
jedng obowiazujacy linie zabudowy wymagane jest dowigzanie zabudowy ¢o najmniej do
jednsj z wyznaczonych linii,

15) drugie] linii zabudowy — nale?y przez to rozumied¢ budynki peolorone na dzialkach nie
posiadajgcych bezposredniego dostepu do drog publicznych, oddzielone od tych drog
istniejacg zabudows,

16) niewydzielonym dojefdzie — nalezy przez to rozumieé nie wydzielona na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi istnisjacg lub konieczng do wyznaczenia wewnetrzna droge
dojazdowq lub shuzebno$é drogowa, niezbedng dla zapewnienia dojazdu i doprowadzenia
medibw do dzialki budowlanej lub obiektu budowlanego, niemajacych bezpo$redniego
dostepu do drogi publicznej,

17) komunikac]i — naleZy przez to rozumieé drogi publiczne, wewnegtrzne, pieszo-jezdna, Sciezki
pieszo-rowerowa, trasy rowerowe lub drogi dojazdowa oraz dolazdy niswydzielone,

18} Infrastrukturze technicznej — naleZy przez to rozumiet sieci | urzadzenia uzbrojenia terenu,
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19) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wymiar mierzony od poziomu gruntu
w najnizszym narozniku budynku /poziomu terenu/ do najwy2szego punktu okapu lub kaienicy
dachu, w zaleZznosci od ustalen szczegotowych,

20} poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom projektowanego lub urzadzonego terenu
przed wejSciem ghdwnym do budynku niebedacym wejSciem wylacznie do pomieszczer
gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

21) jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumieé ujednolicone formy otworow
okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykoriczenia balkondw i loggii, zastosowanie
Jednolitej kolorystyki i materiabtbw wykoriczeniowych elewadji, formy dachow,

22) infensywnoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko5¢ liczbowa wyraiajacy
stosunek powierzchni catkowitej budynku (suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku
liczona w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni dziakki,

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roélinnoscig, oraz wode powiarzchniowa na terenle dziakki budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachédw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podio2u zapewniajacym ich naturalng wagetacje,

24) powierzchni calkowitej — nalery przez to -rozumieé sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynk6w mieszkalnych znajdujacych sig na danym terenie,
liczona w zewnetrznym obrysie murdw,

25) powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu wezystkich budynkow
zlokalizowanych na jednej dzialce budowianej, liczong w zewnetrznym obrysie muréw,

26) powlerzchnl ulytkowej — nalety przez to rozumieé powierzchnie catkowits pomniejszong
o powierzchnie konstrukcji,

27) przeplisach odrebnych — naleXy przez fo rozumie¢ chowiazujace przepisy ustaw oraz aktow
wykonawczych, innych ni2 zawarle w Ustawie © planowaniu | zagospodarowaniu
prrestrzennym, oraz ustalenia wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2

Przezncmnle terenéw o réinym przeznaczeniu lub ré2nych zasadach zagospodarowania
_ §3

1. W wyodrebnionych terenach obszaru objgtego Planem, ustala sie nastepujace rodzaje
przemaczenia podstawowego oraz ich- symbole:

1} MN. tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnesj,

2) MR tareny zabudowy mieszkaniows] zagrodowesj,

3) uUP tereny ushig publicznych, w tym UPo tereny usiug oSwiaty,

4) UC  tereny ustug komercyjnych,

5) ZL tereny lastw,

6) ZZ tereny trwatych uytkéw zielonych — tereny gk i pastwisk,

7) PS tereny dzialainosci produkcyjnej, skladowania i magazynowania,

8) TW  tereny urzadzer zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody,

g9) RP tereny rolne baz prawa zabudowy rolnicze],

10) RM tareny rolne z prawem zabudowy rolniczs),

11) KD terany tras i ulic, w tym: -

KDz droga zbiorcza,
KDI droga lokalna,
KDd drogi dojazdowe
KDw drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne.
2. W okroSlonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie przeznaczenie terenu na inne ni2 ustalone dia
danego terenu cele:

1) jezell na terenie wydzislonym liniami rozgramczajqcyml wystepujg dwa rodzaje przemac.zema
padstawowego terenu lub wigcej, nalety rozumieé, e sa one rownowaizne i moga byt
realizowane jednc lub kilka z nich, w zale2no$ci od potrzeb.

2) uZytkowaniu podstawowemu moze towarzyszyt okreslone ulytkowanie uzupeliajgce oraz
dopuszczalne. ‘

3. W zakresie okreglonym w Uchwale, dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzedi infrastrukiury
technicznej, miejsc postojowych pojazdéw, wewnetrznych drdg, dojazd6éw niewydzielonych oraz
zieleni towarzyszgcej.

Vchwata Nr 315/ XLW2008 Rady Gmity w Niegawie z dnia 26 pazeziepi
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Rozdziat 3

Ogodlne warunki zagospodarowania terenow

§4

Na terenie objetym niniejsza Uchwalg obowigzuja nastepujace ustalenia ogobine:
1) nakazy:

a)

b)

c)

d)

)

f)

g)

h)

zagospodarowanie terenu oraz nadanie formie architekioniczne] nowoprojekiowans;,
rozbudowywanej lub przebudowywanej zabudowy atrakcyinej sylwety oraz kompozyciji
zapewniajgcej tad przestrzenny i harmonijne wpisanie w otaczajacy krajobraz badz
wzbogacenie waloréw [okalnej archilektury poprzez stosowanie tradycyjnych Iub
tradycyjnych w wyrazie materiatdw wykoriczenia zewnetrznego, stosowanie gabarytow
i form obiektéw dostosowanych do historyczne] zabudowy oraz krajobrazu,

stosowanie zasad dotyczacych: ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyitké6w oraz -débr kultury wspéiczesnej, a takze
granic i sposob6éw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie —
zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaly,

stosowanie zasad i warunkéw scalania i podzialu nienichomosci zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 6 Uchwaly,

lokalizowanie niezbedne] infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym zapewnienie
miejsc parkingowych lub gararowych w ramach posiadanej dziatki zgodnie z ustaleniami
zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaly, w tym zbilansowanie polrzeb parkingowych,
uwzgledniajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione w granicach terenu oraz zapewnienie
misjsc do parkowania pojazd6w, zgodnie z potrzebamni wynikajacymi z przeznaczenia
terenu, z prowadzonej dziatalnosci, zgodnie z par. 32 niniejsze] Uchwaly,

lokalizowanie nowej zabudowy wytacznie na dzialkach posiadajacych bezposradni dostep
do drogi- publicznej potwierdzony stosownym zezwoleniern zarzadcy drogi lub pesrednio
poprzez ogéinﬂdbstgpnq wydzielong droge wewnetizng lub niewydzielony dojazd
z ustanowiona sluZzebnoscia,

przestrzeganie mepmekrac:zalnych linii zabudowy, jereli nie sg wyznaczone na rysunku
Plant lub jesli nie wynikajg, z uwarunkowari stanu istniejacego, wyznaczajs je przepisy
odrebne,

realizacia zainweslowania, wymaga zapewnienia dostgpnoédi asobom niepelnosprawnym
do nastepujacych terentw i obiektow:

- zwigzanych z obsluga tudnosai,

- komunikacia: uliee, parkingi, §ciezki ruchu pieszego,

realizacja wszelkich inwestycji lokalizowanych w poblizu sieci i urzadzeri infrastrukiury
techniczne] wymaga kardorazowego uzgodnienia dokumeniacji projektowsj z wiasciwg
jednosti ds. eksploatacji i obstugi technicznej ww. infrastruktury technicznej,
wyznaczenie i utrzymywanie pasow przeciwpozarowyth, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wiome zagospodarowanie humusu,

2) zakazy:

a)

b)

c)

d)

e)

f).

lokalizowanie przedsagvmeé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisdéw o ochronie $rodowiska z wyjatkiem zgodnych z przeznaczeniem
podsiawowym, uzupeiniajacym lub dopuszczalnym omz przedsiewzieé nalezacych do
zadari wdasnych gminy w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizagji,
utrzymania czysto$ci | porzadky oraz zaopatrzenia w energie elekitryczng i cieping,
wprewadzanie nieoczyszaronych Sciekdéw bytowo-gospodarczych do wad iub do ziemi,
lokalizowanie przydomowych ocxyszczalni  éciekdw, sytuowanio  podpiwniczen,
stosowanie nawozow | $rodk6w ochrony roslin na ferenach wystepowania plytko
zalegajacych wéd gruntowych,

naruszanie urzadzeri melioracji wodnych za wyjatkiem budowy stawéw hodowlanych na
terenach ozhaczonych symbolem ZZ,

lokalizowanie przeszkéd uniemoXiwiajgcych swobodny dostep do rowéw melioracyjnych
i urzadzen infrastruktury technicznej,

zagospodarowanie terenu i uXylkowania obiektow budowlanych powodujace obniZenise
warto$ci ekonomicznej nieruchomoséci sasiednich,

£3 2QU0n0s e, puw\u&aguuuplbu >
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h) magazynowanie odpaddw z wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dzialalnosci

3)

i)
i)
k)

prowadzonej na wiasnym terenie, przeznaczonych do wykorzystania na tym terenie;
z zastrzezeniem, e okres gromadzenia takich odpadow nie moze byé diuzszy niz wynika to
z obowiazujacych przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki odpadami,

utwardzanie terenu z wykorzystaniem materialéw odpadowych wylworzonych w procesach
produkcji przemystowej i dziakalno$ci wydobywczej oraz materiatdw pylacych,

wykonywanie robot zismnych powodujgcych podniesienie poziomu gruntu rodzimego
powyZrej poziomu sgsiadujgcych drég publicznych,

deniwelacji tarenu ponizej poziomu sasiadujgcych drég publicznych,

dopuszczenia:

a)

b)

utrzymanie istniejgcego zagospodarowania fterenu | istniejgcej zabudowy wraz

z infrastrukturg techniczna oraz z moZiiwoscia modernizaci, adaptacji, rozbudowy,

nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiekiow

budowlanych, zgodne z przeznaczeniem podsiawowym, uzupeiniajgcym i dopuszczalnym

oraz pod warunkiem zachowania ustfaleri okre$lonych w niniejszej Uchwale,

podstawowemu przeznaczeniu terenu zawsze mole towarzyszyé przeznaczenie jako

uzupeiniajgce lub dopuszczalne, pod warunkiem zachowania ustalefi okreSlonych

w niniejszej Uchwale;

- tereny parkéw i skwerdw z funkcja rekreacyjna, zielefi urzadzona, za wyjatkiem
terendw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tererily komunikagi wewnetrznej {dojazdy, ulice wewnebrzne, parkingi, place
manewrows), za wyjgtkiem terenbw oznaczonych symbolami RP, ZL,

- tereny infrastrukiury techniczne} sluzace bezpoSrednio obsludze Gminy, w tym
slurace budowie uzupehiajgcych frédet wody na ciekach i zbiomikach wodnych,

przaclwpozarowych punkidw czerpania wody lub przeciwpoXarowych zbiomikow
wodnych.

Rozdzial 4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, szczegbélowe warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w Ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, parametry i wskaZniki
ksztaltowania zabudowy oraz 2agospodarowania terenéw, w tym linie zabudowy, gabaryty

oblektéw I'wskazniki intensywnosci zabudowy
§5

1. Wyzmacza si¢ tereny zabudowy mileszkaniowe] Jednorodzinne] — MN, o przeznaczeniu:
podstawowym: terany pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng oraz niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzys2acymi,

uzupeniajgcym:

1)
2)

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcja mieszkaniowa,
b) tereny drobnej wytwobrczoéci i rzemiosta nie zakiscajace ww. funkcji mieszkaniowych,
c) tereny parkdw, w tym tereny skwerdw z funkcia rakreacygna,
d) tereny infrastruktury technicznej,
a) tereny komunikacii,
f) tereny urzadzen transportu samochodowego,
3) dopuszczainym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowsj zagrodowsj,
b) tereny upraw ogrodniczych,
c) tereny upraw sadowniczych.

z ofygiiiatem $wiadczg
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2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) nakazy:
a) ustala sig¢ nastepujace parametry i wskaniki zabudowy:

— maksymaina powierzchnia zabudowy dla terendéw zabudowy jednorodzinnej, — 30%
dzialki budowfanej,

- maksymaina powr-arzchma budynkow gospodarczych, garazy i zabudowy ustugowo-
wytwércze] — do 40 m?,
Uchwata Nr 315/XLV/2008 Rady Gminy w Niegovde z dnia 26 pasdz h
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— maksymalna wysokoSé budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - do 2
kondygnacji nadziemnych, facznie z urytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca
4,5 m do okapu,

— maksymalna wysoko§¢é budynkow gospodarczych i garazy, zabudowy ustugowo-
wytworcze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kalenicy,

— intensywno$é zabudowy dla terenow zabudowy jednorodzinnej w granicach od 0,2
do 0,86,

— minimainy udziatl powierzchni biologicznie czynnej — dla terenow zabudowy
jednorodzinnej — minimum 40% dziatki budowianej, zagospodarowanej w formie
Zieleni urzadzone],

— dachy budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych — dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe, o nachyleniu polaci od 35° do 45°,

— dachy budynkéw gospodarczych, garary | zabudowy ushigowo-wylworczej — jak
Zadaszenia budynkdw mieszkalnych, dia budynkéw syluowanych w glebi dziatki
dopuszcza sie¢ nachylenie pofaci od 25° do 45° w tym dachy jednospadowa dla
budynkow sytuowanych w granicy,

— pokrycie dachéw — materialem tradycyjnym lub tradycyinym w wyrazie,

— wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyXszego
podpiwniczenia traktowanie takiego rozwigzania jako kondygnacji budynku,

Ze szczegblnym uwzglednieniem ferenéw znajdujacych sig w strefie K™ ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy —w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skala,

c) tablice informacyjne, rakiamy d stosowane do miejsca astetyka, wielkoscig i materiatem
za wyjgtkiem reklam wialkagab vych,

d} ogrodzenia od strony drog owe z materiaftdw tradycyjnych np. kamienia i drewna

- lub innego materiatu, z B refabrykowanych elementow betonowych, o wysokosci
do 1,80 m, z podmuréwka :'wysokoéci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami mazdowyml na. fo§é min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
swentualnych miejsc do: pa vahia pojazdaw,
2) zakary: AN

a) lokaiizowanie mwestycjl | ujacych emisje szikodliwych substancji i innych
zanieczyszczen oraz: hatasu, panid normy okreslone w przepisach odrebnych dia terenow
zabudowy mieszkaniows] "oz kidrych ucigzliwosé dla  otoczenia przekracza
dopuszczalne normy na graméy..dzlaikz

b) lokalizowanie obiekiow o ° 3 przemyslowe] i ucig2fiwych obiektdw ushigowo —
wytwdtczych, w tym obiekitw hiez zabudowy (skladowiska itp.), baz budowlanych, baz
transportowych, skiadow im: akw budowlanych, itp.,

c) skiadowanie surowcdw, odpadbw, opakowan, paliw i innych materiatbw szkodliwych,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych,

d) stosowanie plaskich dachow,

e) zmiana charakteru otoczenia i obnitenie jego estetyki, .

f) przeslanianie osi widokowych i naruszenie fadu przestrzennego elementami reklamy,

g) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych elementdw betanowych,

J3) dopuszczenia:

a)

b)

c)

przeznaczenie czeSc fterenu pod uslugi stanowigce uzupelnienie i wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego nie zaklbcajgce funkcji mieszkaniowych,

utrzymanie istniejgcej zabudowy z mo2liwoécig modemizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istnisjacych obiokiow
budowlanych,

sytuowanie budynkdw w granicy,

4) zalecenia:

a)
b)

c)

d)

lokalizowanie nowsj zabudowy w nawiazaniu do istnisjgcych linli zabudowy,

obiekty usfugowe oraz obiekly drobnej wytworczosdi i rzemiosta, gabarytem i forma winny
nawiazywac do zabudowy mieszkaniowej,

urzgdzanie ogolnodostepnych terendw zieleni publicznej, w formie zielericow, skwerow,
plactw zabaw, plactw gier, kiorym towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

nawiazanj stylem zabudowy do charakteru lokainego budownictwa przez stosowanie

- materiaddw naturalnych, w tym kamienia.

| Aguanoawowvzvugu vupisu 7
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§6

Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe] — MR, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: tereny pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wraz z ogrodami oraz
pod zabudowe zwigzang z gospodarky rolng, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi,

2) uzupeMhiajgcym;

a)
b)
c)
d)
e)

f)

tereny produkcji gospodarki polowej i zwierzecej,

tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcia,

tereny drobnej wytwdrczosci i rzemiosta nie zakttcajacych ww. funkcji,
tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikacji,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

3) dopuszczainym:

a)
b)
c)

tereny zabudowy mieszkaniowej JednorodzmneJ,
tereny upraw ogrodniczych,
fereny upraw sadowniczych.

Dia wymienionych w § 6 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) nakazy:

a)

b}
c)

d)

ustala sig nastgpujace parametry i wekazniki zabudowy:

- maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$é budynkidw misszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnaciji
nadziemnych, lgcznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu,

- maksymalna wysoke§¢ budynkéw. gospodarczych | garaZy, zabudowy ustugowo-
wytworcze) — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajaca 5 m do kalenicy,

- intensywnos¢ zabudowy - w granicach od 0,1 do 0,3,

- minimalny udziat powierzchni:biologicznie czynnej — 30% dzialki budowianej,

— dachy budynkéw mieszka nyth — dwuspadowe symetryczne iub wislospadowe,
o nachyleniu pofaci od 35° do.45°,

— dachy budynkéw gospodamzych garary | zabudowy uslugowo-wytworczej — jak
zadaszenia budynkbw mieszkainych, dla budynkéw syluowanych w glebi dzatki
dopuszcra si¢ nachylenie polad od 25° do 45° w tym dachy jednospadowe dla
budynkdw sytuowanych w granicy,

~ pokrycie dachéw — materiatem fradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

~ wysoko$¢ podpiwniczenia - did 1,2 m od poziomu terenu, w przypadku wyszego
podpiwniczernia traktowanie takiego rozwiazania jako kondygnacji budynku,

Zze szczeg6lnym uwzglednieniem terendw znajdujgcych sie¢ w strefie K" ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazuja dedatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

sxyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacii skata,

tablice informacyjne, reldamy —~ dostosowane do misjsca estetyka, wielkoscig | materiatem

Za wyjgtkiem reklam wielkogabarytowych,

ogradzenia od strony drogi —~ aXurowe z materiaddw tradycyjnych np. kamienia i drewna

lub innego materialu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci

do 1,80 m, z podmurdwkg peing, 0 wysokoéci do 30 cm ad poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odlegio§¢ min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

2) zakazy:

a)

b)
c)
d)

lokalizowanie inwestycji powodujacych emisje  szkodliwych substancji i innych
zanieczyszczeti oraz hatasu, ponad normy okreslone w przepisach odrebnych dla terenbw
zabudowy mieszkaniowsj oraz ktorych ucigiiwodé dla ofoczenia przekracza
dopuszczalne normy na granicy dziatk,

skiadowanie surowcéw szkodliwych okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych,
stosowanie plaskich dachow,

budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

a)

lokalizowanie nieucigXiwych zakltadéw rzemieslniczych oraz ustug stanowiacych
uzupeinienie przeznaczenia podstawowego,




el Moy, faorrhdw Siary -~ JKL

4)

b) utrzymanie istniejacej zabudowy 2z moZliwoscia modernizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkow w granicy,

Zalecsnia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,

b} nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie

materialow ceramicznych i kamienia.

§7

Wyznacza sig tereny usfug publicznych — UP, w tym tereny uslug o$wiaty — UPo,
0 przeznaczeniu:

podstawowym: tereny pod ushugi publiczne: obiekty administracji publicznej, kultury,
obiekty sakralne, naukl, oswiaty, zdrowia, opieki spolecznej, lqcznosci i inne
Z niazbednymi obiektami i urzadzeniami tOWarzyszacyml

uzupeiniajgcym:

1)

2)

3)

a)
b)
c)
d)
e)

tereny usiug komercyjnych,

tereny parkGw | skwerdw z funkcja rekreacyjna,
tereny infrastrukiury technicznaj,

tereny komunikac]i,

tereny urzadzen transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a)
b)
c)
d)

tereny drobnej wytworczogci | rzemiosta,

tareny urzadzen elektroenergetycznych,

tereny urzadzeil obsiugi telekomunikacyjnej,

tereny urzadzesi odprowadzania i oczyszczania ciekéw komunalnych.

Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) nakazy. -

2)

a)

b)
c)

d)
e)

ustala si¢ nastgpujace parametry | wskaZniki zabudowy:
maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

- maksymaina wysokoSé budynkéw uslugowych — do 2 kondygnacii nadziemnych,
tacznie z uzytkowymi poddaszami i nie przekraczajaca 4,5 m do okapu oraz nie moze
powodowaé dysharmonii w krajobrazie,

- maksymalna wysokoS¢ budynkéw gospodarczych i garaly, zabudowy usiugowo-
wytworcze] — 1 kondygnacja nadziemna, nie przekraczajgca 5 m do kaienicy,,

- mtansywnoéc zabudowy — do 1,0,

- minimalny udziat powierzchni blologicznie czynnej— 30%,

- dachy budynkéw usiugowych — dwuspadowe symebycme lub wislospadowe,
o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garaly i zabudowy uslugowo-wytwdrczej, jak
zadaszenia budynkéw uslugowych, dla budynkéw syluowanych w giebi dzalkki
dopuszcza sig nachylenie pofaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadowe dia
budynkdw sytuowanych w granicy,
pokrycie dachéw — materialem tradycyjnym lub tradycyjnym w wyrazie,

Ze szczegolnym uwzglednieniem ferendw znajdujgcych sig w strefie K® ochrony

konserwatorskiej gdzie obowiazuja dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

szyldy — w elewacjach budynkéw — dostosowane do elewacji skala,

tablice informacyjne, reklamy — dostosowane do miejsca estetyky, wielkogcig | materiatemn

Za wyjatkiem reklam wielkogabarytowych,

dopuszczalny poziom hatasu — wyznaczaja pizemsy odrebna,

zapewnienie osobom niepeinosprawnym dostepu do obiektow i urzadzeri dia obslugi ludnosci

przez eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

zakazy:

a)
b)
c)

lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej,
stosowanie ptaskich dachow,
budowa ogrodzefi z prefabrykowanych elementéw betonowych,

3) dopuszczenia:

Za ZgOGnOSkpowvzszegu oapisy g WG“ Gﬂ]l
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a) lokalizowanie ustug komercyjnych i mieszkari jako uzupeinienie przeznaczenia

4)

podstawowego,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia modemizacji, adaptaciji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przezmaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

¢} syluowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawiazaniu do utrwalonych istniejacych linii zabudowy,

b} urzadzanie ogoélnodostepnych terenéw zieleni publicznej, w formie Zieleficow, skwerow,
placéw zabaw, plactw gier, ktorym towarzysza ciagi piesze i rowerowe,

c) nawiazanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatow naturainych, w tym kamienia.

§8

1. Wyznacza sie tereny usiug komercyjnych — UC, w tym tereny ustug handlu — UCh, tereny
ustug gastronomii — UCg, tereny usiug turystyki — UCt, tereny ustug komunikacyjnych -
UCk, tereny ustug rzemiosta — UCr, tereny ushug innych — UCi, o przeznaczeniu:

1}

2)

3)

podstawowym: tereny pod uslugi komercyjne: handlu, gastronomii, turystyki,
komunikacji, rzemiosla, centra wystawiennicze, Instytucje finansowe, z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarryszacymi,

uzupedniajacym:

a} tereny ustug publicznych,

b) tereny drobnej wytwtrezosci i rzemiosta,

c} tereny parkdw i skwerow z funkcja rekreacyjna,

d} tereny infrastruktury technicznej,

o) tereny komunikaciji,

f) tereny urZgdzer transportu samochodowego,

dopuszczalnym:

a) tereny zabudowy miaszkaniowej,

b) tereny urzgdzen obstugi telekomunikacyijnej,

c) tereny urzq_dzeﬁ cleplowniciwa,

d) tereny urzgdzer: elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzer odprowadzania i oczyszczania éciekéw,

2. Dila wymienionych w §. 8 ust. 1 terentw obowiazujg nastepujgce ustalenia:

1)

{a LQUGhius e uio-Corsgu udpisu 10
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nakazy:
a) ustala si¢ nastgpujgce parametry | wekaZniki zabudowy:
. maksymalna pomerzcl'nma zabudowy — 40%,

- maksymaina wysokoS¢ budynkdw uslugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
Iatznie z u2ytkowymi poddaszami i nie przekraczajgca 4,5 m do okapu oraz nie mo2e
powodowaé dysharmonil w krajobrazie,

- maksymalna wysokoS& budynkdw gospodarczych i garaty, zabudowy usthowo—
wytworezej — 1 kondygnacia nadziemna, nia przekraczajaca 5 m do kalenicy,

- intensywnos$¢ zabudowy — od 0,8 do 1,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

- dachy budynkéw uslugowych — dwuspadowe symetryczne lub wislospadowe,
o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

- dachy budynkéw gospodarczych, garary i zabudowy ushigowo-wytwérczej, jak
zadaszenia budynkéw uskigowych, dla budynkéw syluowanych w glebi dzatki
dopuszcza sie nhachylenie polaci od 15° do 45°, w tym dachy jednospadows dla
budynkéw sytuowzanych w granicy, .
pokrycie dachéw — materiatem tradycyjnym lub vadycy]nym w wyrazie,

ze szczegbinym uwzglednieniem terenéw znajdujacych sie w strefie K ochrony

konhserwatorskiej gdzie obowiazujg dodatkowo ustalenia zawarte w par. 23,

b) szyldy, reklamy, tablice informacyjne — w elewacjach budynkéw,

¢) dopuszczainy poziom hatasu — wyznaczajg przepisy odrebne,

d) zapewnienie osobom niepelnosprawnym dostepu do obiekttw i urzadzeth dia obshugi ludnoSci
przaz eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,
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2)

3)

4)

e) ogrodzenia od strony drogi — azurowe z materiatdw tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiaty, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokasci
do 1,80 m, z podmuréwka peing, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, z cofnigtymi
bramami wjazdowymi na odleglo§¢é min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam
swentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

) w przypadku sasiadowania uslug komunikacyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinna, nalezy je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zielenig
izolacyjna,

zakazy:

a) lokalizowanie obiektéw o funkcji przemystowej i ucigXliwych obiektow ustugowoe -
wytworezych, w tym baz budowlanych, transportowych, skiadéw materiatow budowlanych

b) iokalizowanie obiektbw handlowych o powierzechni sprzedatowej przekraczajgcej 800 me,

c) wznoszenia obiektow uslug komercyjnych wymagajacych urzadzenia otwartych placow
skiadowych,

d) budowa ogrodzeri z prefabrykowanych eiementdw betonowych,

dopuszczenia:

a) lokalizowanie uslug publicznych | mieszka jako uzupednienie przemnaczenia
podstawowego,

b) utrzymanie istniejace] zabudowy z moZliwoécia modemizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiektow
budowlanych,

c) sytuowanie budynkéw w granicy,

zalecenia:

a) lokalizowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do utrwalonych istniejgcych linii zabudowy,

b) urzadzanie ogélnodostgpnych terendw zieleni publicznej, w formie zielefcOw, skwerdw,
placéw zabaw, placow gier, ki6rym towarzyszg ciggi piesze i rowerowe,

c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokainego budownictwa przez stosowanie
materialéw naturalnych, w tym kamienia.

1. Wyznacza sig tereny laséw | parkdéw le$nych —ZL, o przeznaczeniu:

1)

2)

3)

podstawowym: tereny pod kompleksy le€éhe, zalesienia w rozumieniu ustawy o lasach

| zadrzewienla, z niezbednymi obiektami | urzadzeniami towarzyszgcymi,

uzupedniajgcym:

a) terany urzadzen obshugi gospodarki le§naj,

b) tereny infrastruktury techniczrej,

c) tereny komunikacii, w tym drogi gospodarcze i przeciwpoZarowe, ciggi piesze i $cieXki
rowsrowe,

dopuszczalnym:

a) tereny trwalych uzytkow zielonych.

2. Dla wymisnionych w § 9 ust. 1 terendw obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1

2)

3)

nakazy:

a) ochrona i pielegnacja ustmejqcych zasobbow lesnych oraz zagospodarowanie lasow
i prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z planami urzadzania lasu,

b) wprowadzanie zalesien zgodnie z warunkami siedliskowymi,

c) uwzglednianie wymagart ochrony przeciwpolarows),

d) uwzglednianie wymagari zagospodarowania stref technicznych infrastruktury technicznej,
w tym linii napowisetrznych wysokiego napiecia,

zakazy:

a) dewastacja drzewostanu i zieleni niskiej,

b) wszelkie zainwestowanie oraz dziatania powodujace zanieczyszczanie i degradacje
siedliska letnego, w tym dzikie wysypiska nieczysto&ci,

¢) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym i uzupetniajgcym,

d) budowa ogrodzert z prefabrykowanych elementow betonowych

dopuszczenia:

a) adaptacia oraz rozbudowa urzadzen obstugi lesnictwa dia potrzeb uzasadnionych

. dzialalnos$cia gospodarcza,
b) udostepnianie lasbw zgodnie z przepisami odrebnymi,

Zla LGCON0SPpowVISIRgY copisy "
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¢) wykorzystanie dla funkcji sportu, turystyki i wypoczynku po wyznaczonych sztakach
i polanach srodlesnych,

d) lokalizowanie obiektéw matej architektury i tablic informacyjnych, urzadzen sportu,
turystyki i wypoczynku.

§10

1. Wyznacza sie tereny trwalych uzytkéw zielonych — ZZ, o przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod taki i pastwiska, z niezbednymi obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi,
2) uzupedniajagcym:
a) tereny roine,
b) tereny infrastruktury technicznej,
3) dopuszczalinym:
a) tereny urzadzeri odprowadzania i oczyszczania sciekow.
2. Dia wymienionych w § 10 ust. 1 terenow obowigzuja nastngche ustalenia:
1) nakazy:

a) zachowanie i ochrona urytkéw zielonych, iak i pastwisk oraz innych rodzajow Zzieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

b) zachowanie biord2znorodnosci,

c) zachowanie rozlewisk i ro$linnosci szuwarowej,

d) malizacja zieleni z przewaga niskiaj nie utrudniajacsej przewietrzania,

@) zachowanie i ochrona istnigjacej zieleni fegowej | muraw,

f) likwidacja obiektdw i urzadzen, ktore stanowia przegrody i bariery dla splywu wody,

g) utrzymanie droznych koryt ciekow,

2) zakazy:

a) podzat terenu na dziaki budowlane,

b) lokslizowanie przedsipwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko
w:roZumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska,

c) loKalizowanie obiektdéw budowlanych megacych pogorszyé stan i funkcjonowanie zieleni
ekologicznie czynnej,

d) lokalizowanie ogrodzefi uniemoziwiajacych migracje fauny,

e) przekszislcenia naturalnej rzefby terenu np. przez skladowanie odpadow,

f) roboty ziemne powodujgce podniesienie poziomu gruntu rodzimego za wyjatidem robot
zwigzanych z budowa grobli i stawdw hodowlanych,

g) lokalizowanie przedsiewzieé zmieniajgcych stosunki wodne,

h) zalesianie,

3) dopusizezenia:

a) udostepnienie rekreacyijne zieleni oraz brzegbw ciekéw wodnych przez lokalizowanie
urzadzonych ciagéw spacerowych rekreacyjnych drég rowerowych lub pieszo-
rowarowych, zapewniajgcych dostep do istnisjgcych zespoléw zieleni wzdiuz ciekdw
wodnych,

b) Ickalizowanie urzadzer przeciwpowodziowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢} lokalizowanie urzadzet zwiazanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem Sciekéw, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, s

d) budowa stawdw hodowlanych,

e) utrzymanie istniejacej rozproszone] zabudowy w tym zagrodowsj {max. 1 kondygnacja
zdachem stromym i poddaszem uZytkowym), z anIiwoéciq modernizacji, adaptacii,
rozbudowy, nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia Istniejacych
obiektéw budowlanych, wylacznie w granicach zajmowanego terenu,

f) realizacia urzadzen wodnych przeciwpowodziowych i regulacyjnych,

4) zalecenia:

a) rekultywacja zdegradowanych terenéw fak i pastwisk i przywracanie ich wartosci

uzytkowsj.
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§11

1. Wyznacza sie tereny dzialalnosci produkcyinej, skiadowania i magazynowania — PS5,
0 przeznaczeniu:
1} podstawowym: tereny pod zaktady przemyslowe, urzadzenia produkcji budowlanej

2)

3)

i centra technologiczne, sklady, magazyny i hurtownie w obiektach kubaturowych,

obiektach nietrwalych oraz na terenach otwartych, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi,

uzupehiajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny komunikacji,

c) tereny urzadzer transportu samochodowego,

d) tereny zieleni izolacyjnej,

e} tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

f) tereny urzadzef odprowadzania | oczyszczania Sciekow,

g) tereny urzadzen obsiugi telekomunikacyjnej,

dopuszczalnym:

a) tereny uslug komercyjnych

b) tereny wytwérczosai i rzemiosta,

c) wielkotowarowe fermy hodowlane, zaklady przetwérsiwa rolno-spozywczego, magazyny
dia potrzeb rolniciwa.

2. Dia wymienionych w § 11 ust. 1 tarendw obowiazuja nastepujace ustalenia:

7

nakazy:
a) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy:
intensywnos¢ zabudowy w granicach od 0,4 do 0,9 lub powierzchnia zabudowana

w granicach od 30% do 60%,
- minimainy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
- wysokos6é zabudowy — nie przekraczajagca uzasadnionych  potrzeb

tachnolog!cznych nie przaekraczajaca 4,5 m do poziomu okapu,

b) dOﬁZymame nomm zwlaszcza w zakresie zaniecryszczenia powielrza i halasu,
Zapobiegajgcych pogorszeniu &rodowiska przyrodniczego, zarbwno ha przedmiotowym
terenie, jak i na terenach sgsiadujgcych,

c) w sposobie zagospodarowania terenu zapewnit lad przestrzenny, szczegbing iwage
nalazy zwrocié na celowe zagospodarowanie i estetyczna realizacie architektury
i ogrodzenia,

d) wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje samochodowa, postoje
samochodowa i przaj§cia piesze nalezy utwardzi¢,

e) 6cieki prZzemyslowe T produkcyjne nie spelniajgce paramstréw Sciekdw socjalno-bytowych,
wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach lokainych,

f) ogrodzenia od strony drogi — a2urowe z materialtow tradycyjnych np. kamienia i drewna
lub innego materiaki, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokoSci
do 1,80 m, z podmuréwka peina, o wysckosci do 30 cm od poziomu terenu,

g) w przypadku sgsiadowania ww. terendw z zabudows mieszkaniows jednorodzinng nalezy
je odseparowaé wizualnie ogrodzeniami ekologicznymi lub zislenia izolacyjng, szerokosé
pasa zieleni izolacyjnej nie moXe by¢ mniejsza niz 10 m,

2) zskazy:
a) lokalizowanie obiektow niezwiazanych z przeznaczeniem podstawowym, uzupemiajacym
lub dopuszczalnym,
b) gromadzenia odpadéw z wyjgtkiem odpadéw wytworzonych w wyniku dziatalnosci
prowadzone] na wiasnym ferenie, przemaczonych do wykorzystania na tym terenie;
2 zastrzezeniem, 2a okres gromadzenia takich odpadéw nie mo2e byt diukszy niz wynika to
Z obowiazujgcych przepistéweadrebnych z zakresu gospodarki odpadami,
c) budowa ogrodzes z prefabrykowanych elementdw betonowych,
3) dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z moZiwoScia modemizacii, adaptacii, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istniejacych obiekiow
- budowlanych,
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b) lokalizowanie  zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych, szZkO!
przyzaktadowych,

c) lokalizowanie obiekidw ustugowo przemystowych,

d) realizacja garazy, parkingdw, stacji paliw i obstugi pojazdow, myjni,

) sytuowanie budynkédw w granicy,

4) zalecenia:
a) nasadzenie roslinnosci okrywajace] istnisjace ogrodzenia z prefabrykowanych elementow
betonowych,
b) lokalizowanie zieleni urzadzonegj, .
c) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatéw naturalnych, w tym kamienia.
§12
1. Wyznacza si¢ tereny urzadzeri zaopatrzenia w wode i odwadniania wody — TW,

O przeznaczeniu:

1)

2)

podstawowym: tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody -
przepompownie, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi,

uzupedniajgcym:

a) tereny infrastruktury technicznej,

b) tereny kemunikacii,

c) tereny urzadzer transportu samochodowego, w tym misjsca do parkowania pojazdow,

d) tereny zieleni izolacyjnej.

2. Dla wymienionych w § 12 ust. 1 terenéw obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

2)

3)

4)

nakazy:
a) wysoko$é zabudowy — nis przekraczajgca uzasadnionych potrzeb tachnologicznych, nie

przekraczajaca 5 m do poziomu okapu,

b) intensywno$é zabudowy w granicach od 0,8 do 1,5 lub powierzchnia zabudowana
w granicach od 30% do 80%,

c) spehlienie wymogéw ochrony Srodowiska,

d) wZalednosci od wymagari — wyznaczanla strefy ograniczonego uzytkowania na podstawie
przeplsbw odrebnych i zawarme jel w grariicach terenu,

Zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym [ub
uzupedniajacym,

b) budowa ogrodzer z prefabrykowanych elementéw batonowych,

dopuszczernia:

a) lokalizowanie zwigzanych z przeznaczeniemn obiektdw administracyjno-technicznych,

b) utrzymanie Istniejgcej zabudowy z moZiwoscia modemizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury,

zalecenia; :

a) w shrefie ograniczonego ulytkowania, po jej wyznaczeniu, zastosowanie@ zieleni
izolacyjnej.

§13

1. Wyznacza si¢ tereny rolne z prawem zabudowy roiniczej — RM, o przeznaczeniu:

1)
2)

3)

podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi,

uzupeiniajacym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej zquanej z ww. funkcig rolnicza — zabudowa
siedliskowa,

b) tereny produkcji gospodarki polowsj i zwierzecei,

c) tereny infrastruktury technicznej,

dopuszczalnym:

a) tereny ustug komercyjnych zwigzanych z ww. funkcjg rolnicza,

b) tereny upraw ogrodniczych,

c) tereny upraw sadowniczych,

d) tereny urzedzeti transportu samochodowego,
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e} tereny trwalych uzytkéw zielonych,
] T} tereny lasow.
2. Dla wymienionych w § 13 ust. 1 terendw obowiazuja nastepujace ustaienia:
1) nakazy:

a) dla nowoprojektowanej, dopuszczonej zabudowy siedliskowsj obowiazuja ustalenia
Zawarte w § 6 usl. 2 pki 1) ppkt od a) do c),

b} dla terenbw do zabudowy — wymog dostepu do drogi publicznej, przez dojazd spemiajacy
minimalne wymogi komunikacyjne, ochrony przeciwpozarowsj i obrony cywiinej,

2} zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwiazane] z przeznaczeniem podstawowym, uzupeiniajacym
lub dopuszczalnym,

b} naruszanie urzgdzeri melioracji wodnych,

c)} wycinanie zadrzewien $rodpolnych,

d} budowa ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

3} dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoScia modemizacii, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy i wymiany kubatury oraz zmiany przeznaczenia istnigjacych obiektdw
budowlanych w istniejgcych siedliskach,

b) lokalizowanie nowych obiektdw mieszkalnych i gospodarczych pod warunkiem posiadania
areatu gwarantujgcego produkcje towarows,

c) budowa stawéw rybnych lub innych zbiomikéw wodnych stuzgeych potrzebom rolniciwa,

d) lokalizowanie urzqdzeﬁ melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

8) zagospodarowanie terendw w formie parkow wiejskich — na ebszarach nieuzytkow,

f) wprowadzanie. zalesneﬁ zgodnie z warunkami sisdliskowymi,

4) zalecenia: ’

a) wpmwadzame zadtzawneﬂ §rédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ograniczenie stosowama chemicznych $rodkéw ochrony roslin i| nawoenia pdl,

C) nawigzanie stylem zabudowy do charakteru lokalnego budownictwa przez stosowanie
materiatdw. natiralnych, w tym kamienia.

514

1. Wyznacza si¢ tereny rolne bez prawa zabudowy roiniczej — RP, ¢ przeznaczeniu:
1) podstawowym: tereny pod uprawy polowe, z niezbednymi urzadzeniami lowarzyszacymi,
2) uzupehiajgcym:
a) tereny trwalych uzytkéw zielonych,
b) tereny infrastruktiory tecliniczna;,
3) dopuszrzainym:
a) tereny upraw ogrodniczych bez zabudowy,
b} tereny upraw sadowniczych bez zabudowy.
2. Dila wymienionych w § 14 ust. 1 terendw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) nakazy:
a) ochrona i zachowanie tarenéw rolnych,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy, nowych siedlisk w tym oSrodkdw produkejl polowej | zwierzecs,
b) naruszanie urzadzer melioracji wodnych,
€) wycinanie zadrzewien §rodpolnych,
d) skiadowanie odpadow,
3) dopuszczenia :
a) lokalizowanie urzadzeri melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
b) w istniejacej rozproszonej zabudowie zagrodowej, w uzasadnionych gospodarczo
i ekonomicznie przypadkach, wymiana i uzupeinienie obiektdw w granicach istnisjacego
zainwestowania bez zmiany granic zajmowanej parceli, wysoko§é zabudowy max. 1
kondygnacja, dach stromy, ewentualnie z uzytkowym poddaszem,
c} wprowadzanie zalesien, zgodnie z warunkami siedliskowymi oraz z uwzgiednieniem tzw.
granicy rolno — le§nej po jej opracowaniu,
4) zalecenia;
a) wprowadzanie zadrzewieri $rédpolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ograniczenie stosowania chemicznych rodkdw ochrony roslin | nawozenia poi.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; rasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kuttury wspélczesnej; granice | sposoby zagospodarowania
terendw lub obiekiéw podlegajacych ochronie

§15

Podczas realizacji ustalen Planu, nalezy kierowa¢ sie zasadg racjonalnego gospodarowania zasobami
przyrody, utrzymania rownowagi przyrodniczej i ochrony walordw krajobrazowych, zgodnie
z obowigzujqcymi przepisami odrebnymi.

§16

1. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym halasu, co najmnigj na poziomie
dopuszczalnym dla poszczeg6inych rodzajéw terendw.

2. Ustaia sie wyrnég nie przekraczania dopuszozalnych pozioméw substancji | energii, w tym hatasu,
na granicy terendw o rdznym sposobie przeznaczenia.

3. Podczas mealizacfi ustalenn Planu, nalaZzy zastosowaé rozwiazania gwarantujgce dotrzymanie
okreSlonych w przepisach odrebnych, standardéw emisji do $rodowiska zanieczyszczer
i zakloceni, w tym: zanieczyszczeli powistrza, wéd gleby i ziemi, substancji i energii, w tym emisji
hatasu, drgarfi mechanicznych, i promieniowania nigjonizujgcego. W przypadku przekroczenia
obowigzujacych norm, dla ograniczenia ucigXliwo$ci, nale2y zastosowaé zabiegi ochronne
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

. §17

1. W zakresie gospodarki odpadami obowiazuja zasady okreSlone w przepisach o utrzymaniu
cZystosci i po'r'zqdku ‘w gminach oraz inne przepisy odrebne. Przy uzgadnianiu przedsiewzigé
istniejacych.i prnjalctowanych wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, nalezy ustalié warunk
skiadowania |- sposéb: postepowania z odpadami z uwzglednieniem zbierania, transportu, odzysku
i unieszkodliwidnia odpaddw, na podstawie przepiséw odrebnych. Zakazuje sie skiadowania
surowesw lub materialdw zawierajgcych substancie toksyczme lub latwopalne mogace stanowid
Zagrozenie dla 2ytia lub zdrowia ludzi:-bgd2 dla Srodowiska.

2. QOdpady u2yte do utwardzania i niwelacji: terendw nie mogg naleZeé do, okreslonych w przepisach
odrgbnych, kategorii odpadéw hiebazpiacznych oraz odpadow mineralnych pochodzenia
gémiczego, energetycznego, hutniczego itp.

3. Nakazuje sl¢ zagospodarowanie wiéme warstwy humusowej.

§18

1. Obowigzuje ochrona wdd powierzchniowych i podziemnych, w tym przez dostosowanie
dziatalno$ci istniejacych i nowych podmiotéw gospodarczych do obowigzujacych wymogéw
ochrony érodowiska oraz wylgczenie terendw z hodowii zwierzat w systemie beziciétkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy, wprowadzania do gruntw nieoczyszczonych Sciekow.

2. Wody opadowe lub roztopows, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenow
przemystowych i skladowych, baz transportowych oraz drég i parkingéw o trwatej nawierzchni, dla
uniemo2liwienia przedosiawania sig do $rodowiska zanieczyszczefi, powinny byt ujete w systemy
kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wéd Jub do ziemi, winny zostaé podczyszczone do
parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Naruszenie w ramach realizacji inwestyci lub uZytkowania terentw urzadzen melioracji
szczegblowe], to jest rowdw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do peine;j
sprawnosci urzqdzen istnisjgcych lub budowy nowych. Wszystkie dziatania zwigzane z naprawa
wzglednie z budowq nowych urzadzen, nalezy wykonywaé w uzgodnieniu z administratorem tych
urzadzen. Wszelkie inwestycje winny by¢ lokalizowane w odlegiodci minimum 5 m od gomej
krawedzi ciekdw.

4. Realizacja rozwiazan gospodarki wodno-&ciekowsj terenu powinna opieraé sie na indywiduainych
projektach, zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem usyluowania obszaru objelego
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Plannem w zasiegu obszaru wysokigj ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowania
Gtownego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP) nr 326,

§19

Na terenach zagro2enia powodzig oraz w obszarach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,:
a) zakazuje sig:

- przyjmowania rozwigzan  przestrzennych  ograniczajgcych  przeplyw  waéd
powodziowych oraz takich rozwigzait, ktére moga powodowad straty powodziowe m.
in. poprzez zalanie lub podtopienie wodami wielkimi,

- wykonywania na tym obszarze jakichkolwiek urzadzefi wodnych, w szczego6lnosci
wznoszenia obiskttw budowlanych oraz zmiang uksztaftowania terenu, sktadowania
materialdow i wykonywania innych robét mogacych utrudnic ochrone przed powodzia,

b)  dopuszcza sie realizacje obiektdw budowlanych wylacznie w przypadku, gdy pozwalajg na
to geotechniczne warunki mzmieszczenia, posadowienia i rozwigzan konstrukcyjno-
lechnicznych dla tych obiekiow, ustalone w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
sporzgdzonsj w tymXe celu.

Tereny pololenie w sasiedziwie dolin ciekéw wodnych oraz trwalych u2ytkow zelonych

towarzyszacych tytn ciekom winny byé zagospodarowane w sposdb uwzgiedniajacy zagroenia
powodziowe | zagroZenie osuwaniem sie mas ziemnych.

§20

Obowiazuje ochrona nastepujacych obszaréw i obiekléw, poddanych pod ochrong na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw roinych i isénych bez prawa zabudowy rolniczej:
1) gleb chronionyeh klas bonitacyjnych gruntéw omych oraz ufytkdw zislonych — LI, I, IV, gdzie:
- ochrona gleb przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze,
- ochrona nieuZytkowanych rolniczo dolinek, zadrzewiefi $rddpoinych, obszardw
podmaoklych oraz. innych terenéw stanowigcych pozostalosci ekosystemow, istotnych dla
. zachowania; biorénorodnoci
2) istniejacych drzewostan6w, w tym leSnych, posiadajacych status laséw ochronnych, gdzie:
- usuniecie drzew | krzewow winno nastapié w trybie okreSlonym przepisami odrgbnymi,
- zagospodarowanie, u?ytkowanie i ochrona faséw stosownie do uznanych kategorii
ochronnosci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz planem urzadzania laséw.

§21

Obowigzuje ochrona udolmmentowanych Zi62 surowcow minerainych na podstawie przégisiid
szczagoinych, gdzie wymagane jest zaklualizowanie dokumentacji geologiczne;.

§22

Obowigzuje ochrona nastgpujacych obszaréw i obiekidw, poddanych pod ochrone na podstawle
ustawy o ochronie przyrody:
1) obszary prawnie chronione

a) Park Krajobrazowy ,Ordich Gniazd", powolany na mocy Uchwaly Nr XVI/70/82
Wojewtdzkisj Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz
Rozporzadzeniem Wojewody Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwea 1998 r. (Dz
Urz. Woj. Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74) z péiniejszymi zmianami oraz
Obwieszczenia Wojewody Sigskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr
899, poz. 42), gdzie obowigzuje zagospodarowanie i uZytkowanie ww. terenéw zgodnie
z ustaleniami zawarlymi w obowigzujacych aklach prawnych, w tym Planie Ochrony Parku
po jego wejsciu w 2ytie,

b) pomniki przyrody, ustanowione rozporzqdzeniem nr 4/96 Wojewody Cze¢stochowskiego
zdnia 15 marca 1999 r. oraz Obwieszczeniem Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca
1999r. (Dz. Urz. Woj. Siaskiego Nr 8/99), gdzie obowiazuje zachowanie istniejacych
obiektow:

" Ludwinéw

¢ lipa drobnolistna (obiakt), skrzyzowanie drbvg w Kierunku Gomcowayzebniowa.
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« 2 klony pospolite (grupa drzew), skrzyrowanie drog w kierunku Gorzkowa
i Trzebniowa obok murowanej kapliczki,
obiekty proponowana do ochrony, gdzie obowiazuje zachowanie terenu w naturalnym stanie
i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziafalnosSci powodujace] zmiany warunkow
siedliskowych | wodnych za wyjatkiem dziatan dla ich zachowania:
a) .Gora Leszczyny”,
b) zespdt przyrodniczo — krajobrazowy: Ziotopotocki”,
c) stanowiska roslin rzadkich i chronionych.

§23

1. Obowiazuje ochrona nastepujgcych obszarw i obiektdw, poddanych pod ochrong na podstawie
ustawy o ochronie dabr kultury:

1)

wskazane do ochrony na podstawia planu miejscowego (proponowane do ujgcia w gminnym

programie opieki nad zabytkami), gdzie:

. wszelkie dzialania prowadzace do zmiany ich obecnego stani, w tym w szczegbinosci
postepowanie w przypadkach przebudowy lub remontow majacych wplyw na zmiang
bryly, wysiréj, zachowanie cech zabytkowych wymagajg uzyskania opinii organu
wiaéciwago w sprawach achrony zabytkéw,

. w szczegbinych przypadkach, uzasadnionych zZiym stanem technicznym
(potwierdzonych opinlg techniczng), dopuszcza sie rozbidrke obiekiow o wartoSciach
zabytkowych, wylgcznie po uzyskaniu opmii organu wiasciwaego w sprawach ochrony
Zabytkow, poprzedzonej pracami dokumentacynymi (sporzadzeniuv uproszczonei
inwentaryzacji wraz z dokumentacig zdjgciowa),

Gorzkow Stary
a) studnia drewniana
b) studnia.drewniano — murowana,
Ludwindw
c) " drewniana zahudowa wsi, domy nr 5, 10, 23, 24, 59, 60,
d) studnia drewniant — murowana.

2. Wyznacza sie obszary posuadajqca warlo$¢ kulturowg, do objgcia szczaegding ochrong prawna
jako strefy ochrony konserwalorsklej — na zasadach rygordw konserwatorskich dla

poszczegdinych kategorii stref (wytyczne konserwatorskis):

1)

2)

strefa K — ochrony krajobrazu kulturowego - historyczne siedlisko wsi Ludwindw, gdzie
obowigzuje:
a) wymdg zachowania typowego ukliadu zabudowy przez:
= syluowanie zabudowy na dzialce, w zale2nosci od tradycji miejsca, szczytem, ,b
kalenicg do osi drogi ze szczegbinym uwzglednieniem utrzymania histo 5]
linii zabudowy, w tym wymdg inwestowania w linii zabudowy dawnego budynku
mieszkalnego,
= ochrona pedzialéw parcelacyjnych poprzez zakaz ich daiszych podzialow,
b) wymobg ograniczenia wysokosci nowowznoszonych budynkéw do maksymalnie 4,5 m do
poziomu okapu (jedna kondygnacja z ewaentualnym poddaszem uZytkowym),
C) wymoég stosowania tradycyjnych w wyrazie zewnetrznych materialéw wykoriczeniowych,
d) sporzadzenia uproszczonych dokumentacji rozbiGrikowych dobr kuttury,
e} zakaz wprowadzania wysokich urzadzer technicznych, masztdw, itp.
strefa ,.OW" — obserwacji archeoiogicznej, gdzie obowiazuje:
a) wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukiure gruntu {poza normainymi
pracami polowymi) oraz zadrzewiefi pod nadzorem archeologioczno — konserwatorskim
w trybie przewidzianym w odrebnych przepisach, po uprzednim powiadomieniu,
z odpowiednim wyprzedzeniem, organu wiasciwego w sprawach ochrony zabytkow,
b) przerwanie prac inwestycyinych w przypadku stwierdzenia reliktbw archeologicznych
i przeprowadzenie badarh archeologicznych, sondarowych bad# ratowniczych.
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Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§24
1. Wyznaczenie | udostepnienie nieruchomosci gruntowe] do zabudowy wymaga zapewnienia
€O najmnigj:
1) dojazdu,

b) bezposrednio z drogi publicznej na podstawie decyzji administracyjngj zarzadcy drogi
zerwalajgcej na wjazd z drogi publicznej,

¢} poprzez nabycie udziatéw w drodze WE'WI"IQIJZI'!BJ,

d) ustanowienia siuzebno$ci.

2) dostawy enaergii slektrycznej, wody i odprowadzema SciekOw potwierdzone przez gestorfw
sieci.

2. Warunki podzialu terenéw na dziatii budowlane:

1) dla nieruchomosci znajdujacych sie w strefie ,,K" obowigzuje nakaz ulrzymania podziatbw
parcelacyjnych poprzez zakaz ich dalszych podzatow,

2) stosowanie przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomoéciami oraz ochrony
przeciwpozarows),

3) spehienie wymogéw dla ustalonych w Planie funkcji i przeznaczenia, z uwzglednieniem
przepisow odrebriych z zakresu gospodarki nieruchomoséciami oraz okreslonych w Planie zasad
obsiugi komunikacyjnej;

4) jereli wydzielenie dziaki i jej zabudowa, uwarunkowane sg doprowadzeniem drogi oraz sieci
infrastruktury téchn ‘wydzielenie winno nastapi¢ przy uwzglednieniu tych warunkéw,

5) tereny poioZone ich liniach zabudowy, wymagaja zapewnienia dojazdow z uwzglednieniemn

3 nia i istnisjgcych podziakdw nieruchomo$ci oraz  zapewnienia

i min. 3,0 m przez perwsze linie zabudowy do jednej dziaki oraz

zio -wystapi potrzeba dojazdu do wigcej niz jednej dzafki, zapewnienia

it miinimum 6,0 m,

.w Planie do zabudowy, a nie spelniajace wanmnkow podzaiiw

roSlonych w Uchwale, winny zosta¢ poddane procedurze scalenia gruntow
na podstawie przepisdw odrebnych i witmego podziaiu na zasadach okreslonych w Uctiwale,

3. W przypadku niejedno 'esnej realizacji xamierzet budowlanych, dla kt6rych konieczne jest
opracowanie wspélnago ekiu zagospodarowania dzialek lub terendw, zamierzenia budowlane
redlizowane wczasniaj; \Mnny uwzglgdnlaé dostigpno$¢ pozostalych dziatek lub terendw do drogl
publiczne. Tt

4. Ustala sig, 2ze podziat na dziatki jest mo2liwy pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i uzbrojenia terenu pozostalych czesci jednostki Planu (lerenu).

5. Zpleca si¢ aby linie podzialu na dzatki budowlane byly rownolegle do istniejacych granic
wilasnoéci lub prostopadie; slbo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych
tereny lub w stosunku do najblizezej ulicy, z tolerancja + 15°.

6. KsZialt i powierzchnia projektowanych dziatek winna umazliwi¢ ich zabudowe i zagospodarowanie
zgodnie z projekiowanym przeznaczeniem terenu z uwzglednieniem zasad | uwarunkowart
zawartych w przaepisach odrebnych przy zachowaniu stref ochvonnych od uzbrojenia terenu,

7. Minimalne powierzchnie dziatek do zabudowy z dopuszczeniem odstepstw dla realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej:

1) misszkaniows] jednorodzinnej w formie budownictwa:

a) skoncentrowanego, wolnostojgcego — 800—1000 m® i szerokosci nie mniejszej niz 20 — 22
m,
b) wolnostojacego — 1000-1500 m i szerokoéci nie mniejszej nix 20 - 24 m,

2) zagrodowej/siedliskowa] — 2000 m” i szerokosci nie mnisjszej niz 24 m,

3) letniskowe] — 800-1000 m? i szerckosci nie mnigjszej ni2 20 — 22 m,

4) ustugowe], przemysiowej i innej — powlerzchnia dzalek winna zapewnit zabezpieczenie
wszelkich potrzeb ksztatlowania zabudowy, w tym potrzeb parkingowych i Zieleni.

8. Lokalizowanie nowej zabudowy na dziakach innych nix okreslono w ust. 7 na terenach zabudowy
mieszkaniowej oznaczonych symbolem MN wytacznie, jako uzupedienie luk budowlanych.

6)
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Rozdzial 7

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§25

1 Adaptuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscia przebudowy | modernizaci, przy uwzglednieniu
przepistw odrebnych.

2. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowiazujg state szerokos$ci linii
rozgraniczajgcych oraz minimalne odleglo$ci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy rownoczesnym nawigzaniu do istniejace] linii
zabudowy na terenach zabudowanych. :

3. Wszelkie przsbudowy | rmzhudowy obiektow budowlanych potoonych w liniach rozgraniczajacych
drég, winny by¢ uzgadniane z instytucjami zarzgdzajgcymi. Dla obiektéw polozonych w liniach
rozgraniczajgcych drég zbiorczych, obowigzuje catkowity zakaz rozbudowy, z dopuszczeniemn
adaptacji po uzgodnieniu z administratorem drogi.

4. Spostb zagospodarowania drbg, lokalizac)i obiektow, sieci i urzadzeri infrastrukiury technicznej
oraz pas6w zieleni okreélajg przepisy odrebne.

5. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod nowq zabudowe, wprowadzanie uzupeinier
w istnisjgcym ukladzie komunikacyjnym o odcinki drog wewnetrznych i dojazd6w zapewniajacych
prawidiows obshige dzialek, pod warunkiem zastosowania odpowiedniej szeroko$ci paséw terenu,
przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak nie mniejszych niz wynika to z przepisow
dotyczacych drog pozarowych. -

§ 26

1. Dla terenu oznaczonego na fysuttku Planu symbolem identyfikacyinym KDz ustala sie
nastepujgce przeznaczenie podstawowe: droga zhiorcza.
2. Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania dla drogi zbiorcze:
1) naekazy : _ .
a) szerokoSé miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 20 m,
b) minimalna szeroko$é jezdni — 1x7,0 m,
c) minimaina odieglo&é linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 8 m, paza
terenem zahudowy 20 m,
d) wteranie zabudowy —~ wyposaZenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
@) realizacja przepustbw ékologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy nierwiazanej =z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, :
b) stosowanie mzwigzan technicznych stanowiacych bariery w swobodnym poruszaniu sig
os6b niepelnosprawnych,
3) dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdow, zjazddbw, pasow wigcrzer | skrzyowar, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadeg drogi,
b) lokalizowanie wiadukifiw nad torami kolejowymi,
c) lokalizowanie miejsc postojowych dla samochodbw w formie zatok parkingowych,
d) lokalizowanie $cie¥ek rowarowych,
o) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
f) pasy zieleni izolacyjnej, motliwie w najbardziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
g) lokalizowanie obiektow i urzadzes shizacych ograniczaniu ucigdliwosci komunikacyjnej,
h) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektdw infrastruktury technicznej.

§ar

1. Dia terenu cznaczonego na rysunku Planu symbotem identyfikacyjnym KD! ustala sie nastepujgce
przaznaczenie podstawowa: droga lokaina.
2. Ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania dla drogi lokalnsj:
1/
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1) nakazy:
a) szeroko$¢ migdzy liniami rozgraniczajgcymi— 15 m,
b) minimalna szerokos¢ jezdni — 1x6,0 m,
¢) minimalna odlegtoé linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d)} w terenie zabudowy — wyposazenie w chodniki — jednostronne,
e) realizacja przepustow ekologicznych w wypadku przacigcia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwiazanej z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczainym,
b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
os6b niepelnosprawnych,
3} dopuszczenia:
a) wprowadzanie wjazdbw, zjazdb6w, pasdéw. wlaczeri | skrzyowari, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzqdea drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykraweZnikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie $ciezek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
o) pasy zieleni izolacyjnej, mozliwie w najbandziej zewnetrznej czesci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzgdzer sluzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne,
g) lokalizowanie urzadzen oraz obiektdw infrastrukiury techniczne.
4) zalecenia:
a) wyposa?enie w chodniki — obustronne.

§28 -

1. Dla terendw oznacronych na rysunku Planu symbolem identyfikacyjnym KDd ustala sie
nastepujace przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2. 1U)stala ‘::gy nastgpujaca warurnki zagospedarowania dia drég dojazdowych:
na
a) szerokosé miedzy Eniami rozgraniczajgcymi— 10 m,
b) minimalna szeroko&é jezdni — 1x5,0 m,
c) minimalna odlegbsé linii zabudowy od krawedzi jezdni — na terenie zabudowy 6 m, poza
terenem zabudowy 15 m,
d} wyposazenie w chodniki — jednostronne lub obustronne,
8) malizacja preepustbdw ekotogicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,
2) zakazy:
a) lokalizowanie zabudowy niezwigzane] z przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym,
b} stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
0s6b niepeinosprawnych,
3) dopuszczenia:
a8) wprowadzanie wjazdow, zjazdéw, paséw wijczed i skrzyrowari, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw w forrme zatok parkingowych lub w formie
parkingdw przykrawenikowych — przy jednym kierunku ruchu,
c) lokalizowanie Sciazek rowerowych,
d) lokalizowanie zatok autobusowych i wiat przystankowych,
e) pasy zieleni izolacyjnsj, mo2liwie w najbardzmj zawnehznej czedci pasa drogowego,
f) lokalizowanie obiektow i urzadzesi stuZacych ograniczaniu ucigZtiwosci komunlkacy]nej,
g) lokalizowanie urzqdzefi oraz obiektow infrastruktury techmczneJ

§29

1. Dia terendw oznaczonych na rysunku Pianu symbolem identyfikacyjnym KDw ustala sig
nastepujace przeznaczenia podsiawowe: droga wewnegtrzna, cigg pieszo — jezdny.
2. Ustala sue nastepujace warunki Zzagospodarowania w granicach Miasla dla drog wewnetrznych
i ciggow pieszo - jezdnych:
/
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nakazy;

a) minimalna szeroko$é miedzy liniami rozgraniczajgcymi— 5 m,

b) minimalna szeroko$é jezdni — 1x3,0 m,

c) minimaina odleglos¢ linii zabudowy od krawedzi jezdni — 6 m,

d) realizacja przepustéw ekologicznych w wypadku przeciecia korytarza ekologicznego,

zakazy:

a) lokalizowanie zabudowy niezwigzanej z przeznaczeniem podstawowym  lub
dopuszczalnym,

b) stosowanie rozwigzan technicznych stanowigcych bariery w swobodnym poruszaniu sie
osob niepelnosprawnych,

dopuszczenia:

a) wprowadzanie wjazdow, zjazdow, pasdw wiaczen i skrzyrowan, po uprzednim
uzgodnieniu z zarzadca drogi,

b) lokalizacji migjsc postojowych dla samochoddw w formie zatok parkingowych lub w formie
parkingow przykraweznikowych — przy jednym kierunku ruchu,

c) lokalizowanie &ciezek rowerowych, '

d) lkalizowanie obiekitow i urzadzefi sluzacych ograniczaniu ucig2liwosci komunikacyjnej,

e) lokalizowanie urzadzeri oraz obiektow infrastruktury technicznsj.

§ 30

Na wszysikich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasows sieé i urzadzenia
infrastruktury technicznej, przez adaptacje.

Dopuszeza sie lokalizacje sieci oraz urzadzert infrastruktury technicznsj oraz zmiane
przebiegow istniejacych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i wazelkich urzadzeri infrastnikiury technicznej oraz lokalizacie nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych, z kibrych wynikaja miedzy innymi ograniczenia dla
sposobdw zagospodarowanis terenOw istnisjgcej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.
Wszelkie nowe sieci i urzqdzema infrastruktury techiniczns] beda iokalizowane zgodnie
z nastepujacymi zasadaini. oghin:

w terenach okreslonych ) ; rm. MN, MR, UC, UP, PS dopuszcza si¢ prowadzenie sieci

infrastruktury techniozne} wytacznie w nastepujacy spostb:

a) wliniach rozgraniczajgcych drbg, po uzgodnieniu Z zarzadcy drogi,

b) wobszarze niewydzralunyt:h dojazddw,

c) wzdluz istniejgcyeh sieci, w minimalnej normatywnej odleglosci od siaci istnlejgcych,

d) pomiedzy Ilmq rozgraniczajgca pasbw drogowych, a wyznaczong liniq zabudowy,

e) wzdiuz granic ogrodzaii lub w: ich bezpogrednim sgsiedztwie - w najmniejszej odleglosci
od tych granic wyriikajgosj z uwarunkowari technicznych i technologicznych zwigzanych
z wystepujgcymi egrodzeniami,

w terenach okregélonych symbolemi: RP, RM, ZIL, ZZ dopuszcza sie prowadzame siaci

infrastruktury technicznej wylacznie w nastepujacy sposthb:

a) wzdluz istnisjacych lub projektowanych pastw drogowych, w najblitszej dopuszczons]
warunkami technicznymi odleglosci od pasa drogowego lub skrajni jezdni, w sposéb
nienaruszajacy przepisdw ustawy o ochronie przyrody,

b) w oznaczonych na rysunku planu pasach infrastruktury technicznej, szerokosci 10 m;

C} w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe
inwestycje nalezy lokalizowaé w najblizszej odleglo§ci od tego urzadzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

d) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzeri pierwsza inwestycie nalety prowadzi¢
skrajermn wyznaczonego pasa.

4. Uslala si¢, 2e tereny beda wyposaone w sieci i wrzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okre$lonych w przapisach odrebnych, w zakresie:

1)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remonttw oraz rozbudowy, oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych wynikajacych z przepisow
odrebnyc:h dotyczacych ochrony przeciwpo2arowaj dla projektowanych lub modemizowanych
sieci wodociggowych,

¢) w bilansach zapotrzebowania na wode uwzgledni¢ potrzeby ochrony WwpoZarows;j,

/
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d) dia nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i warunkow
technicznych podigczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowe] z wiasciwg
jednostka ds. eksploatacji i obslugi technicznej urzgdzer wodnych,

2) odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni Sciekdw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy, objecie wszystkich mozliwych obszarbw
zbiorczg kanalizacja sanitarma,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitamej w obszarze Gminy, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej,
woparciu o slosowanie szczelnych bezodplywowych zbiornikow do czasowego
gromadzenia Sciekdw, potwierdzonych atestem szczelno$ci (naktada sie obowiazek
uzyskania pozwolenia na ukytkowanie na elapie realizacji zbiornika) i pod rygorem
wywozu $ciekow tylko przez koncesjonowanych przez Gmine przewoinikdw i do
wskazanej oczyszczalni Jub zastosowsnia urzgdzeri do biologicznego ich oczyszczania,

c) dopuszcza sig realizacje przydomowych oczyszczalni $ciekdw, odprowadzajacych
oczyszczona fcieki do wod powierzchiniowych lub ziemi, z wyfaczeniem obszardw na
ktérych odprowadzenie &ciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jako$ci wod podziemnych
lub powierzchniowych, szczegdinie w obreble stref ochronnych ujeé wody i zbiornikdw wbd
pewierzchniowych i podziemnych oraz plytko zalegajacych wod gruntowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d} przy wprowadzeniu $ciekdéw do wod lub do ziemi oraz w celu rolniczego wykorzystania
Sciekdw nalaly spelni¢ warunki okresione w przepisach odrebnych,

e} obowiazuje zakaz wprowadzania. niaoczyszczonych Sciekow do urzadzer kanalizacyjnych
przeznaczonych do odprowadzania widd opadowych,

f) ustala sie nakaz odpmwadzama $ciegow do kanalizacji, jeZeli na danym terenie istnieje
kanalizacja, badZ po jej wybudo\uanm"

g) wymagane jest uzgodhienie imentacji projektowej z wilasciwg jednostkg ds.
eksploatacji i obstugi technicznej urza_dzaﬂ kanalizacyjnych,

3) odprowadzania wéd opadowych

a) do gminnych sieci kandlizacji' przeznatzonq do odprowadzania wid opadowych
do urzadzer podnzysmzancych jacych Scieki, z dopuszczeniem remontéw
oraz rozbudowy, szczegbinia z i kamumkacyjnych placow i paridngbw

b) do czasu realizacji kanailzacp “przaznaczonsj do odprowadzania wod opadowych
w obszarze Gminy, w rejonach rie poslada]a_cych takowsj kanalizacji, wody opadowe
przed ich wprowadzeniern do wéd powierzchniowych lub. do gruntu, nale?y skutscznie
podezysci¢ do parametréw okre&lonyeh w przepisach odrebnych,

c) wymagane jest uzgodnienie dokumeritacjii projektowe] z wiasciwg jednostkq ds.
eksploatacii i obsiugi technicznej urzadzen kanalizacyjnych,

4) zaopatrzenla w energie elektryczng:

a) z sieci elekiroenergetycznych oraz urzadzen np. stadji transformatorowych itp.,
z dopuszczeniem memontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepr do siec
elektroenergetycznych shuzb eksploatacyjnych, wedilug warunkéw technicznych podigczen
ustalonych przez wiasciwe przedsigbiorstwo sieciowe,

b) ;lstils sig konieczno$¢ budowy nowych stacji h‘ansfonnatorowych 15/0,4 kV wraz z linig

5
- dla terenu JAMR,UC,
- na pograniczy Ludwinowi i Gorzkowa,
- dia terenu K11UPo,UC,
- dia terenu u zbiegu drog L36KDw i L17KDd wraz z siecia rozdzielcza nn,

c) wymsgane jest uzgodnienie dokumeniacii projeidowej z wiaSciwg jednostka ds.

eksploatacji i obslugi technicznej urzadzen elektroenergetycznych,
5) zaopatrzenla w energi¢ cieping:

a) z indywidualnych Zrodel, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, przy zaleceniu
likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicznych,

b) dia budynkéw nowoprojektowanych stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych
§rodowisku, zgodnie z obowigzujgcymi wymogami ochrony Srodowiska,

6) talekotmmkacy]ne] igcznoéci przewodowej | bezprzewodowe]:

a) zistnisjacych lub projektowanych sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem
remontdw oraz rozbudowy,

7) gospodarki odpadami komunainymni:
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a; obc.\;viqzuje wywoz odpadéw komunalnych na urzgdzone skladowisko, zgodne z Planem
gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

§31

1. Przestrzeniami publicnymi sg tereny:

1)
2. W
1)
2)

drog publicznych, oznaczone symbolami: KDz, KDI, KDd,
terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sig:
zapewnienie ogdlnago dostepu do terenu,
zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej, jako zieleni urzadzonej.

§ 32

Usiala sie nastepujgce zasady zapewnienia miejsc parlungowych dia terendow przeznaczonych pod
zabudowe:

1)

2)

3)

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takZe zmiana sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby
migjsc postojowych na podstawie wskanikdw ustalonych w pkt. 3,

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowiazek oditworzenia na
terenie inwestygji ubytku istniejgcych staltych miejsc parkingowych,

wskaZnik potrzeb parkingowych dia odrebne] dziatki budowianej stosownie do jej
przeznaczenia i sposchu zabudowy naleZy przyjmowa¢é na podsiawie poniZszej tabeli:

Wakaznik ficzby miejsc

Z(Wngarazach

@ (ol afwln]|+| &

R PN DX Y Y

=S|

alaa]aalna

Zaldag_! przemyslowe, rzetik rzetnioslo pmdukcyme
Rzemmlo_ slugowe, inne L

4)

5)

6)

wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowiazuja w przypadku adaptacji poddaszy oraz mieszkari na
loksle urytkowe oraz w przypadku innych obiekidw (leren6w) wywolujacych potrzeby
parkingowe do 1 miejsca postojowego,

w projekiowaniy miejsc parkingowych naleZy uwzglednié miejsca parkingowe dla
nispelnosprawnych dla funkcji ogdinodostepnych, w iloéci co najmniej jednego przy realizacji
parkingbw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej ni2 5% ogoinej ilosci misjsc postojowych
przy realizacji parkingdw powy2ej 20 miejsc pastojowych,

w przypadku braku mo2liwosci zabezpieczenia wystarczajgeych miejsc parlungowych na
dziakce budowlanej dopuszcza sie moHiwosé zlokalizowania wymaganej iloSci miejsc
parkingowych dla realizacji inwestycji o ktdrych mowa w pkt. 1 wylacznie po podpisaniu
stosownej umowy z Gming Niegowa o zabezpieczeniu wymaganych ninlejszg uchwata miejsc
parkingowych przez Gmine.

Rozdzial 8-

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i utytkowania terenéw

§33

Wszystkie tereny, dia kibrych Plan ustala okreslone przeznaczenie, moga byé uZytkowans

tymczasowo w spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z docelowym
przeznaczeniem.
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Rozdzial 9

Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sig oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktorej mowa w arl. 36 ust. 4 Ustawy o plfanowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

§ 34

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchorno$ci obietych Planem w wysokoSci:

1) dla wszystkich terenéw funkeji podstawowej, oznaczonych symbolami MN, MR, UC, PS, nie

stanowigcych wiasnosci gminy Niegowa, w wysokoscl 30 % (stownie: trzydziesci procent),
2) dia pozostalych terentw, w wysokoSci 0 % (stownie: zero procent).
Rozdzial 10
Przepisy koficowe | przejéciowe

§35

Do spraw wszczetych przed dniem wej§cia w 2ycie Uchwaly a nie zakoriczonych ostateczng decyzja
pozwolenia na budowe, stosuje sie przepisy niniejsze] Uchwaty.

§ 36

Decyzja o pozwoleniv na budowe winna byé zgodne w momencie wydania z obowigzujgcymi
ustawami, rozporzgdzeniami i normami.

§37

Ustalenia Planu nie naruszajg przepisow odrggbnych zawiargjacych inne ograniczenia lub zasady
dysponowania gruntami lub lerenam|

’ §38
Wykonanie Uchwafy powierza sig Wojtowi Gminy Nisgowa.
§39
Uchwata podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Waojewddziwa Sigskiego.
§40

Uchwafa wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewtdztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Niegowa

mgr Jézef Milewski

4 Puting » g, Uchwafa R 315/XLV72006 Rady Gminy w Ni
zorJIgr‘naf em S on 00pisy
czg
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

GMINY NIEGOWA ,

‘"W CZESC| DOTYCZACEJ MIEJSCOWOSCI|

- LUDWINOW, GORZKOW NOWY | STARY

RYSUNEK PLANU NR 4
. k I
ZACC eRAer DO UCHWALY NR 315/XLVI2008
RADY GMINY W NIEGOWE 7 DNA 28 PAZDZIERNIKA 2008 R.
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B0  granice Solectw, w tym zewngtrzne ako granica chazaru objetego Planem

! USTALENIA PLANU

inle rozgraniczajace tereny o rdinym przeznaczeniu ub réinych zasadach zagespodarowania - écifle okredlone
OZNACZENIA | SYMBOLE IOENTYFIKACYJINE OKRESLAJACE PRZEZNACZENIE TERENU

migazkalnictivo

terenry zabudowy mieezkaniows] jednorodzinne]

tereny zabudowy misszkeniawsj zagrodows;

ushugl

tereny ustug publicanych

tereny uetug komercyjrych
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foreny lasdw

-

|
|
l
|
5
|
|

tereny roine bez prawa zabudowy rolicze|
torenty roine 2 prawem zabudowy rolniczej
nfraatruidura tachniczng

tereny urzedzer zaopatrzenia w wode
kemunikacia

' tereny tras | ulic, w tym teremy drog publiczrych:;
[ KDz - droga zhiorcza

KDi - drogl lokaine

i KDd - drogl dojazdowe

KDw - clagl pleszo-jezdne

} OBIEKTY | OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE
USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

' granice obezardw lutturowych:

sirota *K" ochrony konserwatorside] - achrony krajobrazu kutturowego

| strefa "OW" ochrony konesrwatorakla) - obserwac archeologiczne, w tym stanowlska archeokogiczne I
‘ obszary przyrodnicze:

obazar opracowania Pla'rg ﬂ'é, % n_1a|dule 8l w granicach

H B BB B

3
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! Parlu

tererty wekazane do objecia ochrong;

PrOponowana granica razerwstu przyrody

: proponowane granico Zespoty przyrodniczo-krajobrazoweqo
il rejony wystepowanla rodinnosel chronlone, w tym:

f ‘ @  stanowiska rosiin chronlonych

SE®  murawy keerotermiczng | plaskowe
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Zospat Uzgodnien Myszkow, 2012.05.30
Dokumentaci Frojentawef

OPINIA NR 115/2012

uzgodnienia dokumentacji projektowej

Przedmiot uzgodnienia: Budowa instalacji wody, energetycznej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej dla inwestycji — kompleks boisk w ramach programu
»Moje boisko — Orlik 2012” przy Szkole Podstawowej w Ludwinowie
nr 30, (dz. Nr 195, 196, 199/2, Obreb LUDWINOW, Gm. Niegowa).

Potozenie obiektu: Ludwinéw
Jedn. ewid.: Niegowa, obreb: Ludwinéw dziatka numer: 195, 196,
199/2

Whnioskujacy: MIASTOPROJEKT CZESTOCHOWA SPOLKA Z 0.0.
. SZYMANOWSKIEGO 15, 42-201 CZESTOCHOWA

Uwagi i zalecenia:

Czionkowie Zespotu

Starostwo Powiatowe w Myszkowie

- Wydziat Architektury i Budownictwa

- Sergiusz Rudnicki - Uzgodniono 24.05.2012 r.
- Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego

- Anna Hruzik - wuzgodniono

- Powiatowy Zarzad Dréog w Myszkowie

- Wiestawa Sosnowska - uzgodniono

Konsultanci i Przedstawiciele

Urzeddw Miast i Gmin

- TP S.A PTOK DZZFS w Opolu

- Grzegorz Dyrda - 99

-"g9" - DUSIUD Myszkéw - uzgodniono bez uwag

- Slaski Zarzad MiUW w K-cach O/Cz-wa

- Zdzistaw Stepien - uzgodniono

- ENION S.A. Oddz. Cz-wa Rejon Dystr. Czestochowa Wschod

- Zbigniew Madejski - uzgodniono

- OGP GAZ-SYSTEM Sp. z 0.0. w Swierkl. TJ Cz-wa

- Olga Pilchowiec - 25

-"25" Uzgodniono lokalizacje inwestycji bez uwag

-GSG Sp. zo.0. 0ZG w Zabrzu Rozdz. Gazu w Cz-wie JTES w Myszkowie
- Robert Mesjasz - Brak sieci gazowej ’

- Urzad Gminy Niegowa

- Mirostaw Szczepanczyk - uzgodniono

- Zespot Parkow Krajobraz. Wojew. SI. w K-cach Oddz. w Smoleniu

- Kamil Mista - bez uwag

Przewodniczacy:

-mgr inz. Damian Jedrzejewski

- Roboty realizacyjne nalezy wykonywac za wiedzg i zgodg Zarzadcdw nieruchomosci,
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objetych przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym.

- Nalezy przy tym zastosowad sprawdzone sposoby zabezpieczen w miejscach bliskiego
wystepowania sieci uzbrojenia terenu i ich urzadzen .

Odnosi sie to takze do wszystkich innych miejsc z obszaru opracowania, ktére zabezpieczen
wymagaja.

Wazne jst tez zachowanie wtasciwe] kolenosci przy podejmowaniu poszczegotnych
czynnosci celem bezpiecznego i bezkolizyjnego zrealizowania zamierzen inwestycyjnych.
- Uwaga ! Projektowany obiekt usytuowany jest w otoczeniu miejsc w ktérych przebywajg
lub mogg przebywaé dzieci szkolne. Nalezy wiec zachowac szczegdlng ostroznosé
podczas prac na kazdym etapie ich realizacgji.

-"§" - w celu ochrony znakéw geodezyjnych wykonawca robét zleci uprawnionej jednostce
geodezyjnej nadzor nad zabezpieczeniem znakoéw przed ich naruszeniem w trakcie
realizacji inwestycji

-"3" - przediozony projekt zostat uzgodniony z zachowaniem w/w uwag oraz informaciji
zespotu dot. obowigzujacych warunkdw do realizacji budowy.

Arkusze map: 522.112.2023, 522.112.2041
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WSPOLRZEDNE GEODEZYJNE PKT. CHAR

- INSTAL. ELEKTRYCZNE

X=5616789.61 Y=6602074.13
X=5616792.58 Y=6602073.09
X=5616790.12 Y=6602064.44
X=5616811.57 Y¥=6602058.33
X=5616810.49 Y=6602054.59
X=5616805.65 Y=6602037.76
X=5616841.53 Y=6602049.80
X=5616841.66 Y=6602051.55
X=5616842.01 Y=6602051.44
X=5616845.51 Y¥=6602050.39
X=5616848.67 Y=6602061.34
X=5616856.77 Y=6602090.19
X=5616858.68 Y=6602089.60
X=5616844.10 Y=6602045.26
X=5616842.28 Y=6602045.71
X=5616837.40 Y=6602028.56
X=5616839.76 Y=6602029.96
X=5616841.59 Y=6602029.48
X=5616867.21 ¥=6602022.18
X=5616869.06 Y=6602021.69

. X=5616877.37 Y=6602050.84
. X=5616886.13 Y=6602081.77
. X=5616884.31 Y=6602082.33

Zespdt Uzgoamen
- Dokumentacu Promktowet
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UWAGA.:
DRZEWA NA TERENIE PRZEZNACZONYM POD

INWESTYCJE "MOJE BOISKO-ORLIK 2012" ZOSTANA
WYCIETE WG ODREBNEGO OPRACOWANIA 1 NA
PODSTAWIE ODREBNEJ DECYZJ! ADMINISTRACYJNEJ

PRZED ROZPOCZECIEM ROBOT BUDOWLANYCH

PROJE
PROJEKTOWA

apecainogé:

PROJEKTOWA
|apecialnoss:
PROJEKTOW!

tpec alnaac
PROJEKTOWJ
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH KERG 430/2012
skala 1:500

woj. slaskie

pow. myszkowski

jedn. ewid. Niegowa 240903 2
obreb: Ludwinéw 0008

numery dziatek 195, 196, 199/2

Uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych 2000 (18)
Uktad wysokosci Kronsztadt 86

Mapa zasadnicza 6.139.33.19.2.2

Niniejsza mapa powstata w wyniku digitilizacji rastra mapy zasadniczej w skali 1:1000

i uzupetniona bezposrednim pomiarem terenowym.

Kolorem zielonym wniesiono granice dziatek na podstawie digitalizacjimapy ewidencyjnej
Na mape naniesiono linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu w oparciu

o plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa - oznaczonego kolorem
fioletowym

Stuzebnosci przejscia i przejazdu - nie badano

Mape sporzadzit geodeta uprawniony: Data 23.04.2012r.
Antoni Starczewski nr upr. 10858

Podktad mapy, na ktérym wykonano projekt jest zgodny z mapg do celéw projektowych
zarejestrowang w PODGIK w Myszkowie pod nr KERG 430/2012 z dn. 08.05.2012 r.
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