. AN UCHWALA NR 208/XXV1/2013
INIEGOWA RADY GMINY NIEGOWA

zdnia 7 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Niegowa na lata 2013-2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnyimn (Dz. U z2001 r. Nr 142 poz. 1591 j.1. ze zm.) oraz arl. 2lust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 znmanie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005
r. Nr 31 poz. 266 j. t. ze zm.), oraz po przeprowadzeniu konsultacyi z organizacjami pozarzadowymi 1 podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzatalnosci pozytku publhicznego ( Dz. U. z 2010
r. Nr 234 poz.1536 ). t. ze zm.) Rada Gminy Niegowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwali¢ , Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata 2013-
2020" w brzmieniu stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowr Gminy Niegowa.

~ § 3. Uchwala wchodzt w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

Zofia Kasznia
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Zatacenik Nr 1 do Uchwaly Nr 208/XXVi/2013
Rady Gminy Niegowa
zdnia 7 lutego 2013 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa w latach 2013-2020

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata
2013 - 2020 zwanego dalej ,,Programem" jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem mieszkaniowym.

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanie:

1) Utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym.

2) Zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkantiowych przez Gming Niegowa zwang dale) ,.Gming".
3. Tworzenie warunkow do poprawy sytuac)i mieszkaniowej mieszkancow.
§ 2. 1. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podzialem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne;

2) analizg¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modemizacn wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolegjne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowe) oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzama mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrddla finansowania gospodarki mieszkamowej w koleynych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokal 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych Gmina jest jedomym ze wspohwlascicieli, a takze wydatki mwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania 1 racjonalizaci¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegoélnoser:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczigca wielkosci oraz stanu technmicznego zasobu mieszkaniowego gminy Niegowa
w poszczegilnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkantowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnosé Gminy.

2.Nie  przewiduyje si¢ powigkszenia  mieszkamiowego  zasobu  poprzez  budowe  nowych
mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokalt socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacj¢ pomieszczen o inonym przeznaczentu
bedacych wlasnoscig Gminy.

4. Stan  techniczny  mieszkaniowego zasobu Gminy okresla si¢ na bazme  wyposazenia
lokalu mieszkalnego w centralne ogrzewanie, sie¢ wodociagowa, kanalizacje, tazenke.

5. Prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu  techmiczmego  zasobu  mieszkaniowego  Gminy
w poszczegolnych latach okresla tabela nr L.
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Tabela nr 1 — Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Niegowa

Lp. |Adres Lokale Lokale |Lokal Pozosta- |Wypos |Lokaliz- Uwagn
mieszka- |mieszka- [socjalny |le lokale|-azenie |acja
niowe niowe mieszkal- | lokali
zajete wolne ne
1 Tomiszowice |2 - - 2 sied Budynek
60 wodoc. | szkoly
c.o.
lazienka
we
2 Ludwindéw 30 |1 - - 1 sie¢ Budynek Mieszkanie
wodoc., |szkoly administrowane przez
co. ) dyrektora szkoty
lazienka
we
3 Niegowa, ) 2 - 3 sieé Budynek
ul. Bankowa wodno- | bylego
21 kan., posterunku
c.o. policp
lazienka
wC
4 Blizyce 63 - 2 - 2 siec Budynek Mieszkania
wodoc., |szkoly admintstrowane przez
co. dyrektora szkoty
tazienka
wcC
5 Niegowa, - ] ] - sieé Budynek po
ul. Topolowa wodno.- | przedszkolu
kan.
c.0.
lazienka
wC
Razem: 4 5 1 8
Tabela nr 2 Prognoza stanu technicznego komunalnych zasobéw mieszkaniowych w latach
2013 -2020
Rok [os¢ lokah Stan techniczny Stan techniczny Stan techniczny Stan techmezny
ogdlem dobry zadowalajacy ruezadowalajacy zty
Niczba lokaly /Mezba lokaly/ Miczba lokaly/ /tiezba lokaly/
2013 9 1 5 2 1
2014 9 | 5 2 1
2015 9 1 5 2 1
2016 9 ! 5 2 I
2017 9 4 4 0 |
2018 9 4 4 0 |
2019 9 4 4 0 1
2020 4 4 0 1

Uzytc w zestawientu okreslenia omaczaja:
1) Stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nic wymaga napraw.

2) Stan zadowalajacy — elementy konstrukcji s w dobrym stanie natomiast mne elementy budynku nalezy
naprawié, konserwowaé badz wymieni¢ (np. okna, komserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana
mstalacji wewnetrznych).

3) Stan niczadowalajacy — drobne elementy konstrukcji 1 inne elementy budynku wymagaja napraw lub wymiany
(np. balkony, wymiana instalacj1).
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4) Stan zly - elementy konstrukcji 1 inne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnej naprawy.
Nie przewiduje si¢ zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Niegowa w latach 2013 — 2020.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan rcmontéw imodernizacji wynikajgcy ze stanu techniczrego budynkéw
i fokali, z podzialem na kolejne lata

§4.1. Analizg  potrzeb  oraz  planu  remootow 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego
wynikajacych ze stanu techmicznego budynkow i lokali mieszkaniowych okresla tabela
nr 3.

2. Realizacja remontéw 1modermizacj, oktorych mowa wust. 1ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego w stanie nicpogorszonym.

Tabela nr 3 - Remonty i konserwacje lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
administrowanych przez Urzad Gminy.

Lp. |Oznaczenie budynku Okreslenie Termin Uwagi
potrzeb remontu
1. Budynek bylego posterunku policji  |Remont 2013 -2014 Przy gotowanie
1 termomodernizacja dokumentagji
budynku '
Kompleksowa
2015 - 2017 termomodemizacja
budynku
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Gmina Niegowa nie planuje sprzedazy lokal: mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz waranki obnizania czynszu

§ 6.1 Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy dzieli sie na lokale mieszkalne 1 socjalne.

2. Lokal socjalny posiada co najmniej dostep do zrodia
zaopairzenia  wwode oraz dostgp do  wc, chociazby urzadzenia te  zmajdowaly  si¢
poza budynktem.

§ 7. 1. Wplywy 2z czynszow sa gltownym zrédlem finansowania i utrzymania budynkow.

2. W Gminie Niegowa czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za 1 m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego.

3. Wielkoé¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala si¢ na podstawie wlasciwej polskiej normy.
4. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,

2) za lokale socjalne.

5. Wysoko$¢  stawek  czynszu  ztytult  najmu  lokalu  mieszkalnego  1socjalnego  jest
uzalezmiona od nastepujacych czynnikow:

1) potozema budynku, w ktorym znajduje sie dany lokal,
2) polozenta lokalu w budynku,
3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 nstalacje,

4) ogdlnego stanu technicznego budynku.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi polowe stawki najnizszego
czynszu obowiaznjacego w lokalach mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob
Gminy.
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7. Stawka bazowa czynszu pajmu za | m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych zasob mieszkaniowy Gminy ustalana jest Zarzadzeniem przez Wojta Gminy.

8. WOyt moze podwyzszy¢ stawke podstawowa czynszu nie czesciej niz raz w roku.

9. Zmiana wysokosci1 czynszu, wynikajaca z podwyzszenia stawki podstawowej lub wystapiemia czynnika
podwyzszajacego wartos¢ uzytkowa lokalu wprowadzana jest na zasadach przewidzianych w art. 685! Kodeksu
cywilnego.

10. Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczna, wodno — kanalizacyjng to lokal o stawce
bazowej wynoszacej 100%.

11. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega:
1) Obnizeniu z powodu:

a) braku centralnego ogrzewania - o 10%,

b) braku toalety - o 10 %,

¢) braku tazienki - 0 10 %,

d) ztego stanu technicznego budynku o 10 %.
2) PodwyzZszeniu z tytulu wyposazenia lokalu w:

a) centralne ogrzewanie o 20 %,

b) ciepla wodg uzytkowg o 20 %,

¢) tazienke 1 we tacznie o 10%,

3) Czynniki  majace wplyw na  podwyzszenie [ub  obmizenie  stawki  czynszu  podlegaja
sumowaniu.

Rozdzial 6.

Sposéb i zasady zarzadzania lekalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych
latach

§ 8. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy sluzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach 1 w wypadkach o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy 1 0 zzmanie Kodeksu Cywilnego.

2. Lokalami 1 budynkam1 wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
zarzadza Wojt Gminy Niegowa.

3. Nic przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

) Rozdzial 7.
Zrodla inansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§9.1 Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszow,
2) srodki wiasne Gminy,
3) inne.

2. Podzial planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zasob Gmimy w kolejnych lokalach

z podzialem pa  koszty  biezacej  eksploatacyi 1 koszty  potrzebnych  remontow  okresla
tabcla nr 4.
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Tabela nr 4 - Planowane wydatki na mieszkaniowy zaséb Gminy

Lp. |Adres 2013 2014 2015|2016 |2017 (2018 |2019 (2020

1. Tomiszowice nr 60

2. Ludwinow nr 30

3. Niegowa, ul. Bankowa [15.000,00 35.000,00 | 180.000,00
21

4. Blizyce nr 63

3. Niegowa, ul. Topolowa

3.Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja si¢ koszty eksploatacii
biezgce) 1 koszty remontow.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji Jokali i budynkéw wcehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolmymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takize wydatki

§ 10. Podstawowym zrodlem biezacego finansowania gospodarki mieszkaniowe) Gminy Niegowa sg wplywy
zczynszow za najem lokali meszkalnych 1 uzytkowych. Glownym zalozeniem w zakresic ksztaltowania
racjonalnej gospodarki mieszkamowe) bgdzie dazeme do ksztaltowamia stawek czynszu za lokale mieszkalne
i uzytkowe na takium poziomie, aby uzyskane wplywy pozwolily na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
w stanie niepogorszonym.

Tabela nr 5 okresla wysokos¢ kosztow planowane) modernizacyi budynku przy ul. Bankowej

Tabela nr S — wysoko$¢ kosztow modernizacji lokali

Lp. Rok Wysokosé wydatkow Opis
| 2013 15.000,00 Sporzadzenie dokumentac)i techniczno -
kosztorysowe|
2 2014 35.000,00 Wymiana stolarki okiennej 1 instalacii ¢.o.
3 2015-2017 180.000,00 W rmarg pozyskanych srodkéw
lermomodernizacia calego budynku

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na cela poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 11. 1. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali
1) Gmina Niegowa nie planuje zamian lokalt zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali.
2. Planowana sprzedaz lokali:

1) Gmina Niegowa nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobu gminy.
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Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§12. W przypadku wystapienia zmian istotnych w zakresie wielkosci mieszkaniowego zasobu
gminy, posiadanych  srodkow  finansowych oraz  planowanej  wielkosct1  wskaznika  wzrostu
cen towaréw iustug  konsumpcyjnych, Wojt  Gminy Niegowa przedlozy Radzie  Gminy
propozycje zmian ,,Wieloletniego Programu Gospodarowanta Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Niegowa w latach 2013 - 2020",

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa

N LLECCAL
Zofia Kasznia 7
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