NIEGOWA UCHWALA NR 171/XXT11/2012
il RADY GMINY NIEGOWA

z dnia 30 pazddernika 2012 r,

w sprawic uchwalenia Wicloletiego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Niegowa na lata 2013-2020

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. osamorzgdzie gminnym (Dz.U z 2001 r, Nr
142 poz. 1591 j.t. ze zm.) oraz an. 2lust 1 pkt. 1, ust. 2 ustawy z dnia z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 j. t. ze
zm.), oraz po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzadowymi i podmiotami wymienionymi w art.
3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnosci pozytku publiczmego ( Dz.U. z 2010 r. Nr 234 poz. 1536 .1
ze 7m.) Rada Gminy Niegowa uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwalié¢ , Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Niegowa na lata
2013-2020" w brzmieniu stanowiagcym zalacmik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Nicgowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycic po uplywie caernastu dni od dnia jej ogloszcnia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskicpo.

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa
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Zofia Kasznia
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Zalacmik Nr | do Uchwaly Nr 1 71/XXIU/2012
Rady Gminy Nicgowa
zdnia 30 pazdziernika 2012 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Micszkaniowym Zasobem Gminy Nicgowa w latach 2013-2020

Rozdzial 1.
Postanowicnia ogélne

§ 1. 1. Celem Wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobemGminy Niegowa na lata
2013 - 2020 zwanego dalej ,,Programem” jest dazeme do racjonalnego 1 cfektywnego gospodarowania posiadanym
zasobem micszkaniowym,

2. Dzialania dotyczace mieszkalnictwa maja za zadanic:

1) utrzymanie zasobu na dobrym poziowie technicznym,

2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Niegowa zwana dalej ,,Gming".
3. Tworzenie warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow,
§ 2. 1. Program zakrescm swoun obejmuje:

1) prognozg dotyczacq wiclkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszezegdloych
latach, z podzalem na lokale socjalne 1 pozostale lokale mieszkalne;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy z¢ slanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolgjne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowe) oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob t zasady zarzadzania lokalam: i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywanc zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biczace) eksploatacji, koszty remonidw oraz
koszty modernizac)i lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspdtwlascicicly, a takze wydatki inwestycyjne:

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania ) racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy, a w szczegdlnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remontami budynkow 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Niegowa
w poszczegbdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wiasnos¢ Gminy.

2.Nie przewiduje si¢  powigkszenia  mieszkaniowego  zasobu  poprzez  budow¢ nmowych
mieszkan.

3. Pozyskiwanie lokali socjalnych bgdzie nastepowalo poprzez adaplacje pomieszczen o innym przeznaczenin
bedacych wlasnoscig Gminy.

4. Stan  techniczny  mieszkaniowego  zasobu Gminy okre§la si¢ na bazie  wyposazenia
lokalu micszkalnego w centraine ogrzewarie, sie¢ wodociagowa. kanalizacje, fazienke.

5. Prognoze dotyczacy wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminyw poszczegoélnych
latach okresla tabela nr 1.
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Tabela nr 1 — Wielko$é mieszkaniowego zasobu Gminy Niegowa

Lp. |Adres Lokale Lokale Wyposazenie | Lokalizacja Uwagi
mieszKaniowe | mieszkaniowe
zajete lokali
wolne
| Tomiszowice |2 sicé Budynek szkoly
60 wodno - kan.
c.0.
2 Ludwinow 30 |1 sied Budynek szkoly | Mieszkanie
wodno - kan. administrowane przez
C.0. dyrekiora szkoly
3 Niegowa, | 2 sied Budynek bylego
ul. Bankowa wodno.-kan. posterunku policji
2] c.0.
4 Blizyce 63 2 siet Budynek szkoly | Micszkania
wodoo.-karn adnumisirowane przez
c.0. dyrektora szkoly
5 Niegowa, 1 sied Budynek po
ul. Topolowa wodno.-kan. preedszkolu
c.o.
Razem. 4 5

Nie preewiduje sie zmiany wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Niegowa w latach 2013 —2020.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
2 podzialem na kolejne lata

§4.1. Analize  potrzcb  oraz  planu  remontéw  1modernizacji  zasobu  micszkaniowepo

wynikajacych ze stanu techniczmego budynkéw i lokali mieszkaniowych okresla tabela nr 2,
utrzymanie

2. Realizacja remontdw 1 modemizacy, okidorych mowa wust. | ma celu

zasobu mieszkanlowego w stanie nicpogorszonym.

na

Tabcla nr 2 - Remonty i konserwacje lokali wchodzacych w sklad micszkaniowego zasobu Gminy
administrowanych przez Urzad Gminy.

Lp. |Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb Termin remontu  |Uwagi |
). Budynck bylego posierunka policji Remont i termomodemizacja budynku | 2013 - 2020
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 5. 1. Gmina Niegowa nic planuje sprzedazy lokali mieszkalnych wehodzacych w sklad zasobu Gminy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy dzieli sie na Jokale mieszkalne i socjaine.

2. Przez lokal mieszkalny rozumie sie lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal
bedacy pracownia shuzgea tworcy do prowadzenia dzialalnosci w dziedznie kultury i sztuki. Lokal mieszkalny
wyposazony jest co najmniej w instalacj¢ wodociagowa , posiada tazienke 1 wc.

3. Przez lokal socjalny rozumic sic lokal nadajgcy si¢ do zamieszkania ze wegledu na wyposaZenie istan
techniczny, ktérego powierzchnia preypadajaca na czonka gospodarstwa domowego pajemcy nie moze byé
mniejsza niz 5 m?, aw przypadku jednoosobowego pospodarstwa domowego 10 m?, przy czym jest to lokal
0 obnizonym standardzie.

4. Lokal socjalny posiada co najmnicj dostep do zrddia zaopatrzerua w wode oraz dostep do we, chociazby
urzadzenia lc /majdowaly si¢ poza budynkiem.

§ 7. 1. Wplywy 7 czynszdw sa giownym zédiem finansowania i urzymania budynkow.

2. W Gminic Nicgowa czynsz ustala si¢ na podstawie stawek czynszowych za | m? powicrechni uzytkowey

lokalu mieszkalnego. ) S
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3. Wielkos¢ powierzchmi uzytkowej lokalu uslala sig na podstawie wlasciwej polskic) normy.
4. Ustala sie nastepujace rodzaje czvnszow:

1) za lokale mieszkalnc,

2) za lokale socjalne.

5. Wysoko$é stawck czynscu ztytulu najmu lokalu mieszkalnego isocjalmego jest uzalcimiona od
nastgpujacych czynnikdw:

1) polozenia budynku, w kidrym znajduje sic dany lokal,
2) polozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje,
4) ogolnego stanu technicnego budynku.

6. Stawka czyns7u za lokal socjalny wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowigrujacego w lokalach
mieszkalnych stanowiacych micszkaniowy zaséb Gminy.

7. Stawka bazowa czynsam  najmu  za 1 m®? powierzchni uzytkowe) lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy ustalana jest Zarzadzeniem Wojta Gminy.

8. Wyt moze podwyzszyd stawke podstawowa czynszu nie czgscie) niz raz w roku.

9. Zmiana wysokosci czynszu, wynikajaca z podwyiszema stawki podstawowej lub wystapienia czynnika
podwyzszajacego wartosé uzytkowa lokalu wprowadzana jest na zasadach przewidiaanych w art. 685' Kodeksu
cywilnego.

10. Lokal wyposazony we wszystkie instalacje tj. elektryczng, wodno — kanalizacyjna to lokal o stawce
bazowej wynoszacej 100%.

1 1. Ustalona stawka bazowa czynszu ulega:
1) obmizeniu z powodu;

a) braku centralnego ogrzewania - o 10%,

b) braku toalety -0 10 %,

¢) braku lazienki ~0 10 %,

d) zlego stanu tcchaniczmego budynku o 10 %.
2) podwyzszenin z tytulu wyposazenia [okalu w;

a) centralne ogrzewanic o 20 %,

b) ciepla wodg uzytkowa o 20 %,

c) tazienke t we lagczmic o 10%,

3)czynniki majace  wplyw na  podwyzszenic  lub  obnizenic  stawki  czynszuw  podlegajg
sumowaniu.

Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wch odzycymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz, przewidywanc zmiany w zakresic zarzgdzania mieszkaniowym zasobem pminy w kolejnych latach

§ 8. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy shuzy zaspokajaniu potrzecb micszkantowych gospodarstw domowych
o niskich dochodach na zasadach 1 w wypadkach, o ktorych mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronse
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobic Gminy o zmianic Kodcksu Cywilnego oraz przyjetych przez Rade
Gminy uchwalg ,, Zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy™.

2. Lokalami 1budynkami wchodzacymi w sklad micszkaniowego zasobu Gminy zarzadza Wéjt Gminy
Nicgowa.
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' Rozdzial 7.
Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowcj w kolejuych latach

§ 9. . Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) dochody z czynszdw,
2) érodki wlasne gminy,
3) nne.

2 Podzial planowanych wydatkéw na mieszkaniowy zaséb Gminy w kolejnych lokalach
z podzialem na koszty biezace) eksploataci 1 koszty potrzebnych remontéw okresla tabela nr 3.

Tabela nr 3 - Planowane wydatki na mieszkaniowy zas6b Gminy

Lp. |Adres 2013 2014  |2015 |2016 2017 |2018 2019 |2020
1, Tomiszowice nr 60

2. Ludwinow ar 30

3. Niegowa, ul. Bankowa 2] |[50.000,00

4. Blizyce nr 63

S. Niegowa, ul. Topolows

3.Na koszy utrzymania micszkaniowego zasobu gminy skladaja si¢ koszty eksploatacji
biezacej i koszty remontow.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biczycej eksploatacji, koszty remontdw oraz
koszty modernizacji tokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu
nieruchomoS$ciami wspélnvmi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki

§ 10. 1. Lokale stanowiacc micszkaniowy zaséb  Gminy moga by¢é wynamowanc na czas
nieokredlony osobom pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych iosiagajacych sredni micsi¢czay
dochdd w przeliczeniu na jednego crzlonka gospodarstwa domowego, liczony =z trzech miesigey bezposrednio
poprzedzajacych miesiac, w ktorym skladany jest wniosek, jednak nic wyiszy niz:

[) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym,
2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Za dochod, o ktdrym mowa w ust. | uwaza si¢ dochod okreslony przepisami o dodatkach mieszkaniowych.

3. Micszkania utworzone po zlikwidowanych placéwkach oswiatowych planuje si¢c w pierwszej kolejnosci
pozostawi¢ na wypadek klgsk zywiolowych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majgce na ccdu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarewania mieszkamiowym
zasobem Gminy

I. Niezbedny zakres zamian lokali zwiazanych z remonlami budynkow i lokalz:
) Gmina Niegowa nic planuje zamian lokali zZwigzanych z remontami budynkow 1 lokali.
2. Planowana sprzedaz lokali:

1) Gmina Niegowa nic planujc sprzedazy lokali micszkalnych wehodzacych w skiad zasobu Gminy,
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Rozdzial 10.
Przepisy kofnicowe

§ 11. W przypadku wystgpienia zmian istolnych w zakresi¢ wiclkosci mteszkantowego zasobu pgminy,
posiadanych srodkdéw finansowych oraz planowane] wielkosct wskaimika wzrostu cen fowaréw 1 ushug
konsumpeyjnych, Wéjt Gminy Nicgowa przedlozy Radse Gminy propozycje zmian "Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaoiowym Zasobem Gminy Niegowa w latach 2013 - 2020".

Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa
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Zofia Kasznia
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