Uchwata Nr .../.../2012
Rady Gminy Niegowa

zdnia...2012r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci
dotyczacej miejscowosci Mirow i Bobolice.

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 14 ust. 8, art. 15, art. 20 ust. 1w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
art. 18 ust. 2 pkt 5, 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z péZn. zm.), art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z péZn.
zm.) w zwigzKku z nastepujgcymi Uchwatami Rady Gminy Niegowa: Nr 65/I1X/2003 z dnia 30 czerwca
2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci dotyczgcej miejscowosci Miréw i Bobolice, zmienionej
Uchwata Rady Gminy Niegowa Nr 103/X11l/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany Uchwat
w sprawie przystgpienia do opracowania planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz
zmienionej Uchwatg Rady Gminy Niegowa Nr 202/XXVI1l/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., w sprawie
zmiany Uchwaty Nr 65/IX/2003 z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy w cze$ci dotyczgcej miejscowosci Miréw i Bobolice
oraz zmiany Uchwaty Nr 103/XI11l/2003 z dnia 9 grudnia 2003 r. w sprawie zmiany uchwaft w sprawie
przystagpienia do opracowania planu zagospodarowania przestrzennego Gminy — zgodnie z Ustawag
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

na wniosek Wéjta Gminy Niegowa
Rada Gminy Niegowa
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej
miejscowosci Mirow i Bobolice.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci
dotyczgcej miejscowosci Mirdw i Bobolice, zwany dalej Planem, ktérego granice okre$lone sg
na rysunku Planu.

2. Ustalenia Planu, wyrazone sa:

1) w czesci graficznej, ktorg stanowi rysunek Planu, bedacy zatacznikiem do Uchwaty:
a) Nr 1 w sekcjach — Ustalenia Planu w skali 1 : 1000, sporzgdzony z wykorzystaniem
rastrowych urzedowych map zasadniczych w skali 1 : 1000 oraz rastrowych map
ewidencji gruntow w skali 1 : 2000 wraz z wyrysem ze Studium w skali 1 : 10 000;
2) w czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniejszej Uchwaty, wraz z zatgcznikami do tresci:
a) Nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Planu,
b) Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanych w Planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy oraz zasadach ich finansowania;

3. W rysunku Planu, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 1), obowigzujg nastepujgce oznaczenia

graficzne:




stanowigce ustalenia Planu:

a) granica obszaru objetego Planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia przeznaczenia terenow okreslajgce miejscowosé (Mirow — E i Bobolice
—F), numery wydzielen i symbole przeznaczenia terenéw,

e) obiekty chronione:
— obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — decyzja nr rej. 534 z dnia 20.09.1990 .,
— obiekty chronione Planem,

f) strefy ochrony konserwatorskiej:
— strefy ,,W” — petnej ochrony archeologicznej,
— strefy ,,OW” — obserwacji archeologiczne, w tym stanowiska archeologiczne,
— strefy ,,E” — ochrony ekspozycji,

9) obszary kulturowe:
— obszary ochrony historycznych siedlisk wsi Miréw i Bobolice,
— obszar postulowanego Mirowsko-Bobolickiego Parku Kulturowego

h) obszary przyrodnicze:
— strefa proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Kroczycka”
—strefa proponowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Mirowsko-
Bobolickiego”,
— strefa proponowanego Rezerwatu Przyrody ,Wielka Géra”,

i) — stanowiska roslin chronionych;

o charakterze informacyjnym:

a) orientacyjny przebieg istniejgcych linii Sredniego napiecia,

b) stacje trafo,

C) wystepowanie w zasiegu GZWP nr 326 Czestochowa E i w granicach Parku
Krajobrazowego ,Orlich Gniazd”,

d) tres¢ rastrowych podktadéw mapowych.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1)

2)

Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 10 maja 2003 r., poz. 717 z pdZn. zm.);

Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niegowa przyjete Uchwatg Nr 23/IV/2002 Rady
Gminy Niegowa z dnia 28 grudnia 2002 r.;

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg Uchwafe w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze$ci dotyczacej miejscowosci
Mirdw i Bobolice, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

Planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niegowa w cze$ci dotyczacej miejscowosci Mirdw i Bobolice, ktérego ustalenia
ujete sg w Uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng, sporzadzong na mapie
zasadniczej w skali 1 : 1000, stanowiaca zatgcznik Nr 1 do Uchwaly i bedaca integralng
czescig ustalen Planu;

obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem, ktérego granice okreslone
zostaty na rysunkach Planu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czesci, stanowigce
jednostke Planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem cyfrowym i literowym:;

przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w Planie spos6b przeznaczenia
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konieczne do realizacji danego
ustalenia, za wyjatkiem dopuszczenia;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, stanowigcg granice
dla usytuowania elementéw elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania;




11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielong na rysunku Planu
liniami rozgraniczajgcymi istniejgcg lub konieczng do wyznaczenia wewnetrzng droge
dojazdowa, niezbedng dla zapewnienia dojazdu do dziatki, niemajacej bezposredniego
dostepu do drogi publicznej;

komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ciggi pieszo-jezdne,
wewnetrzne oraz dojazdy niewydzielone;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i urzgdzenia uzbrojenia
terenu;

jednolitej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ ujednolicone formy
otworéw okiennych i drzwiowych, jednolite sposoby wykonczenia balkonéw i loggii,
zastosowanie jednolitej kolorystyki i materialtow wykonczeniowych elewacji, formy
dachow;

wskazniku zainwestowania powierzchni dziatki — rozumie sie przez to procentowe
zainwestowanie dziatki budowlanej badZz dziatek, jako sume powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych, podzielong przez powierzchnie
catkowitg dziatki/dziatek, pomnozong przez 100, wyrazong w %;

wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw, mierzonych po
zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych wraz z tarasami, do powierzchni dziatki
badz dziatek budowlanych,

wskazniku udzialu powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to
procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej znajdujgcej sie na dzialce
budowlanej badZz dziatkach, jako stosunek powierzchni biologicznie czynnej do
powierzchni catkowitej dziatki/dziatek, pomnozong przez 100 i wyrazong w %;

terenie biologicznie czynnym, poziomie terenu, wysokosci budynku, kondygnaciji —
nalezy rozumie¢ tak, jak mowig przepisy odrebne z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé obowigzujgce w dniu wejscia w zycie
niniejszej Uchwaty przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w
Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§3

W wyodrebnionym obszarze objetym Planem, ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia
terenéw oraz ich symbole:

1)

Ledegrsemd

10)

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

ML tereny zabudowy letniskowej;

U tereny ustug;

ZL tereny lasow;

RP tereny rolnicze;

TW tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody;
KS tereny parkingbw;

KDI tereny drogi lokalnej;

KDd tereny drog dojazdowych;

KDw tereny ciggéw pieszo-jezdnych.

W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc postojowych pojazdow, wewnetrznych drég, dojazdéw niewydzielonych oraz
zieleni towarzyszacej.

Rozdziat 3

Ogolne warunki i zasady zagospodarowania terenow

§4

W terenach wymienionych w § 3 ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia ogoline:




8)

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
4 niniejszej Uchwaty;

b) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu wraz
z infrastrukturg techniczng z mozliwoscia modernizacji, adaptacji, rozbudowy,
nadbudowy, wymiany kubatury i zmiany przeznaczenia istniejgcych obiektéw
budowlanych, zgodne z ustaleniami okreslonymi w niniejszej Uchwale;

w__ zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania _terenow: nakazuje sie stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami

zawartymi w rozdziale 4 niniejszej Uchwaly;

w_zakresie zasad, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: nakazuje sie stosowanie

zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwaly;

w__zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: nakazuje

sie stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 5 Uchwalty;
w_zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci:
nakazuje sie stosowanie zasad i warunkéw — zgodnie z ustaleniami zawartymi

w Rozdziale 4 Uchwaly;

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych: nakazuje sie stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami

zawartymi w Rozdziale 4 i 6 Uchwaty;

w_zakresie sposobow i termindéw_tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terendw: nakazuje sie stosowanie zasad — zgodnie z ustaleniami

zawartymi w Rozdziale 4 Uchwaty;

w_zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania optaty,

o kitorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy: nakazuje sie stosowanie stawek — zgodnie

z ustaleniami zawartymi w Rozdziale 7 Uchwaty.

W obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty i obszary do objecia ustaleniami w zakresie:

1)
2)

w zakresie zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw goérniczych
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

w zakresie obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

w zakresie terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzacych organizaciji
imprez masowych.

Rozdziatl 4

Szczegotowe warunki i zasady zagospodarowania terenow

§5

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN, o przeznaczeniu:

tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

tereny ustug zwigzanych z ww. funkcjg, w tym tereny ustug handlu, gastronomii,
rzemiosta;

tereny zabudowy zagrodowej,

tereny infrastruktury technicznej,

tereny komunikaciji.

Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo:

a) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie ortogonalnym
(alternatywnie), z zastrzezeniem § 20 ust. 3 pkt 1) lit. b) niniejszej Uchwaty:
- réwnolegtym lub prostopadtym do istniejgcych granic wtasnosci,




- réwnolegtym lub prostopadlym do jednego z budynkéw istniejgcych na
przedmiotowej dziatce lub na dziatce sgsiedniej,

- réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktérg realizowane jest
powigzanie komunikacyjne dziatki budowlanej (w przypadku dziatek
obstugiwanych przez wiecej niz jedng droge i dziatek naroznych, nakaz
prostopadtego lub réwnolegtego usytuowania budynku obowigzuje wytacznie
wzgledem jednej z drdg);

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw zwr6conych $ciang bez otwordw

okiennych lub drzwiowych w strone granicy — bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, przy zachowaniu wymogéw przepiséw w zakresie odlegtosci miedzy

projektowang zabudowag, a istniejgcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

dopuszcza sie realizacje budynkéw o wytgcznej funkcji ustugowe;,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub

wbudowanych w budynek mieszkalny oraz jako obiekty wolnostojace,

e) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych zewnetrznych materiatbw budowlanych
i wykonczenia zewnetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika
szkto, metal, zeliwo oraz dla pokryé dachéw stosowanie materiatow tradycyjnych,
takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy, trzciny lub
materiatow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachoéwka
metalowa, dachéwka bitumiczna, papa,

f) nakazuje sie, od strony drogi, stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatéw
tradycyjnych, z wyjgtkiem blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych, o
wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu
terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia,
w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw,

9) nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szyldéw do miejsca
estetyka, wielkoscig i materiatem,

h) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

w__ zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenow:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunkach Planu,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%,

C) nakazuje sie ksztattowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy w granicach min. —
0,10 oraz max 0,75,

d) nakazuje sie utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
na minimalnym poziomie — 30%,

e) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokos$ci przekraczajgcej 10 m, w tym
budynkéw o wysokosci przekraczajgce;j:

— 2 kondygnacje nadziemne, facznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do
okapu — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do kalenicy — dla budynkéw gospodarczych
i garazy,

f) nakazuje sie realizacje dachow:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
35° do 45° — dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
25° do 45° — dla budynkdéw gospodarczych i garazy, sytuowanych w gtebi
dziatki,

- jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 452 — dla budynkéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy,

Q) dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu;

w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaly, w tym
dotyczacych proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Kroczycka”,

o 0
=




4)

5)

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji przemystowej, w tym sktadowisk, baz
budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych, itp.,

C) zakazuje sie magazynowania surowcéw, odpaddéw, opakowan, paliw i innych
materiatdéw szkodliwych,

d) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do
wod lub do ziemi,

w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkoéw, w tym chronionych

ustaleniami_miejscoweqo planu: nakazuje sie przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej

Uchwaly;

w zakresie szczeqolnych warunkdw zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposoéb
niepogarszajgcy warunkéw uzytkowania dziatek sgsiadujgcych oraz do poziomu
sgsiadujgcych drég publicznych oraz wytgcznie w powigzaniu z inwestycja
budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu,

b) nakazuje sie stosowanie materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia w $cianach
zewnetrznych jak i w przekryciach dachéw, w terenach przylegtych do terenéw
lasow;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- 1000 m® —dla zabudowy wolnostojacej, z tolerancjg = 10%,
- 600 m® —dla zabudowy blizniaczej, z tolerancjg + 10%,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

- 20 m — dla zabudowy wolnostojacej, z tolerancjg = 10%,
- 18 m — dla zabudowy blizniaczej, z tolerancjg + 10%,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod infrastrukiure techniczng i komunikacje,
0 nastepujgcych minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m?, szeroko$é frontu:
5m,

d) nakazuje sie aby linie podzialu na dziatki budowlane byty réwnolegte do
istniejgcych granic wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego
w stosunku do linii rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy,
z tolerancja + 15%;

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod
komunikacje samochodowa, postoje samochodowe i przejscia piesze,

b) nakazuje sie podczyszczanie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych
terenu przed odprowadzeniem do ziemi,

C) nakazuje sie zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziafki,
uwzgledniajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione oraz zapewnienie migjsc
parkingowych lub garazowych, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaly,

d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytgcznie na okres

realizacji budowy, przed przystgpieniem do uzytkowania — tymczasowe obiekty
budowlane nakazuje sie podda¢ demontazowi.
§6

Wyznacza sie tereny zabudowy letniskowej — ML, o przeznaczeniu:

tereny pod zabudowe letniskowa wraz z ogrodami oraz niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

tereny ustug zwigzanych z ww. funkcjg letniskowg, w tym tereny ustug handlu,
gastronomii, rzemiosta;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

tereny infrastruktury technicznej;

tereny komunikaciji.

Dla wymienionych w § 6 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:




w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a)

g)

h)
w

nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie (alternatywnie):

- rownolegtym lub prostopadtym do istniejacych granic wtasnosci,

- rownolegtym lub prostopadtym do jednego z budynkéw istniejgcych na
przedmiotowej dziatce lub na dziatce sasiedniej,

- réwnolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktérg realizowane jest
powigzanie komunikacyjne dziatki budowlanej (w przypadku dziatek
obstugiwanych przez wiecej niz jedng droge i dziatek naroznych, nakaz
prostopadtego lub réwnolegtego usytuowania budynku obowigzuje wytacznie
wzgledem jednej z drdg);

dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw zwroconych $ciang bez otworow

okiennych lub drzwiowych w strone granicy — bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, przy zachowaniu wymogow przepiséw w zakresie odlegtosci miedzy

projektowang zabudowg, a istniejgcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnych i ustugowych w budynkach

0 wytagcznej funkcji mieszkalnej i ustugowe;j

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub

wbudowanych w budynek letniskowy oraz jako obiekty wolnostojace,

nakazuje sie stosowanie tradycyjnych zewnetrznych materiatbw budowlanych

i wykonczenia zewnetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika,

szkto oraz dla pokry¢ dachow stosowanie materiatow tradycyjnych, takich jak

dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy, trzciny lub materiatow
tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachéwka metalowa,
dachéwka bitumiczna, papa,

nakazuje sie od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatow

tradycyjnych, z wyjgtkiem blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych,

0 wysokosci do 1,50 m, z podmuroéwkg petna, o wysokosci do 30 cm od poziomu

terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia,

w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow,

nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szylddw do miejsca

estetyka, wielkoscig i materiatem,

zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw:

nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie

z oznaczeniami na rysunkach Planu,

zakazuje sie przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 50%,

nakazuje sie ksztattowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy w granicach min. —

0,10 oraz max 0,75,

nakazuje sie utrzymanie udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

na minimalnym poziomie — 50%,

zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokos$ci przekraczajgcej 8 m, w tym

budynkow o wysokosci przekraczajacej:

- 2 kondygnacje nadziemne, facznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do
okapu — dla budynkéw letniskowych oraz mieszkalnych jednorodzinnych
i ustugowych,

- 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do kalenicy — dla budynkéw gospodarczych
i garazy,

nakazuje sie realizacje dachow:

— dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
352 do 45° — dla budynkoéw letniskowych oraz mieszkalnych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
25° do 45° — dla budynkdéw gospodarczych i garazy, sytuowanych w gtebi
dziatki,

- jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy,

dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 0,7 m od poziomu terenu;




7)

w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo:

a) nakazuje sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaty, w tym
dotyczacych proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Kroczycka”,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji przemystowej, w tym sktadowisk, baz
budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych, itp.,

C) zakazuje sie magazynowanie surowcow, odpaddéw, opakowan, paliw i innych
materiatdéw szkodliwych,

d) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowo-gospodarczych do
wéd lub do ziemi;

w zakresie szczeq6lnych warunkéw zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sie przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposoéb
niepogarszajgcy warunkéw uzytkowania dziatek sgsiadujgcych oraz do poziomu
sgsiadujgcych drég publicznych oraz wytgcznie w powigzaniu z inwestycja
budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu,

b) nakazuje sie stosowanie materiatéw nierozprzestrzeniajgcych ognia w $cianach
zewnetrznych jak i w przekryciach dachéw, w terenach przylegtych do terenéw
lasow;

w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1000 m?, z tolerancjg + 10%,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m, z tolerancjg £ 10%,

C) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng i komunikacje,
0 nastepujgcych minimalnych parametrach: powierzchna — 25 m?, szerokos¢ frontu —
5m,

d) nakazuje sie aby linie podzialu na dziatkki budowlane byly réwnolegte do
istniejgcych granic wtasnoéci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego
w stosunku do linii rozgraniczajagcych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy,
z tolerancjag + 159

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod
komunikacje samochodowa, postoje samochodowe i przejscia piesze,

b) nakazuje sie podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych
terenu przed odprowadzeniem wéd do ziemi,

C) nakazuje sie zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziafki,
uwzgledniajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione oraz zapewnienie migjsc
parkingowych lub garazowych — zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaty,

d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych wytgcznie na okres

realizacji budowy, przed przystgpieniem do uzytkowania — tymczasowe obiekty
budowlane nakazuje sie podda¢ demontazowi.

§7

Wyznacza sie tereny ustug — U, w tym tereny ustug kultu religijnego — Ur, o przeznaczeniu:

1)

2)
3)
4)

tereny pod obiekty turystyki, gastronomii, nauki, oswiaty, sportu, handlu, sakralne,
rzemiosta i inne z niezbednymi obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

tereny parkéw i skwerdw z funkcja rekreacyjna;

tereny infrastruktury technicznej;

tereny komunikaciji.

Dla wymienionych w § 7 ust. 1 terendw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo:
a) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw w ukftadzie (alternatywnie),

z zastrzezeniem § 20 ust. 3 pkt 1) lit. b) niniejszej Uchwaly:

- réwnolegtym lub prostopadtym do istniejgcych granic wtasnosci,

- réwnolegtym lub prostopadlym do jednego z budynkéw istniejgcych na
przedmiotowej dziatce lub na dziatce sasiedniej,




- rownolegtym lub prostopadtym do osi drogi, poprzez ktdrg realizowane jest
powigzanie komunikacyjne dziatki budowlanej (w przypadku dziatek
obstugiwanych przez wiecej niz jedng droge i dziatek naroznych, nakaz
prostopadtego lub réwnolegtego usytuowania budynku obowigzuje wytacznie
wzgledem jednej z drdg);

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych budynkéw zwr6conych $ciang bez otwordw

okiennych lub drzwiowych w strone granicy — bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi

z zakresu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich

usytuowanie, przy zachowaniu wymogéw przepiséw w zakresie odlegtosci miedzy

projektowang zabudowag, a istniejgcymi lub projektowanymi elementami
zagospodarowania dziatki sgsiedniej,

dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkalnych w budynkach o funkcji ustugowe;,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy, przybudowanych lub

wbudowanych w budynek ustugowy oraz jako obiekty wolnostojace,

e) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych zewnetrznych materiatbw budowlanych
i wykonczenia zewnetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika,
szklo, metal, zeliwo oraz dla pokry¢é dachéw stosowanie materiatow tradycyjnych,
takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy, trzciny lub
materiatow tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachdéwka
metalowa, dachéwka bitumiczna, papa,

f) nakazuje sie od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatéw
tradycyjnych, z wyjgtkiem blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych,
o wysokosci do 1,80 m, z podmurdwka petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu
terenu, z cofnietymi bramami wjazdowymi na odlegto$¢ min. 3,0 m od ogrodzenia,
w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdéw,

9) nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szyldéw do miejsca
estetyka, wielkoscig i materiatem,

h) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

w__ zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terendw:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z oznaczeniami na rysunkach Planu,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 70%,

C) nakazuje sie ksztattowanie wskaznika intensywno$ci zabudowy w granicach min. —
0,10 oraz max 0,75,

d) nakazuje sie utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
na minimalnym poziomie — 30%

e) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokos$ci przekraczajgcej 10 m, w tym
budynkéw o wysokosci przekraczajgce;:

— 2 kondygnacje nadziemne, facznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do
okapu — dla budynkéw ustugowych,

— 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do kalenicy — dla budynkéw gospodarczych
i garazy,

f) nakazuje sie realizacje dachow:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
25° do 45° — dla budynkéw ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
152 do 45° — dla budynkéw gospodarczych i garazy, sytuowanych w giebi
dziatki,

- jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy,

Q) dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu;

w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaly, w tym
dotyczacych proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Kroczycka”,

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw o funkcji przemystowej, w tym sktadowisk, baz
budowlanych, baz transportowych, sktadéw materiatéw budowlanych, itp.,
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C) zakazuje sie magazynowania surowcow, odpaddéw, opakowan, paliw i innych
materiatdéw szkodliwych,

d) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowo-gospodarczych do
wod lub do ziemi;

4) w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw, w tym chronionych
ustaleniami_miejscoweqo planu: nakazuje sie przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej
Uchwaty;

5) w zakresie szczeqdlnych warunkow zagospodarowania terenéw:

a) dopuszcza sie przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposoéb
niepogarszajgcy warunkéw uzytkowania dziatek sgsiadujgcych oraz do poziomu
sgsiadujgcych drég publicznych oraz wytgcznie w powigzaniu z inwestycja
budowlang realizowang zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu,

b) nakazuje sie stosowanie materiatdw nierozprzestrzeniajacych ognia w $cianach
zewnetrznych jak i w przekryciach dachéw, w terenach przylegtych do terenow
lasow,

6) w__zakresie _wymagan _wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) nakazuje sie zapewnienie osobom niepetnosprawnym dostepu do obiektow i urzadzen
dla obstugi ludnosci, w tym ulic, parkingéw, Sciezek ruchu pieszego — przez
eliminacje barier urbanistycznych i architektonicznych,

b) dopuszcza sie urzadzanie ogdlnodostepnych terenéw zieleni publicznej w formie
zielencéw, skwerow, placow zabaw, placéw gier;

7) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 1000 m?, z tolerancjg + 10%,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m, z tolerancjg £ 10%,

C) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod infrastrukture techniczng i komunikacje,
o nastepujgcych minimalnych parametrach: powierzchna: 25 m? szerokos¢ frontu:
5m,

d) nakazuje sie aby linie podzialu na dziatkki budowlane byly réwnolegte do
istniejacych granic wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego
w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy,
z tolerancjag + 159

8) w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

a) nakazuje sie utwardzenie wszystkich nawierzchni przeznaczonych pod
komunikacje samochodowg, postoje samochodowe i przejcia piesze,

b) nakazuje sie podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych
terenu przed odprowadzeniem wéd do ziemi,

C) nakazuje sie zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach posiadanej dziafki,
uwzgledniajgc osoby zamieszkate badz zatrudnione oraz zapewnienie migjsc
parkingowych lub garazowych, zgodnie z § 24 niniejszej Uchwaly,

d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych

9) w_zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wylgcznie na okres

realizacji budowy, przed przystgpieniem do uzytkowania — tymczasowe obiekty
budowlane nakazuje sie podda¢ demontazowi.
§8

Wyznacza sie tereny laséw — ZL, w tym tereny zalesien — ZLz o przeznaczeniu:

1) tereny pod kompleksy lesne i zalesienia w rozumieniu przepiséw odrebnych o lasach z
niezbednymi urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) tereny komunikacji — drogi lesne,

3) tereny infrastruktury technicznej nie wymagajgce wytaczenia z produkcji lesne;j.

Dla wymienionych w § 8 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) w__ zakresie parametrow i wskaznikow _ ksztaltowania _zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:
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a) nakazuje sie utrzymanie powierzchni terendéw biologicznie czynnych na poziomie
minimum 90% powierzchni terenu,

b) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcjg
le$na;

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo:

a) nakazuje sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaly, w tym
dotyczacych proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Kroczycka” oraz proponowanego Rezerwatu Przyrody: ,Wielka Géra”,

b) nakazuje sie ochrone i pielegnacje istniejgcych zasobdéw lesSnych oraz
zagospodarowanie laséw i prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami
urzadzania lasu oraz z warunkami siedliskowymi,

C) zakazuje sie wszelkiego zainwestowania oraz dziatania powodujgcego
zanieczyszczanie i degradacje siedliska lesnego, w tym dzikich wysypisk
nieczystosci oraz wysypywanie bgdz dotowanie odpaddw;

3) w_zakresie szczegoélnych warunkow zaqospodarowania terenow: zakazuje sie
grodzenia uniemozliwiajgcego migracje fauny;
4) w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

i infrastruktury technicznej:

a) zakazuje  sie  utwardzania  nawierzchni  drég leSnych  materiatami
nieprzepuszczalnymi,

b) dopuszcza sie adaptacije istniejgcej infrastruktury technicznej,

C) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

5) w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§9

Wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody — TW,

0 przeznaczeniu:

1) tereny pod urzadzenia zaopatrzenia w wode i odprowadzania wody -
przepompownie z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) tereny infrastruktury techniczne;.

W terenach wymienionych w § 9 ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie lokalizacje nowych budynkéw w uktadzie réwnolegtym Iub
prostopadtym do osi drogi, poprzez ktorg realizowane jest powigzanie
komunikacyjne dziatki budowlanej,

b) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych zewnetrznych materiatéw budowlanych
i wykonczenia zewnetrznego, takich jak tynk naturalny, drewno, kamien, ceramika
szkto, metal, zeliwo oraz dla pokry¢ dachoéw stosowanie materiatéw tradycyjnych,
takich jak dachéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy, trzciny lub
materiatdbw tradycyjnych w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachéwka
metalowa, dachdéwka bitumiczna, papa,

C) nakazuje sie od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z materiatow
tradycyjnych, z wyjatkiem blachy i prefabrykowanych elementéw betonowych,
0 wysokosci do 1,80 m, z podmuréwka petng, o wysokosci do 30 cm od poziomu
terenu,

d) nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szylddbw do migjsca
estetyka, wielkoscig i materiatem,

e) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

2) w__ zakresie parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

a) nakazuje sie przestrzeganie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunkach Planu,

b) zakazuje sie przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 80%,

C) nakazuje sie ksztattowanie wskaznika intensywnosci zabudowy w granicach min. —
0,20 oraz max 0,55,

d) nakazuje sie utrzymanie terenéw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie —
20%,
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e) zakazuje sie realizowania zabudowy o wysoko$ci przekraczajacej 5 m, w tym
budynkéw o wysokosci przekraczajgcej: 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do
kalenicy,

f) nakazuje sie realizacje dachow:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci
od 252 do 459,

- jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy,

Q) dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu;

3) w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje
sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaly, w tym dotyczacych
proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja Kroczycka”;

4) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 25 m?, z tolerancjg + 10%,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 5 m, z tolerancjg £ 10%,

C) nakazuje sie aby linie podzialu na dziatki budowlane byty réwnolegte do
istniejgcych granic wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego
w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy,
z tolerancjag + 159

5) w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

§10

Wyznacza sie tereny rolnicze — R, o przeznaczeniu:

1) tereny pod uprawy polowe i trwate uzytki zielone,

2) tereny infrastruktury techniczne;.

Dla wymienionych w § 10 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie parametréow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

a) nakazuje sie utrzymanie terenéw biologicznie czynnych na poziomie minimum 90%
powierzchni terenu,

b) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowlanych, w tym zwigzanych z produkcja
rolng, nowych siedlisk, osrodkdw produkcji polowej i zwierzecej,

2) w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody:

a) nakazuje sie przestrzeganie ustalen § od 15 do 19 niniejszej Uchwaty, w tym
dotyczacych proponowanego Specjalnego Obszaru Natura 2000 ,Ostoja
Kroczycka”,

b) nakazuje sie zachowanie i ochrone uzytkéw rolnych oraz innych rodzajow zieleni
nieurzadzonej biologicznie czynnej,

C) zakazuje sie wprowadzania zalesien,

d) zakazuje sie przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu np. przez skiadowanie
odpadow;

3) w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw, w tym chronionych
ustaleniami_miejscowego planu: nakazuje sie przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej
Uchwalty, w tym dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej;

4) w_zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow: zakazuje sie
grodzenia uniemozliwiajgcego migracje fauny;

5) w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

a) zakazuje sie utwardzania nawierzchni dojazdéw niewydzielonych materiatami
nieprzepuszczalnymi,

b) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen melioracyjnych,

C) dopuszcza sie adaptacije istniejgcej infrastruktury technicznej,

d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

6) w_zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

12



§ 11

Wyznacza sie tereny parkingéw — KS, o przeznaczeniu:

1)
2)

tereny pod lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow;
tereny infrastruktury techniczne;.

W terenach wymienionych w § 11 ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenneqo:
a) nakazuje sie utwardzenie parkingdw nawierzchnig betonowa/bitumiczna,

b) nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szyldow do miejsca
estetyka, wielkoscig i materiatem,

C) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:

a) nakazuje sie utrzymanie terenéw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie —
20%,

b) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowlanych,

w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje

sie podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenéw przed

odprowadzeniem wbd do ziemi;

w_zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym chronionych

ustaleniami_miejscoweqo planu: nakazuje sie przestrzeganie ustalen § 20 niniejszej

Uchwaty, w tym dotyczacych stref ochrony konserwatorskiej;

w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek —
1000 m?, z tolerancja + 10%,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnej szerokosci nowo wydzielanych dziatek
budowlanych — 20 m, z tolerancjg £ 10%,

C) nakazuje sie aby linie podziatu na dziatki byty rownolegte do istniejgcych granic
wiasnosci lub prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii
rozgraniczajgcych tereny lub w stosunku do najblizszej ulicy, z tolerancjg * 15%;

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie realizacji obiektéw tymczasowych.

§12

Wyznacza sie tereny drogi lokalnej — KDI, o przeznaczeniu:

1)
2)

tereny pod lokalizacje drogi zbiorczej z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;
tereny infrastruktury techniczne;.

Dla wymienionych w § 12 ust. 1 teren6w obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

3)

4)

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo:
a) nakazuje sie utwardzenie jezdni nawierzchnig betonowa/bitumiczna,

b) nakazuje sie dostosowanie tablic informacyjnych, reklam, szyldéw do miejsca
estetyka, wielkoscig i materiatem,

C) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

w zakresie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) nakazuje sie przestrzeganie szeroko$ci:
- miedzy liniami rozgraniczajacymi — 15,0 m zgodnie z oznaczeniem na

rysunku Planu,

- jezdni — 1 x min. 6,0 m z dwoma pasami ruchu,

b) nakazuje sie, w obrebie terenéw zabudowy, wyposazenie drogi w chodniki —
jednostronne lub obustronne;

w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo: nakazuje

sie podczyszczenie wdd deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenu przed

odprowadzeniem wbd do ziemi;

w zakresie szczeqolnych warunkdw zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych
drdg oraz urzadzen zwigzanych z obstugg i utrzymaniem ruchu,

13



7)

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw;

w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakaguje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek —
50 m*,

b) nakazuje sie zachowanie minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielanych
dziatek — 20 m, jako paséw drogowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
oznaczonymi na rysunku Planu;

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie zapewnienie ogolnego dostepu do terenu,

b) dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury, obiektéw i urzadzen
stuzgcych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej, nosnikow reklam, urzgdzen
technicznych i zieleni,

C) dopuszcza sie budowe wjazddéw, zjazddw, pasoéw wigczen i skrzyzowan, zatok
autobusowych i wiat przystankowych, $Sciezek rowerowych, sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej,

d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych;

w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§13

Wyznacza sie tereny drog dojazdowych — KDd, o przeznaczeniu:

1)
2)

tereny pod lokalizacje drogi dojazdowej z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi;
tereny infrastruktury techniczne;.

Dla wymienionych w § 13 ust. 1 teren6w obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)

w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzenneqo:
a) nakazuje sie utwardzenie jezdni nawierzchnig betonowa/bitumiczna,

b) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;
w zakresie parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenéw:
a) nakazuje sie przestrzeganie szerokosci:
- miedzy liniami rozgraniczajacymi 10,0 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku Planu,
- jezdni —1 x min. 5,0 m z dwoma pasami ruchu,
C) nakazuje sie, w obrebie terenéw zabudowy, wyposazenie w chodniki —
jednostronne lub obustronne;
w_zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweqo: nakazuje sie
podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenéw przed
odprowadzeniem wbd do ziemi;
w_zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw: zakazuje sie
realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg oraz urzadzen
zwigzanych z obstugg i utrzymaniem ruchu;
w zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek —

50 m?,
b) nakazuje sie zachowanie minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — 10 m, jako paséw drogowych zgodnie z liniami

rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku Planu;

w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania

przestrzeni publicznych:

a) nakazuje sie zapewnienie ogbélnego dostepu do terendw,

b) dopuszcza sie umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych
i zieleni,

c) dopuszcza sie budowe wjazdéw, zjazdéw, paséw wigczen i skrzyzowan, sciezek
rowerowych, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw w formie zatok
parkingowych lub w formie parkingdw przykraweznikowych,
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e) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych i nosnikéw reklam;
7) w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

§14

1. Wyznacza sie tereny ciagow pieszo — jezdnych — KDw, o przeznaczeniu:

1) tereny pod lokalizacje ciagow pieszo - jezdnych z niezbednymi obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) tereny infrastruktury techniczne;.

2. Dla wymienionych w § 14 ust. 1 terenéw obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie utwardzenie jezdni,

b) zakazuje sie lokalizowania reklam wielkogabarytowych;

2) w_zakresie parametrow i wskaznikow zagospodarowania terendw: nakazuje sie
przestrzeganie szeroko$ci:

- miedzy liniami rozgraniczajgcymi — 5,0 m zgodnie z oznaczeniem na
rysunku Planu,
- jezdni—1 x min. 3,0 m;

3) w_zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazuje sie
podczyszczenie wod deszczowych z nawierzchni utwardzonych terenéw przed
odprowadzeniem wbd do ziemi;

4) w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw:

a) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych
drdg, urzadzen zwigzanych z obstugg i utrzymaniem ruchu oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych dla pojazdéw;

5) w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakazuje sie zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek —

20 m?,
b) nakazuje sie zachowanie minimalnych szerokosci frontéw nowo wydzielanych
dziatek budowlanych — 5 m jako paséw drogowych zgodnie z liniami

rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku Planu;
6) w_zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej:
a) nakazuje sie zapewnienie ogolnego dostepu do terenu,
b) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni,
C) dopuszcza sie budowe Sciezek rowerowych,
d) zakazuje sie sytuowania elektrowni wiatrowych i nosnikéw reklam;

7) w_zakresie tymczasoweqo zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego; zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw; granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie

§ 15

Podczas realizacji ustalen Planu, nakazuje sie kierowa¢ zasadag racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania réwnowagi przyrodniczej i ochrony waloréw krajobrazowych.

§16

1. Poziom hatasu mierzony w porze dziennej i nocnej musi spetniaé wymagania okreslone
w przepisach odrebnych. Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu
cO najmniej na poziomie dopuszczalnym dla poszczegdlnych rodzajéw terenéw, dla ktérych
ustala sie:
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1) na terenach MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) na terenach ML obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terendéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) na terenach U obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu — jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mlodziezy;

Nakazuje sie utrzymanie poziomu substancji i energii, w tym hatasu, co najmniej na poziomie
dopuszczalnym dla poszczegdélnych rodzajow terenow.

Ustala sie wymédg nie przenikania dopuszczalnych pozioméw substancji i energii, w tym hatasu
z terendw objetych planem nie podlegajacych ochronie akustycznej na tereny sgsiednie
podlegajgce ochronie akustyczne;.

Dziatalnos¢ gospodarcza tzn. instalacja (obiekt czy urzadzenie) nie moze powodowaé
przekroczen standardéw jakosci srodowiska oraz poza nieruchomosci gruntowe, do ktérych
prowadzacy instalacje ma tytut prawny. W przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm
i pozioméw, dla ograniczenia ucigzliwosci, nakazuje sie zastosowac zabiegi ochronne.

§17

W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady okreslone w przepisach o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach, w tym Plan gospodarki odpadami wojewddztwa $lgskiego.
Zakazuje sie magazynowania surowcOw i materiatbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla
Srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi.

Odpady uzyte do utwardzania i niwelacji terendw nie moga naleze¢ do okreslonych
w przepisach odrebnych kategorii odpadéw niebezpiecznych.

§18

Obowigzuje ochrona wod powierzchniowych i podziemnych, w tym dostosowanie dziatalnosci
istniejgcych i nowych podmiotdéw gospodarczych do obowigzujgcych wymogéw ochrony
Srodowiska oraz wytgczenie terendéw z hodowli zwierzat w systemie bezsciétkowym, rolniczego
wykorzystania gnojowicy oraz wprowadzania do gruntdw nieoczyszczonych sciekow.

Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych, w tym z terenéw
drég i parkingdw o trwatej nawierzchni, dla uniemozliwienia przedostawania sie do srodowiska
zanieczyszczen, powinny by¢ ujete w systemy kanalizacyjne i przed odprowadzeniem do wéd
lub do ziemi, winny zosta¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych.

Naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji
szczegobtowej, to jest rowow otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i doprowadzenia do
petnej sprawnosci urzgdzen istniejgcych lub budowy nowych.

Wprowadza sie zakaz grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi
cieku oraz wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz ciekbéw, o szerokosci min. 5 m od brzegéw,
tereny te wyklucza sie spod zabudowy.

Realizacja rozwigzan gospodarki wodno-sciekowej terenu powinna uwzgledniaé usytuowanie
obszaru objetego Planem w zasiegu wystepowania obszaru wysokiej ochrony wéd
podziemnych (OWOQ) oraz wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP)
nr 326 Czestochowa E.

§19

Ustala sie ochrone nastepujgcych obszaréw i obiekiéw, poddanych pod ochrone na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym Ustawy o ochronie przyrody:

1)

Park Krajobrazowy ,Orlich Gniazd”, powotany na mocy Uchwaty Nr XVI/70/82 Wojewddzkiej
Rady Narodowej w Czestochowie z dnia 17 czerwca 1982 r. oraz Rozporzgdzeniem
Wojewody Czestochowskiego nr 15/98 z dnia 22 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Czestochowskiego nr 10/98 poz. 74 z pdZniejszymi zmianami) oraz na podstawie
Obwieszczenia Wojewody Slgskiego z dnia 15 marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Slgskiego Nr
8/99, poz. 42);

proponowany Specjalny Obszar Natura 2000 ,Ostoja Kroczycka”, w oparciu o art. 3 Dyrektywy
Rady Wspdlnot Europejskich 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony
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siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa), w celu
zapewnienia roznorodnosci biologicznej poprzez ochrone siedlisk naturalnych, wymienionych
w zatgczniku | oraz siedlisk gatunkéw dzikiej fauny i flory, wymienionych w zatgczniku

3)

Il dyrektywy;
proponowany Rezerwaty Przyrody: ,Wielka Goéra” wraz ze stanowiskami roslin rzadkich

i chronionych;
4) proponowany Zespét Przyrodniczo — Krajobrazowy: ,Mirowsko — Bobolicki”;
gdzie poza terenami wyznaczonymi pod zabudowe obowigzuje zachowanie terenéw w naturalnym
stanie i obecnym uzytkowaniu oraz wykluczenie dziatalnosci powodujgcej zmiany warunkéw
siedliskowych, szczegdlnie w okresie legowym ptakéw (od maja do sierpnia) i wodnych za wyjatkiem
dziatan dla ich zachowania.

§ 20

1. Ustala sie ochrone nastepujacych obiektéw:

1)

zagroda nr 60, Mirbw — zagroda skfadajgca sie z 3 wolnostojacych drewnianych

budynkéw ztozonych wtérnie, w tym budynku mieszkalnego na podmuréwce z kamienia

wapiennego o drewnianej konstrukcji zrebowej, nakrytego wysokim dwuspadowym
dachem, pokrytym gontem, z wejsciem ostonietym dwuspadowym daszkiem wspartym na
czterech stupach z 1814 r. (budynek przebudowany w XIX w. i przeniesiony z Kalet do

Mirowa w latach 90-tych XX w., wpisany do rejestru zabytkéw indywidualng decyzjg

nr rej. 534 z dnia 20 wrzesnia 1990 r.) oraz stajni i siodlarni o wartosciach historycznych,

gdzie:

e) zakazuje sie dziatan w obrebie budynku mieszkalnego prowadzgacych do zmiany
bryty, wystroju i cech zabytkowych, w tym nakazuje sie zachowanie wielkoSci
istniejgcych otworéw okiennych, podziatdbw okna, prowadzenie biezgcych
remontéw budynku mieszkalnego przy uzyciu tradycyjnych materiatéw takich jak
kamien, drewno i gont, zakazuje sie podniesienia kalenicy,

f) nakazuje sie prowadzenie biezacych remontéw w obrebie stajni i siodlarni przy
uzyciu tradycyjnych materiatéw takich jak kamien, drewno i gont,

9) nakazuje sie by nowopowstajgca zabudowa posiadata cechy tradycyjne — zwartg
bryte i prostg forme, o parametrach okreslonych od lit. b) do f), jak réwniez
wykorzystywata tradycyjne lub tradycyjne w wyrazie zewnetrzne materialy
budowlane i wykonczeniowe, okreslone w § 7 ust. 2 pkt 1) lit. ),

2) kaplica przy kosciele P.W. Sw. Stanistawa, Miréw — kaplica murowana z kamienia,
otynkowana, na rzucie prostokata zamknietego absydg, przykryta dachem
dwuspadowym z sygnaturkg posrodku, S$ciana frontowa zaakcentowana dwiema
lizenami, szczyt odciety gzymsem, w szczycie nisza w ktérej znajduje sie krzyz, otwér
wejsciowy prostokatny, w scianach bocznych okna doswietlajace wnetrze z poczatku
XX w., gdzie:

h) nakazuje sie utrzymanie bryty i detalu architektonicznego (lizeny) oraz wnetrza,

i) nakazuje sie stosowanie tynku gtadkiego, pokrycie dachu: gont, dachdéwka,
ewentualnie blacha o fakturze podobnej do dachéwki,

)] w przypadku wymiany drzwi i okien nakazuje sie odtworzy¢ wedtug istniejgcych.

2. Wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktérych obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) strefy ,W” — petnej ochrony archeologicznej:

- »,Wy”, Mirbw — obejmuje obszar w rejonie wzgdérza zamkowego, w granicach
okreslonych na rysunku Planu,

- ,,W,, Bobolice — obejmuje obszar w rejonie wzgdrza zamkowego, w granicach
okreslonych na rysunku Planu,

gdzie:

a) nakazuje sie badania archeologiczne w przypadku prowadzenia wszelkich prac
ziemnych, dotyczy to przede wszystkim prac zwigzanych z infrastrukturg
techniczna,

b) zakazuje sie wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (rozkopywanie,
niwelowanie oraz nadsypywanie) za wyjgtkiem badan archeologicznych oraz poza
normalnymi pracami polowymi,

C) dopuszcza sie trasowanie szlakoéw turystycznych;

2) strefy ,,OW” — obserwacji archeologicznej, w tym stanowiska archeologiczne:
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b)

c)

- ,OW;”, Mirbw — obejmuje obszar graniczacy z sotectwem tutowiec, w granicach
okreslonych na rysunku Planu,

- ,,OW,”, Mirow — obejmuje piaszczysty obszar w rejonie wzgdrza zamkowego,
w granicach okre$lonych na rysunku Planu,

gdzie:

nakazuje sie prowadzenie wszelkich prac naruszajgcych strukture gruntu (poza
normalnymi pracami polowymi) oraz zalesianie, wylesianie pod nadzorem
archeologiczno — konserwatorskim w trybie przewidzianym w przepisach
odrebnych, po uprzednim powiadomieniu, z odpowiednim wyprzedzeniem, organu
wiasciwego w sprawach ochrony zabytkéw,

nakazuje sie przerwanie prac inwestycyjnych w przypadku stwierdzenia reliktow
archeologicznych,

dopuszcza sie trasowanie szlakow turystycznych;

strefy ,E” — ochrony ekspozyciji, dla:

a)

b)

- »E¢”, Mirbw — ekspozycja wzgdérza zamkowego w Mirowie z drogi Zawiercie —
Niegowa w kierunku pétnocno-wschodnim, w granicach okreslonych na rysunku
Planu,

- ,,E»”, Bobolice — ekspozycja wzgérza zamkowego w Bobolicach z drogi Mirow-
Bobolice w kierunku p6tnocnym, w granicach okreslonych na rysunku Planu,

gdzie:

zakazuje sie lokalizacji dominant przystaniajacych wzgé6rza zamkowe o wysokosci
przekraczajgcej 7 m,

zakazuje sie nasadzania zieleni o docelowej wysokosci przekraczajacej 10 m.

Wyznacza sie obszary posiadajgce wartos¢ kulturowa, w obrebie ktérych obowigzujg
nastepujace ustalenia:

obszary ochrony historycznych siedlisk wsi Mirow i Bobolice, w granicach okreslonych na
rysunku Planu, gdzie:

1)

a)

d)
e)

nakazuje sie by nowopowstajgca zabudowa posiadata cechy tradycyjne — zwartg

bryte i prostg forme, o parametrach okreslonych od lit. b) do f), jak réwniez

wykorzystywata tradycyjne lub tradycyjne w wyrazie zewnetrzne materialy

budowlane i wykonczeniowe, okreslone w § 5 ust. 2 pkt 1) lit. e),

nakazuje sie zachowanie typowego uktadu zabudowy przez sytuowanie zabudowy

na dziatce, w zaleznosci od tradycji miejsca, szczytem lub kalenicg do osi drogi ze

szczeg6lnym uwzglednieniem utrzymania historycznej, nieprzekraczalnej linii

zabudowy,

zakazuje sie realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajgcej 10 m, w tym

budynkéw o wysokosci przekraczajacej:

- 2 kondygnacje nadziemne, facznie z uzytkowymi poddaszami i 4,5 m do
okapu — dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

- 1 kondygnacje nadziemng i 5 m do kalenicy — dla budynkéw gospodarczych
i garazy,

nakazuje sie realizacje dachow pokrytych przy uzyciu materiatow tradycyjnych,

takich jak dachdéwka ceramiczna, gont, tupek, strzecha ze stomy lub trzciny lub

tradycyjnym w wyrazie, takich jak dachéwka cementowa, dachowka bitumiczna,

dachéwka metalowa, papa:

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
352 do 45° — dla budynkéw mieszkalnych siedliskowych i ustugowych,

- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu potaci od
25° do 45° — dla budynkdw gospodarczych i garazy,

- jednospadowych o nachyleniu potaci od 25° do 45° — dla budynkéw
sytuowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio w granicy,

dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu,

zakazuje sie lokalizacji urzadzen technicznych na dachach budynkéw o wysokosci

wiekszej niz 20% wysokosci budynku,

obszar postulowanego ,Mirowsko-Bobolickiego Parku Kulturowego” dla ochrony
unikalnego kulturowego krajobrazu zespotu wzgérz zamkowych w Mirowie i Bobolicach
w granicach okreslonych na rysunku Planu, gdzie:

a)

nakazuje sie ksztattowanie harmonijnego krajobrazu poprzez uzycie jednolitych
form architektonicznych zabudowy o charakterze tradycyjnym, nawigzujgcych do
otaczajgcego krajobrazu, o ukfadzie, gabarytach, proporcjach i materiatach,
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okreslonych w pkt 1) od lit a) do f), wytgcznie w trenach wyznaczonych w Planie
pod zabudowe,

b) dopuszcza sie zagospodarowanie turystyczne, tzn. lokalizacje obiektow obstugi
ruchu turystycznego przy zachowaniu nadrzednego kryterium bezwzglednego
zachowania dominujagcej roli zamkéw, wytacznie w terenach wyznaczonych
w Planie tym celu,

C) nakazuje sie utrzymanie przebiegow historycznych drég oznaczonych w Planie
jako E1KDI, E3KDd, E9KDw, F1KDw, F1KDd.

Rozdziat 6

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 21
1. Okresla sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego Planem: poprzez
drogi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolami KDI, KDd i KDw.
2. Adaptuje sie istniejgcy uktad drég z mozliwoscig przebudowy i modernizacji, przy uwzglednieniu
przepiséw odrebnych.
3. Dla wyznaczonych drég, oznaczonych na rysunku Planu, obowigzujg state szerokosci linii

rozgraniczajgcych oraz minimalne odlegtosci sytuowania zabudowy od krawedzi jezdni, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, przy réwnoczesnym nawigzaniu do istniejgcej linii
zabudowy na terenach zabudowanych.

4. Dopuszcza sie, na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe, wprowadzanie uzupetnien
w istniejacym ukiadzie komunikacyjnym o odcinki drég wewnetrznych i dojazdow
niewydzielonych, zapewniajgcych prawidtowg obstuge dziatek, pod warunkiem zastosowania
odpowiedniej szerokosci pasoéw terenu, przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych, jednak
nie mniejszych niz wynika to z przepis6w dotyczacych drog pozarowych.

§ 22
1. Na wszystkich terenach objetych Planem utrzymuje sie dotychczasowg sie¢ i urzadzenia
infrastruktury technicznej przez adaptacje.
2. Dopuszcza sie lokalizacje sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane

przebiegéw istniejgcych uwidocznionych oraz nieuwidocznionych na rysunku Planu sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacje nowych, przy zachowaniu zasad
okreslonych w przepisach odrebnych, z ktérych wynikajg miedzy innymi ograniczenia dla
sposobdéw zagospodarowania terenow istniejgcej lub projektowanej infrastruktury techniczne;.

3. Wszelkie nowe sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nakazuje sie lokalizowa¢ zgodnie
z nastepujgcymi zasadami og6lnymi:
1) w terenach okreslonych symbolami KD, MN, U, nakazuje sie prowadzenie sieci

infrastruktury technicznej w nastepujacy sposoéb:

a) w liniach rozgraniczajgcych drég,

b) w obszarze dojazdéw niewydzielonych,

C) wzdtuz istniejacych sieci, w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci
istniejgcych,

d) pomiedzy linig rozgraniczajacg pasow drogowych, a nieprzekraczalng linig
zabudowy,

e) wzdtuz granic ogrodzen lub w ich bezposrednim sagsiedztwie - w najmniejszej
odlegtosci od tych granic wynikajacej z uwarunkowan technicznych
i technologicznych zwigzanych z wystepujgcymi ogrodzeniami;

2) w terenach okre$lonych symbolami: R nakazuje sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w nastepujgcy sposob:

a) wzdtuz istniejgcych lub projektowanych paséw drogowych, w najblizszej
dopuszczonej warunkami technicznymi odlegtosci od pasa drogowego lub skrajni
jezdni, w sposOb nienaruszajgcy przepiséw ustawy o ochronie przyrody oraz
przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych,
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b) w przypadku, gdy w pasie wystepuje jakakolwiek infrastruktura techniczna nowe
inwestycje lokalizowa¢ w najblizszej odlegtosci od tego urzadzenia dopuszczonej
warunkami technicznymi i obowigzujgcymi normami,

C) w przypadku, gdy pas jest wolny od urzadzen pierwszg inwestycje nalezy
prowadzi¢ skrajem wyznaczonego pasa.

Ustala sie, ze tereny bedg wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
w zakresie:

1)

zaopatrzenia w wode:

a) z gminnych sieci wodociggowych, z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy oraz
z dopuszczeniem ujeé indywidualnych,

b) obowigzuje zachowanie odpowiednich warunkéw technicznych wynikajacych
z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej dla projektowanych
lub modernizowanych sieci wodociggowych,

C) w bilansach zapotrzebowania na wode nakazuje sie uwzgledni¢ potrzeby ochrony
przeciwpozarowej;

odprowadzania Sciekow bytowo-gospodarczych:

a) do gminnych oczyszczalni sciekédw poprzez gminne sieci kanalizacji sanitarnej, po
ich wybudowaniu, z dopuszczeniem remontdéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w obszarze Planu, jako rozwigzanie
tymczasowe, dopuszcza sie lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej,
w oparciu o stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikéw do czasowego
gromadzenia $ciekdéw lub zastosowania urzadzen do biologicznego ich
oczyszczania,

odprowadzania wéd opadowych:

a) do gminnych sieci kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych,
po ich wybudowaniu, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy,

b) do czasu realizacji kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wéd opadowych
w obszarze Planu, dopuszcza sie stosowanie urzadzen podczyszczajgcych lub
oczyszczajgcych Scieki, szczegdblnie z ciggdw komunikacyjnych, placow
i parkingdbw, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje sie
skutecznie podczysci¢ do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych,

C) w rejonach nie posiadajacych takowej kanalizacji, wody opadowe przed ich
wprowadzeniem do wod powierzchniowych lub do gruntu, nalezy skutecznie
podczysci¢ do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen - stacji transformatorowych,
z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu do sieci
elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych,

b) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych 15kV/0,4 wraz z linig 15
kV oraz siecig rozdzielcza nn.;

zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych zrodet, z dopuszczeniem remontéw

oraz rozbudowy, przy nakazie likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw

proekologicznych oraz zakaz stosowania ogrzewania budynkéw z zastosowaniem zrodet

energii 0 sprawnosci energetycznej nizszej niz 90%;

telekomunikacyjnej tacznosci przewodowej i bezprzewodowej: z istniejgcych lub

projektowanych sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontéw oraz

rozbudowy;

gospodarki odpadami komunalnymi: nakazuje sie wywéz odpadéw komunalnych na

urzadzone sktadowisko, zgodne z Planem gospodarki odpadami wojewddztwa $lgskiego.

§ 23

Przestrzeniami publicznymi sg tereny: drég publicznych, oznaczone symbolami — KDI, KDd
i KDw.

W terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje sie: zapewnienie ogélnego dostepu do terenu.
Realizacja zainwestowania, wymaga zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym do
nastepujgcych terenéw i obiektéw:

1)
2)

zwigzanych z obstuga ludnosci,
komunikacji: ulice, parkingi, sciezki ruchu pieszego.
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§24

Ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc parkingowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe:

1) realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji
odpowiedniej liczby miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych w pkt. 3;

2) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, wprowadza sie obowigzek odtworzenia na
terenie inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych;

3) wskaznik potrzeb parkingowych dla odrebnej dziatki budowlanej stosownie do jej
przeznaczenia i sposobu zabudowy nalezy przyjmowac na podstawie ponizszej tabeli:

. . . Wskaznik liczby miejsc
Lp. Obiekt Jednostka obliczeniowa parkingowych

1 Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2 (w tym w garazach)
4 Hotele, pensjonaty 4 16zka 1

5 Motele 1 pokdj 1

6 Sklepy, obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m2 powierzchni uzytkowej 2

9 Kancelarie prawne 1 gabinet 1

Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem baréw - )
10 mleéznych i jadtodajni éharztgtywnych) 4 miejsca konsumpcyjne !
Biura, urzedy, banki, ustugi zwigzane 30 m? powie_rzchni c_aikowitgj
11 ’ 7 e’ldminis!tracja z wylgczeniem powierzchni 1
archiwéw, magazynow i garazy

12 Przychodnie i gabinety lekarskie, itp. 1 gabinet 2

17 Place sktadowe, hurtownie, magazyny 125 m? powierzchni uzytkowej 1

18 Rzemiosto produkcyjne 4 zatrudnionych 1

19 Rzemiosto ustugowe, inne ustugi 50 m? powierzchni uzytkowej 1

4) wymogi okreslone w pkt. 1 nie obowigzujg w przypadku adaptacji poddaszy oraz
mieszkan na lokale uzytkowe oraz w przypadku innych obiektéw (terenéw) wywotujacych
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

5) w projektowaniu miejsc parkingowych nalezy uwzgledni¢ miejsca parkingowe dla
niepetnosprawnych dla funkcji ogélnodostepnych, w ilosci co najmniej jednego przy
realizacji parkingdw do 20 miejsc postojowych lub nie mniej niz 5% ogolnej ilosci miejsc
postojowych przy realizacji parkingdw powyzej 20 miejsc postojowych.

Rozdziat 7
Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
§25
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 Ustawy, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem, w wysokosci: 30 % (stownie:
trzydziesci procent) dla wszystkich terenéw wyznaczonych w Planie.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 26
Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Niegowa.
§ 27

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.
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§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Niegowa
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