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|. CZESC OPISOWA

1. Podstawa opracowania.

» Zlecenie inwestora
» Ogledziny i inwentaryzacja obiektu

» Dokumentacja fotograficzna

2. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania jest wykonanie inwentaryzacji budowlanej
wraz z opinig techniczna stanu technicznego budynku uzytecznosci publicznej -
Urzedu Gminy, zlokalizowanego w Niegowie, przy ul. Sobieskiego 1, usytuowanego
na dziatce nr ew. 466/1 i 466/2.

Zakres ekspertyzy obejmuije:
* ogledziny,
* inwentaryzacje budowlang budynku,
» okreslenie wystepujagcych uszkodzen budynku,
» okreslenie niezbednych prac zabezpieczajgcych,
» ocene techniczng budynku dla potrzeb  projektowanych  prac

termomodernizacyjnych

3. Opis ogolny

3.1. Lokalizacja

Przedmiotowy budynek zlokalizowany jest w Niegowie, na dzialce nr ew.

466/1 i 466/2 mieszczacej sie przy ul. Sobieskiego 1.
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3.2. Charakterystyka budynku

Budynek jest obiektem wolnostojgcym zlokalizowanym na dziatkach nr. 466/1,
466/2 w Niegowie przy ulicy Sobieskiego 1. Budynek Urzedu Gminy jest budynkiem
uzytecznos$ci publicznej wykonany w technologii tradycyjnej murowanej — $ciany z
pustakéw ALFA, kamienia oraz cegly ceramicznej a fundamenty i Sciany
fundamentowe z bloczkéw betonowych.

Konstrukcja bocznej dobudowanej dwukondygnacyjnej czesci Urzedu Gminy
jest gtéwnie wykonana z kamienia i cegly ceramicznej petnej przykryta stropodachem
jednospadowym niewentylowanym, przykrytym papg wierzchniego krycia. Sciany
zewnetrzne w budynku gtébwnym majg grubos¢ 60 cm.

W czesci dobudowywanej zewnetrzna sciana szczytowa ma grubos¢ 60 cm a
pozostate sciany zewnetrzne majg po 30 cm grubosci. Wszystkie $ciany budynku
gibwnego sg otynkowane tynkiem cementowo - wapiennym i pomalowane farbg
elewacyjng. Sciany budynku bocznego sg otynkowane i pomalowane farbg
elewacyjng. Sciany przybudowanego budynku sg otynkowane i pomalowane farbg
elewacyjng za wyjgtkiem wschodniej $ciany zewnetrznej.

Dach nad budynkiem gtownym jest wykonany w technologii drewnianej o
konstrukcji krokwiowo-ptatwiowej pokryty blachg stalowg ptaskg. Obecny stan
pokrycia dachu nad czescig gtdwng budynku jest zty i wykazuje liczne nieszczelnosci
i przecieki majgce niszczace oddziatywanie na konstrukcje dachu oraz $ciany

zewnetrzne.

3.3. Charakterystyczne dane powierzchniowe

* Dlugosc¢ i szerokos¢ budynku 33,45m x 12,75m
« Powierzchnia zabudowy ok. 275,72 m?
+ Powierzchnia uzytkowa ok. 547,16 m?

« Kubatura po obrysie zewnetrznym ok.2590,58 m*
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4. Opis techniczny budynku oraz jego elementéw.

4.1. Fundamenty i sciany fundamentowe.

Budynek posadowiony na bezposrednich tawach fundamentowych 80x40 cm
betonowych wylewanych z betonu kl. B 15 atm. Wysokos¢ taw fundamentowych
wynosi ok. 40 cm, natomiast szerokos¢ od 0,6 do 0,8 m w zaleznosci od
przenoszonych obcigzen oraz grubosci scian posadowionych zgodnie z informacjami
uzyskanymi od inwestora.

Sciany fundamentowe wykonano z kamienia wapiennego lamanego oraz
bloczkéw betonowych wymurowanych na zaprawie cementowo-wapiennej. Grubosé
Scian fundamentowych wynosi od 30 cm do 60 cm.

4.2. Sciany konstrukcyjne.

Sciany konstrukcyjne - mury zewnetrzne - murowane z pustaka zuzlowego na
zaprawie cementowo-wapiennej(grubosci okoto 60 cm oraz 30 cm) otynkowanych od
wewnatrz i zewnagtrz tynkiem cementowo-wapiennym, bez ocieplenia zewnetrznego.
Sciany wewnetrzne no$ne oraz dzialowe z cegly ceramicznej peinej na zaprawie

cementowo-wapiennej otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym.

4.3. Stropy.

Stropy kondygnacji podziemnej, parteru i pierwszego pietra dla starej czesci
budynku wykonane jako stropy w technologii DZ-3 o grubosci ok. 30 cm. Strop nad
ostatnig kondygnacjg starej czesci wykonany w technologii drewnianej. Stropodach
zewnetrzny wykonany nad nowg czescig wykonany z piyt korytkowych ocieplony
warstwg szlaki hutniczej ok. 10 cm, przykryty wylewkg betonowg oraz 2x papag
asfaltowg oraz papa wierzchniego krycia.

4.4. Komin

Komin - murowany z cegty ceramicznej petnej otynkowany.
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4.5. Nadpro za

Nadproza — zelbetowe wylewane na mokro.

4.6. Dach

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej o ukiadzie krokwiowo -

ptatwiowym kryty blachg ptaskg ocynkowana powlekang systemowo.

4.7. Stolarka

Stolarka okienna z PCV z szybami zespolonymi o wysokim wspoétczynniku
przenikania ciepfa.
Drzwi zewnetrzne z aluminium z szybg niskoemisyjng oraz drewniane

zewnetrzne petne.

4.8. Posadzka

Posadzka — wykonana jako wylewka betonowa zacierana z izolacjg cieplng ze
styropianu gr. 5 cm pokryta oktadzing ceramiczng (terakota - komunikacja) a w

pokojach biurowych wyktadzing podtogowg z tworzywa sztucznego typu linoleum.

4.9. Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje
» elektryczng
* centralnego ogrzewania
* wodociggowg

* telekomunikacyjng

4.10. Elewacje
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Elewacje budynku sg otynkowane tynkiem cementowo piaskowym i

wymalowane farbg emulsyjng do wymalowan zewnetrznych.

5. Stan techniczny obiektu

5.1. Opis ogolny

Budynek znajduje sie w ogollnym stanie technicznym dobrym. Mury nosne
budynku nie wykazujg widocznych sladéw peknie¢ lub zarysowan, ogolny stan
techniczny muréw ocenia sie jako dobry. Tynki wewnetrzne muréw nie wykazujg
cech odspojen, zagrzybien i zawilgocen. Tynki zewnetrzne wykazujgce miejscowe
ubytki i odspojenia wymagajgce miejscowych napraw. Stropy budynku w stanie
technicznym dobrym. Konstrukcja dachu w stanie dobrym. Wymagana jedynie
konserwacja biezgca i malowanie impregnacyjne. Pokrycie dachu z blachy stalowe]
ocynkowane] malowanej systemowo wykazujgce znaczny stopien zuzycia
powodujgcym miejscowe nieszczelnosci i przecieki.

Orynnowanie dachu i rury spustowe sg w stanie technicznym ztym, a liczne
ogniska korozji tgcznie z widocznymi ubytkami w materiale kwalifikujg je w catosci do
wymiany na nowe. Budynek jest budynkiem uzytecznosci publicznej, posiadajgcy
wazne pozwolenia na uzytkowanie i jest na chwile obecng uzytkowany jako budynek
Urzedu Gminy w Niegowie. Stan obecny budynku wymaga naprawy miejscowych
ubytkébw w tynkach muréw zewnetrznych, wymiany pokrycia dachowego wraz z
orynnowaniem, wykonania ocieplenia budynkéw dla potrzeb zmniejszenia
zapotrzebowania na ciepto, wymiany obecnych okien z PCV o wspoéiczynniku
przewodzenia ciepta na poziomie ok. 1.7 w/m2*K na nowe okna z PCV z szybg
zespolong niskoemisyjng na poziomie 1.1 w/m2*K.

5.2. Fundamenty i $ciany fundamentowe.

tawy fundamentowe - nie dokonywano odkrywek.
Sciany fundamentowe z kamienia wapiennego tamanego oraz bloczkéw

betonowych wymurowanych na zaprawie cementowo-wapiennej - Ogledziny scian
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fundamentowych od strony pomieszczen piwnicy nie wykazaly rys, pekniec,

zawilgocen, odspojen tynkoéw - stan techniczny dobry bez zastrzezen.

5.3. Sciany konstrukcyjne.

Sciany konstrukcyjne - mury zewnetrzne nosne - stan techniczny dobry bez
widocznych peknie¢ lub rys. Widoczne sg jedynie miejscowe odspojenia tynku
zewnetrznego spowodowane zamakaniem $cian. Brak ocieplenia scian powoduje iz
nie spetniajg one wymagan dla wspoiczynnika przenikania ciepta dla $cian
zewnetrznych.

Sciany wewnetrzne nos$ne oraz dzialowe - stan techniczny dobry, tynki bez

odspojen i ubytkow.

5.4. Stropy.

Stropy kondygnacji podziemnej, parteru i pierwszego pietra dla starej czesci
budynku wykonane jako stropy w technologii DZ-3 - stan techniczny dobry. Strop nad
ostatnig kondygnacjg starej czesci wykonany w technologii drewnianej - stan
techniczny dobry.

Stropodach zewnetrzny - uszkodzone pokrycie z papy skutkuje przemakaniem
stropodachu, a zastosowana izolacja termiczna nie zapewnia spetnienia wymagan
dla wspdiczynnika przenikania ciepta dla stropodachow - stan techniczny
dostateczny zalecana jest wymiana pokrycia dachowego wraz z warstwg obecnej

izolacji na zapewniajgcg spetnienie obowigzujgcych wymogow.

5.5. Komin

Komin z cegly ceramicznej petnej otynkowany - brak spekan i ubytkbw w

tynku lub materiale ceramicznym komina - stan techniczny dobry .
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5.6. Nadpro za

Nadproza — zelbetowe wylewane na mokro - stan techniczny dobry.

5.7. Dach

Konstrukcja dachu - drewniana w ukfadzie krokwiowo pfatwiowym - stan
techniczny dobry

Pokrycie dachu - blacha ocynkowana ptaska powlekana systemowo o
znacznym stopniu zniszczenia w skutek korozji spowodowanej czynnikami
atmosferycznymi - stan techniczny zty - konieczna wymiana pokrycia.

Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej powlekanej systemowo o
znacznym stopniu zniszczenia w skutek korozji spowodowanej czynnikami
atmosferycznymi - stan techniczny zty - konieczna wymiana orynnowania.

Instalacja odgromowa - braki i ubytki oraz korozja obecnej instalacji - stan techniczny
zly - konieczna wymiana instalacji odgromowej

Dach wielospadowy o konstrukcji drewnianej o ukladzie krokwiowo -

ptatwiowym kryty blachg ptaskg ocynkowana powlekang systemowo.

5.8. Stolarka

Stolarka okienna z PCV - stan techniczny dostateczny - szyba zespolona o
wysokiej emisji oraz licznie nieszczelnosci spowodowane wypaczeniami okien
kwalifikujg je do wymiany na okna o PCV z szybg zespolong niskoemisyjng oraz
wielokomorowym systemem wzmacniajgcym profil okna..

Drzwi zewnetrzne z aluminium z szybg niskoemisyjng - stan techniczny dobry

Drzwi drewniane zewnetrzne peine - nieszczelnosci oraz wypaczenie drzwi
spowodowane czasookresem uzytkowania oraz warunkami atmosferycznymi - stan

techniczny zly.

5.9. Posadzka
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Posadzka — wykonana jako wylewka betonowa zacierana z izolacjg cieplng ze
styropianu gr. 5 cm pokryta okladzing ceramiczng (terakota - komunikacja) a w
pokojach biurowych wyktadzing podtogowg z tworzywa sztucznego typu linoleum -
stan techniczny dobry.

5.10. Instalacje

Budynek wyposazony jest w instalacje:
» elektryczng - stan techniczny dobry

* centralnego ogrzewania - stan techniczny niedostateczny - zalecana

modernizacja

» wodociggowg - stan techniczny dostateczny - zalecana modernizacja
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6. Ocena techniczna przydatno s$ci do u zytkowania oraz mo zliwo sci wykonania
projektowanych prac termomodernizacyjnych budynku.

Po dokonaniu ogledzin oraz wobec faktu iz przedmiotowy budynek jest na
chwile obecng uzytkowany w sposéb nie zagrazajgcy bezpieczenstwu jego
uzytkownikow stwierdzam, ze istniejgcy budynek nie wymaga gruntownego remontu
w celu zapewnienia bezpieczenstwa konstrukcji i bezpieczenstwa uzytkowania.

Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, iz dla potrzeb poprawy efektywnosSci
wykorzystania ciepta wytwarzanego ze zrédet nieodnawialnych (wegiel kamienny),
jak réwniez dla potrzeb estetyki nalezy dokona¢ remontu budynku w nastepujgcym
zakresie:

* ocieplenia scian elewacji zewnetrznych,

» ocieplenia stropodachu zewnetrznego,

* ocieplenia stropu wewnetrznego ostatniej kondygnacji,

* wymiany pokrycia dachowego wraz z orynnowaniem i instalacjg odgromowa,

* wymiany stolarki okiennej na niskoemisyjng - zgodnie z zatgcznikiem

* wymiana stolarki drzwiowej na niskoemisyjng - zgodnie z zatgcznikiem

e wymian instalacji co w zakresie orurowania oraz odbiornikdw ciepta,

e zmiana sposobu uzyskiwania c.w.u. z podgrzewaczy przeptywowych wysokiej

mocy na zasobnikowe matej mocy i pojemnosci.

Oprocz powyzszych zalecen uzytkownik zobowigzany jest dokonywac¢ corocznych
przeglagddéw stanu technicznego wraz z biezgcg konserwacjg elementéw budynku.

Biorgc pod uwage przeprowadzong inwentaryzacje budowlang, a wraz z nig
ogledziny stanu technicznego elementow konstrukcyjnych, stolarki okiennej i
drzwiowej, instalacji co wraz cwu, stanu pokrycia dachowego wraz z konstrukcjg
dachow (drewniang i z ptyt DZ-3) stwierdzam, iz przedmiotowy budynek nie stanowi
zagrozenia dla bezpieczenstwa jego uzytkownikow, jest w stanie technicznym
dobrym i w petni nadaje sie do przeprowadzenia remontu w zakresie rzeczowym jaki
zostat przedstawiony powyzej. Dodatkowo wykonanie powyzszych prac
remontowych bedzie mialo bezposredni wplyw na poprawe bezpieczenstwa
uzytkowania budynku, poprawe jego efektywnosci energetycznej poprzez
zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto uzytkowe, jak rowniez wptynie pozytywnie
na estetyke zewnetrzng budynku i otoczenia.
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II. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA

Elewacja zachodnia i potudniowa

Elewacja zachodnia
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Elewacja wschodnia
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Widok stropodachu

Widok dachu
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