UMOWA DZIERZAWY
Zawartadnia .................. 2020 roku w Niegowie, pomiedzy:

Gming Niegowa z Siedzibag w Niegowie ul. Sobieskiego 1, 42-320 Niegowa, NIP 5771960580,
REGON 151398511,

reprezentowang przez Wojta Gminy Niegowa — Mariusza Rembak
zwang dalej Wydzieriawiajgcym,

a

zwanym dalej Dzieriawcq,
tacznie zwanymi Stronami,

w wykonaniu rozstrzygnigcia przetargu nieograniczonego ustnego, ogloszonego dnia ......
2020 roku przez Wojta Gminy Niegowa, na dzierzawe¢ nieruchomosci gruntowej, stanowigcej
wlasno$¢ Gminy Niegowa, na okres powyzej dziesigciu lat,

0 nastepujacej tresci:

§1.
1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz:

1) jest wilascicielem nieruchomosci gruntowej 0 powierzchni 0,0437 ha, stanowigcej
dziatke oznaczong numerem ewidencyjnym 1825/2, karta mapy 7, potozona
w strefie zabudowanej wsi Niegowa, przy drodze wojewddzkiej 789 Zarki — Lelow,
dla ktoérej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Myszkowie, V Wydzial Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta KW nr CZ1M/00103419/4 (dalej
Nieruchomo$¢ lub Przedmiot Dzierzawy); odpis powyzszej ksiegi wieczystej
stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy;

2) na Nieruchomos$ci znajduje si¢ transformator S$redniego napiecia, poza tym
Nieruchomos$¢ jest niezabudowana, nicogrodzona i potozona na terenie
przewidzianym w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej oraz teren ushug komercyjnych;

3) nieruchomos$¢ wolna jest od praw i obcigzen na rzecz osob trzecich;

4) w zwigzku z Nieruchomos$cig toczy si¢ postepowanie sgdowe przed Sadem
Rejonowym w Myszkowie w przedmiocie zasiedzenia stuzebno$ci przesytu
polegajacego na prawie posadowienia stacji transformatorowej na czesSci
Nieruchomosci, eksploatacji 1 obstugi tych wurzadzen oraz catodobowego
korzystania z czes$ci Nieruchomosci w zakresie niezb¢dnym do przesytania energii
elektrycznej, usuwania awarii, wykonywania konserwacji i innych czynnosci;



Dzierzawca oswiadcza, ze:

1) Szczegdtowo zapoznatl si¢ ze stanem prawnym oraz faktycznym Nieruchomosci,
W tym polozeniem Nieruchomos$ci w terenie oraz iz nie wnosi w tym zakresie
jakichkolwiek zastrzezen;

2) Nieruchomos$¢ nadaje sie do celu gospodarczego, dla ktérego Dzierzawca ma zamiar
Nieruchomos$¢ wydzierzawié;

3) Dzierzawca zapoznat si¢ w niezbednym zakresie z aktami postepowania sgdowego,
o ktorym mowa w ust. 1 pkt 4) niniejszego paragrafu.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze po dacie zawarcia niniejszej umowy,

jakiekolwiek zastrzezenia dotyczace stanu Przedmiotu Dzierzawy nie beda

uwzglednione przez Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci nie beda stanowity
podstawy do zmiany terminu obowigzywania niniejszej umowy, czy tez wysokosci
czynszu dzierzawnego. Tym samym, Dzierzawca zrzeka si¢ jakichkolwiek roszczen

Z tego tytutu do Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca o$wiadcza ponadto, ze:

a. znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej mozliwo$¢ regulowania
czynszu najmu na rzecz Wydzierzawiajacego, na zasadach opisanych
W niniejszej umowie;

b. nie jest podmiotem postgpowania o upadto$é, ani nie jest w stanie upadtosci, nie
otwarto w stosunku do niego likwidacji ani nie wystepuja wobec niego
przestanki do ogloszenia upadtosci;

C. nie zalega z uiszczaniem danin publicznych, optat ani sktadek na ubezpieczenie
spoteczne.

§2.
Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ opisang w § 1. ust 1 pkt 1)
niniejszej umowy w dzierzawe, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczania na rzecz
Wydzierzawiajgcego, najpozniej do dnia 31 marca kazdego roku kalendarzowego,
rocznego czynszu z gory w wysokosci ...... (stownie: .....) netto. Czynsz dzierzawny
za pierwszy rok kalendarzowy dzierzawy tj. okres od chwili zawarcia niniejszej umowy
do dnia 31 grudnia 2020 r., jest nalezny proporcjonalnie do okresu uzywania
Nieruchomosci tj. wynosi .... (stownie: ...), netto i jest ptatny do dnia ..... Czynsz
dzierzawny zostanie podwyzszony o podatek od towardw i ustug wynikajacy
Z whasciwych przepisoéw.
Wydzierzawiajgcemu przyshuguje prawo do corocznej waloryzacji czynszu
dzierzawnego o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego do konca lutego danego roku (a w
przypadku reorganizacji tego Urzedu — inny panstwowy podmiot, ktory przejmie
kompetencj¢ do publikowania przedmiotowego wskaznika).
Na poczet czynszu dzierzawnego za pierwszy rok kalendarzowy, Strony zaliczaja
wplacone przez Dzierzawce Wadium w wysokosci 540,00 zt brutto (stownie: pigcset
czterdzie$ci ztotych).
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do ponoszenia wszelkich kosztow 1 wydatkow zwigzanych
z przedmiotem Dzierzawy, w tym wszelkich obcigzen publicznoprawnych.



§ 3.

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy nastagpi w terminie 14 dni od daty zawarcia
niniejszej umowy, na podstawie podpisanego przez obie Strony protokotu zdawczo —
odbiorczego, ktory bedzie okreslat stan Przedmiotu Dzierzawy, (protokot stanowi
zatgcznik nr 2 do umowy). W razie braku protokotu zdawczo-odbiorczego przyjmuje
si¢, ze przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpito w dacie zawarcia niniejszej umowy.
Od daty przekazania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy, Dzierzawca ponosi peing
odpowiedzialnos$¢ za przedmiot dzierzawy.

Dzierzawcy nie przystuguje prawo zadania zwrotu jakichkolwiek naktadow, na
przedmiot dzierzawy, rowniez po wygasnieciu niniejszej umowy.

Jakiekolwiek prace przeprowadzane na terenie Przedmiotu Dzierzawy wymagaja
pisemnej uprzedniej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego.

Przed rozpoczeciem prac Dzierzawca zobowigzany jest do zlozenia stosownych
zawiadomien lub uzyskania zezwolen przewidzianych przepisami prawa. W tym celu
Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do skladania o$wiadczen o posiadaniu
prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ udzieli¢ Dzierzawcy niezbednej pomocy w celu
uzyskania wszelkich wymaganych prawem zezwolen, w szczegdlnosci zobowigzany
jest do udostgpnienia wszelkich koniecznych w tym celu dokumentéw, zwigzanych
Z przedmiotem dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone
osobom trzecim przez Dzierzawcg, jego pracownikow, wykonawcdw oraz inne osoby,
za ktore Dzierzawca odpowiada.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do
korzystania, po uprzednim zawiadomieniu Dzierzawcy, z nieruchomosci, w przypadku
zaistnienia konieczno$ci wykonania prac na nieruchomosciach sgsiednich, jak rowniez
prawo do wykonania na terenie przedmiotowej nieruchomosci, prac zwigzanych
Z potozeniem instalacji 1 urzadzen, umozliwiajagcych w szczegolnosSci przesyl energii
elektrycznej, gazowej oraz plyndbw 1 innych substancji. Jednoczes$nie,
Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢, po wykonaniu prac wymienionych w zdaniu
poprzednim, do przywrocenia powierzchni dziatki do stanu mozliwie najblizszego
zastanemu przed rozpoczeciem robot.

Dzierzawca jest zobowiazany zwlaszcza do:

a. nie oddawania Przedmiotu dzierzawy w podnajem lub do odptatnego badz
nieodptatnego korzystania na rzecz jakiejkolwiek osoby trzeciej;
utrzymywania Przedmiotu dzierzawy 1 jego najblizszego otoczenia w czystosci;
uzywania Przedmiotu dzierzawy w sposob nie zakldcajacy spokoju sgsiadow;

d. niezwlocznego udostepniania, na zgdanie Wydzierzawiajacego, zgloszone
w jakiejkolwiek formie, Przedmiotu dzierzawy w celu dokonywania oceny
sposobu jego wykorzystania,

e. regulowania czynszu najmu i oplat za eksploatacje Przedmiotu dzierzawy,
w terminach, o ktorych mowa w § 2 niniejszej umowy;

f. niezwlocznego dokonania zwrotu Przedmiotu dzierzawy, po zakonczeniu okresu
obowigzywania niniejszej umowy, w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem



normalnego zuzycia Przedmiotu dzierzawy, po uprzednim jego kompleksowym
uprzatnigciu;

§ 4.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 20 lat, od dnia jej podpisania tj. do dnia ....

2. Po wygasnigciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy, Dzierzawca zwrdci Przedmiot
dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w stanie niepogorszonym.

3. Dzierzawca jest zobowigzany zwlaszcza do doprowadzenia na wiasny koszt Przedmiotu
Dzierzawy do stanu zchwili zawarcia umowy oraz uprzatnigcia terenu Nieruchomosci.
W przypadku niewykonania niniejszego obowigzku przez Dzierzawce, Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo usunigcia Dzierzawcy i jego ruchomosci oraz osob na koszt iryzyko
Dzierzawcy, bez prawa do odszkodowania i sprzeciwu Dzierzawcy, na co Dzierzawca wyraza
nieodwotalng zgode 1 zrzeka si¢ jakichkolwiek roszczen, w tym o naruszenie posiadania.

4. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest przekazaé
Wydzierzawiajacemu Przedmiot dzierzawy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego
najpozniej do ostatniego dnia obowigzywania niniejszej umowy (w razie wygasnigcia z
uptywem czasu na jaki umowa zostata zawarta), a w przypadku wygasnigcia z innej przyczyny
lub rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia, w terminie do 3 dni od
ustania stosunku dzierzawy. Doktadny terminy zwrotu wyznaczy Wydzierzawiajacy.

5. Niestawienie si¢ Dzierzawcy w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego lub
odmowa podpisania przez niego protokotu zdawczo-odbiorczego, pozbawia Dzierzawce prawa
wnoszenia zastrzezen do stanowiska Wydzierzawiajacego w przedmiocie stanu przedmiotu
dzierzawy, a protokot zdawczo-odbiorczy podpisany jednostronnie przez Wydzierzawiajacego
jest dla Dzierzawcy wiazacy.

6. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy z jakichkolwiek przyczyn, Dzierzawcy
nie przystuguje roszczenie o zwrot wartosci nakladow poniesionych na Nieruchomosci lub
jakichkolwiek kosztow 1 innych wydatkéw zwigzanych z Nieruchomoscig.

§5.

1. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w przypadku gdy Dzierzawca:

a) uzywa przedmiot dzierzawy w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem lub
postanowieniami niniejszej umowy, pomimo uprzedniego wezwania Dzierzawcy
do nalezytego wykonywania umowy;

b) oddaje w czgséci lub w calosci przedmiot dzierzawy do bezptatnego uzywania
lub w poddzierzawe osobom trzecim bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego;

C) opoOznia si¢ z zaplatg czynszu dzierzawnego na rzecz Wydzierzawiajgcego lub
jakichkolwiek innych optat, w tym podatkow, ponad dwa miesiace.

2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 winno zostaé zlozone przez

Wydzierzawiajagcego na  piSmie, z podaniem przyczyny rozwigzania umowy

I okre§leniem terminu zwrotu dzierzawionej nieruchomosci.

3. Dzierzawcy, po uptywie dwoch lat od chwili zawarcia niniejszej umowy, przystuguje
prawo jej wypowiedzenia za 3 miesigcznym okresem wypowiedzenia.



§ 6.

1. Wszelkie zmiany i uzupeknienia niniejszej umowy, wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wszelkie zatagczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czes¢.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

4. Jakiekolwiek wierzytelnosci Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego z jakiegokolwiek
tytulu nie moga by¢ przedmiotem jakichkolwiek czynno$ci prawnych (w szczegdlnosci cesji)
bez uprzedniej, pisemnej, pod rygorem niewaznosci, zgody Wydzierzawiajacego.

5. Niewykonywanie lub op6znienie w wykonaniu jednokrotnie lub wielokrotnie jakiego$
uprawnienia wynikajacego z niniejszej umowy przez Wydzierzawiajacego nie stanowi
zrzeczenia roszczenia wynikajacego z tego uprawnienia przez Wydzierzawiajacego, a
jednorazowe lub czesciowe wykonanie jakiegokolwiek z tych uprawnien nie uniemozliwia
innego lub przysztego ich wykonywania ani wykonywania jakichkolwiek innych uprawnien
wynikajacych z niniejszej umowy.

6. Niewazno$¢ lub nieskuteczno$¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy, nie
powoduje niewaznos$ci lub nieskutecznosci pozostatych jej postanowien. W takim przypadku
Strony zobowigzuja si¢ przyjaé takie postanowienia, ktére odzwierciedla¢ beda uprzednig wole
Stron w sposob skuteczny.

7. Kazda ze stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie
adresu, formy prawnej, a takze o wszczeciu postepowania, upadto$ciowego, naprawczego lub
likwidacji swego przedsigbiorstwa niezwlocznie, nie p6zniej niz w terminie 7 dni od zaistnienia
tych okolicznosci.

8. Wszelkie dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowa wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci 1 powinny by¢ doreczone za potwierdzeniem odbioru
(osobiscie lub listem poleconym) na adres wskazany w umowie.

9. Ewentualne spory powstate przy wykonywaniu niniejszej umowy beda rozstrzygane przez
sad wlasciwy dla Wydzierzawiajacego.

10. Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

Zataczniki:
1. Zalacznik nr 1 — odpis ksiegi wieczystej;
2. Zalacznik nr 2 — Protokot zdawczo-odbiorczy przekazania przedmiotu dzierzawy
Dzierzawcy;

Podpisy:

Za Wydzierzawiajqcg Za Dzierzawce



