UCHWALA NR 116/XVE/2812
RADY GMINY NIEGOWA

zdmia | marca 2012 r.

w sprawie zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cze¢sciach
dotyczacych miejscowosci: Sokolniki i Zagérze, Mzuréw, Dabrowno, Niegowa dla terenéw polezonych
w miejscowosciach Sokolniki, Mzuréw, Dabrowno i Niegowa

Na podstawie art. 3ust. 1, art. [4 ust. 8, art. 15, art 20 ust. | w zwiqzku z arl. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pésniejszymi zmianami), art. 18 ust.
2pkt 5. art. 40 ust. 1, art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 zpdbiniejszvmi zmianami), art. 46 pkt | ustawy z dnia 3 patdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie. udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziafywania na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpbiniejszymi zmianami) w zwiazku
z nastepujqeymi Uchwalami Rady Gminy Niegowa:

Nr 209/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przysiqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej miejscowosci Sokolniki i Zagorze
dla terenu potozonego w miejscowosci Sokolniki.

Nr 210/XX1X/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej miejscowosci Mzurow dla terenu
polozonego w miejscowosci Mzurow.

Nr 21 1/XXIX/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czg$ci dotyczqcej miejscowosci Dgbrowno dla
terenu polozonego w miejscowosci Dabrowno.

Nr 212/XX1X/2009 z dnia 29 maja 2009 r. w sprawie przysiqpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqceej miejscowosci Niegowa dla terenu
polozonego w miejscowosci Niegowa,

Nr 26 I/XXXIX/2010 z dnia 17 marca 2010 r. w sprawie przysigpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczqcej miejscowosci Sokolniki i Zagorze
dia teremru polozonego w miejscowosci Sokolniki,

na wniosek Wojta Gminy Niegowa
Rada Gminy Niegowa
po stwierdzeni zgodnosci ze Studium
uchwala:

Zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w cz¢sciach
dotyczacych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzuréw, Dabrowno, Niegowa dla terenéw polozonych
w miejscowosciach Sokolniki, Mzuréw, Dabrowno i Niegowa.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoine

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa
w czgsciach dotvezqeych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzurow, Dgbrowno, Niegowa dla terenow polozomnych
w miejscowosciach Sokolniki , Mzurow, Dgbrowno i Niegowa. zwane daley Planem .

2. Ustalenia Planu wyrazone sa:
1) w czgsci tekstowe), stanowiacej tres¢ niniejsze) Uchwafy , wraz z zalacznikami do tresci:
a) Nr 1 - Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu |

b) Nr 2 - Rozstrzygnieciec Rady Gminy o sposobie realizacji, zapisanvch w Planie . inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania;
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23w czgscl graficzne), ktora stanowia rysunki Plarmbedace zatacznikami do Uchwaly: Nr 3do 8 -
Ustalenia Planu w skali 1 : 1000. sporzadzone z wykorzystaniem rastrowych urzedowych map zasadniczych
w skali 1 : 1000 oraz wektlorowych map ewidencji gruntdw wraz z wyrysami ze Studium w skali 1 ; 10 000.

3. Na rysunkach P/arm ,0 ktorych mowa w ust. 2 pkt 2), obowiazuja nastepujace omaczenia graficzne:
1) stanowiace ustalema Planu

a) granice obszarow objetvch Planem |

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przezmaczeniu lub rémych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia przeznaczenia terendw okreslajace miejscowosé (Sokolniki — N | Mzuréw — B, Dabrowno - M |
Niegowa — A) , numer wydziclenia jednostki Planu, symbole przeznaczenia terenow,

) strefa , B” posrednie) ochrony konserwatorskiej (zatacmik Nr 6 );
2) o charakterze informacyjnym:
a) powierzchnie terendw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
b) wystgpowanie w zasiggu GZWP nr 326 1 w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd™ badz w jego
otulinie.
c) tresé rastrowego i wektorowego podkladu mapowego.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze) Uchwaly jest mowa o:
1) Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez o rozumieC ustawe z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 10 maja 2003 r. Nr80. poz. 717
z pozniejszymi zmianami) :

2) Studium — nalezy przez to rozumieé Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Niegowa przyjete Uchwalg Nr 23/1V/2002 Rady Gminy Niegowa z dnia 28 grudnia 2002 r

3) Uchwale — nalezy przez to rozumicé mniniejsza Uchwale w sprawie Zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czgSciach dotyczqcych miejscowosci: Sokolniki
i Zagorze, Mzurow, Dqbrowno, Niegowa dla terenow polozonych w miejscowosciach Sokolniki . Mzurow.
Dgbrowno i Niegowa, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) Planie — nalezy przez to rozumieé Zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennegp Cnrirgy
Niegowa w czesciach dotyczqcych miejscowosci: Sokolniki i Zagorze, Mzurow, Dgbrowno. Niegowa dla
terenow potozonych w miejscowosciach Sokolniki , Mzurow, Dagbrowno i Niegowa, ktorego ustalenia ujgte sg
w Uchwale | o ile z tresci przepisu ni¢c wynika inaczej:

3) rysunkach Planu — nalezy przez to rozumie¢ czgéé graficzng stanowiaca zalacmiki do Uchwaly 1 bedaca
integralng czgscia ustalen Planu :

6) obszarach — nalezy przez to rozumieé obszary objete Planem , ktorych granice okreslone zostaly na
rysunkach Planu

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe lub ich czgsci, stanowiace jednostke Planu o
okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona na rysunku Plaru liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przezmaczenia terenu w obszarze wydzielonvm
liniami rozgraniczajacymi;

9) nakazie, zakazie — nalezy przez to rozumie¢ warunki konteczne realizacji danego ustalenia, za wyjathoem
dopuszczenia;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZzy przez to rozumieé¢ linig, stanowiaca granic¢ dla usytuowania
elementow elewac)i budynkow lub ich czgscy, bez jej przekraczania,

11) dojezdzie niewydzielonym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielong na rysunku Planu liniami
rozgraniczajacymi istniejaca lub konieczna do wymaczenia wewngtrzng droge dojazdowa, niezbgdna dla
zapewnienia dojazdu do dziatki, niemajacej bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

12) komunikacji — nalezy przez to rozumieé drogi publiczne, drogi wewngtrzne, pieszo-jezdne oraz dojazdy
niewydzielone;
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13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to roumied siect i urzadzenia uzbrojenia terent:;

14) wskazniku zainwestowania powierzchni dzialki ~ rozumie si¢ przez to procentowe zainwestowanie dziatki
budowlanej badz dzialek, do ktorych jeden wiasciciel ma tytut prawny, jako sume powierzchni zabudowy
obiektow kubaturowych oraz nawierzchni utwardzonych, podzielong przez powierzchnie calkowita
dzialki/dziatek, pomnozong przez 100, wyrazona w %,

15) wskazniku intensywno$ci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadzemnych ipodziemnych budynkéw, mierzonych po zewnetrznym obrysie przegrod
zewnetrznych wraz z tarasami, do powierzchm dziatki badz dzialek budowlanych, do kidrych jeden wiasciciel
ma tytul prawny;

16) wskazniku udzialu powierzchni bielogicznie czynnej — rozumie si¢ przez to procentowy udzal powierzchm
biologicznie czynnej znajdujacej si¢ na dzialce budowlanej badz dziatkach do ktérych jeden wihasciciel ma tytul
prawny, jako stosunek powierzchmi biologicznie czynnej do powierzchni calkowitej dzialki/dzialek,
pomnozong przez 100 i wyrazona w %:

17) terenie biologicznie czynnym, poziomie terenu, wysokosci budynku, kondygnacji — nalezy rozumiec tak.
Jjak méwia przepisy odrgbne z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budyvnki iich
usytuowanie;

18) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace (w dniu wejscia w zycie Uchwaty) przepisy
ustaw oraz aktow wykonawczych, inne niz zawarte w Ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennyim .

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. |. W wvodrebnionych obszarach objetych Planem , ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw
oraz ich symbole:

i) RM - tereny rolne z prawem zabudowy rolniczej;
2) ZL. - tereny lasow.

2. W okreslonym w Uchwale zakresie dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej.
miejsc postojowych pojazdow, wewngtrznych drog, dojazdow niewydzelonych oraz zielem towarzyszacej.

3. W obszarach objectym Planem nie wystepuja obiekty 1 obszary do objgcia ustaleniami:
1) w zakresie zasad ochrony dobr kultury wspélczesne);
2) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

3) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gomiczych atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) w zakresie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, atakze obszarow
wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

5) w zakresie terenoéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowyvch.

Rozdzial 3.
Warunki i zasady zagospodarowania terenéw

§4.1. Wyznacza  si¢ tereny rolne zprawem zabudowy rolniczej - RM, witym
tereny N13’RM, N33’RM i N37’RM (usytuowane w miejscowosci Sokolniki), teren B106’RM (usytuowany
W miejSCOWOosCi Mzuréw), teren M78’RM (usytuowany W miejscowosci Dabrowno) oraz

teren A1’RM (usytuowany w miejscowosci Niegowa), 0 przeznaczeniu:
1) tereny pod uprawy polowe i zabudow¢ zagrodowa:
2) tereny infrastruktury techniczne).
2. Dla wymienionych w § 4 ust. | terenéw, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ lokalizacje nowych budynkéw w ukladae ortogonalnym (alternatywnie).

- réwnoleglym lub prostopadlym do istniejacych granic wlasnosci,
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- réwnoleglym lub prostopadlym do jednego z budynkéw istniejacych na przedmiotowej dzialce lub na dzialce
sasicdniej,

— rownoleglym lub prostopadtym do osi drogi powiazania komunikacyjnego daalki siedliskowej (w przypadku
dznalek obshigiwanych przez wigcej niz jedng drogg i dzialek naroznych nakaz prostopadlego lub réwnoleglego
usytuowania budynku obowiazuje wylacznie wzgledem jednej z drog),

b) dla terenu N33°’RM dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw zwréconych sciang bez otworow okiennych
lub drzwiowych w strong granicy - bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tey
granicy, zgodnic z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, przy zachowaniu wymogow przepisow w zakresie odleglosci migdzy projektowana
zabudowa, a istniejacymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania dziatki sgsiednie;j,

c)dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslhigowych wnowych budynkach o wylacznej funkcji ustugowej,
z zachowaniem parametréw jak dla budynkow mieszkalnych siedliskowych,

d) nakazuje si¢ od strony drogi stosowanie ogrodzen azurowych np. z matenalow ceramicznych, kamienia 1 drewna
lub innego matenatu, z wyjatkiem prefabrykowanych elementéw betonowych, o wysokosci do 1,80 m,
z podmuréwka pelna, o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu, zcofnigtymi bramami wjazdowymi na
odleglosc min. 3,0 m od ogrodzenia, w celu usytuowania tam ewentualnych miejsc do parkowania pojazdow, za
wyjatkiem terenu B106°RM gdzie ze wzglgdu na wystgpowanie strefy , B* posredniej ochrony konserwatorskiej
obowiazujg ustalenia pkt 4) lit b);

2) w zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy

a) nakazuje si¢ przestrzeganic nieprzekraczalnych linii  zabudowy =zgodnie zoznaczeniami na
rvsunkach Planu

b) zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zaiwwestowania powierzchni dzialki — 70%, za wyjatkiem
terenu B’ 106 RM | gdzie zakazuje si¢ przekraczania wskaznika zainwestowania powierzchni dziatki — 10%,

c) nakazje si¢ ksztaltowanie wskaznika intensywnosdci zabudowy w granicach min. 0,10 oraz max 0,75, za
wyjatkiem terenu B’106RM, gdzie nakazuje si¢ ksztaltowanie wskaimika intensywnosct zabudowy
w granicach min. — 0,006 oraz max 0,10,

d) nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej na minimalnym poziomie
—30%, za wyjatkiem terenu B’106RM | gdzie nakazuje si¢ utrzymanie udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej na minimalnym poziomie — 90%,

¢) zakazuje si¢ realizowania zabudowy o wysokosci przekraczajacej 11 m, wtym budynkéw o wysokosci
przekraczajace):

- 2 kondygnacje nadziemne, facznie zuzytkowymi poddaszami 14,5 m do okapu — dla budynkow
mieszkalnych siedliskowych 1 uslugowych,

- ! kondygnacje nadziemna 1 5 m do kalenicy — dla budynkow gospodarczych i garazy,
f) nakazuje si¢ realizacj¢ dachéw pokrytych matenalem tradycyjnym [ub tradycyjnym w wyraze:
- dwuspadowych symetrycznych lub wielospadowych, o nachyleniu polact od 35° do 45° — dla budynkow
mieszkalnych siedliskowych 1 ustugowych,
- dwuspadowych symetrycznych lub wiclospadowych, o nachyleniu polaci od 25° do 45° - dla budynkéw
gospodarczych 1 garazy,
- jednospadowych o nachylenin polaci od 25° do 45° — dla budynkéw sytuowanych w odlegloéci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio w granicy,
2) dopuszcza sie wysoko$é podpiwniczenia — do 1,2 m od poziomu terenu,

h) nakazuje si¢ nawiazanie architektury nowych obiektéw do form zabudowy tradycyjnej oraz zastosowanie
tradycyjnych w wyrazie, zewngtrznych materialow wykonczeniowych, w tym drewna i kamienia,

a) nakazuje si¢ zachowanie minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dzialek siedliskowych — 2000 m>,
z tolerancja = 10%,

b) nakazuje si¢ zachowanie minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek siedliskowych — 24 m,
z tolerancjg + 10%,

1d: 3B227449-397E-4DFD-9D79-BBA22E63E6F 1. Podpisany Strona 4



o} dopuszcza si¢ wydzielenie dzalek pod infrastrukturg techniczng 1 komumikacje, o nastepujacych
minimainych parametrach: powierzchna — 25 m?, szerokos¢ frontu — 5 m, wydzielenia tego nalezy dokonaé
przed ostatecznym podzialem na daalki siedliskowe,

d) nakazuje si¢ aby linie podziatu na dzatki siedliskowe byly rownolegle do istniejacych granic wiasnosci lub
prostopadte, albo zblizone do kata prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych tereny lub w stosunku do
najblizszej ulicy, z tolerancja + 15

4)

aydla terenow B106’RM , A1’RM, ze¢ wzgledu na polozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,.Orlich
Gmiazd™. nakazuje si¢:

- wzmacnianie walorow s$rodowiska przyrodniczego 1krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien
1 zakrzewien $rodpoinych,

- wzmacnianie walorow srodowiska przyrodniczego poprzez neutralizacj¢ negatywnego wplvwu na
srodowisko istniejacego badz projektowanego zagospodarowania terenu poprzez wprowadzanie zadrzewien
kepowych wotoczeniu kompleksu zabudowy oraz ujednolicenie form architektonicznych obiektow
budowlanych,

- rozwoj funkcji siedliskowe) poprzez uporzadkowanie 1zagospodarowanie agroturystyczne — lokalizacja
obiektoéw obstugi ruchu turystycznego,

b) dla terenow N13’RM, N33’'RM 1 N37’RM i terenu M78’RM, ze wzgledu na polozenie w otulinie Parku
Krajobrazowego .,Orlich Gniazd”, nakazuje si¢ wzmacmanie walorow srodowiska przyrodniczego poprz=z
neutralizacj¢ negatywnego wplywu na srodowisko istniejacego badz projektowanego zagospodarowania terenu
poprzez. wprowadzanie zadrzewien kepowych w otoczenin kompleksu zabudowy oraz ujednolicenie form
architektonicznych obiektow budowlanych,

¢) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych ipodziemnych ze wzgledu na usytuowanie w zasiggu
wystepowania obszaru wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO) oraz wystepowanie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnvch (GZWP) ar 326 Czestochowa E. poprzez zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekow
bytowo-gospodarczych do wad lub do ziemi,

d) zakazuje si¢ lokalizowania inwestyc)i powodujacych emisje  szkodliwych substancji 1 innych
zanieczyszczen oraz halasu, ponad normy okreslone w przepisach odrgbnych oraz ktérych uciazliwosé dla
otoczenia przekracza dopuszczalne normy na granicy dziatki/dzialek do ktorej/ktorych wihasciciel ma tytul
prawny, w tym nakazuje si¢ utrzymanie poziomu halasu (mierzonego w porze dzienngj 1 nocnej) co najmniej na
poziomic dopuszczalnym — jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow bez zabudowy (sktadowiska itp.), baz budowlanych, baz transportowych,
sktadow materialdw budowlanych, itp.,

) zakazuje sie magazynowanie surowcow, odpadow, opakowan, paliw 1innych matenialéow szkodhwych,
okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych,

g) nakazuje sie witome zagospodarowanie warstwy humusowe;j,

h) zakazuje si¢ wprowadzania zalesien za wyjatkiem terenu B106°’RM ;

a)nakazuje si¢ przestrzeganie okreslonych w par. 2 ust. 2 parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania,

b) dla czesct terenu B106°RM | bedacego aleja dojazdowa do dworu w Mzurowie, przechodzaca w dawna
droge do Dabrowna, usytuowanego w strefie B™ posredniej ochrony konserwatorskie} — nakazme sig
zachowanie alei grabowej, gdae wszelkie dzialania prowadzace do zmiany jej obecnego stanu wymagaja
opinii wlasciwego organu w sprawach ochrony zabytkow, a w szczegélnosci:

- nakazuje si¢ uzupehianie alei rodzimym skladem gatunkowym odpowiednim dla tej alet z odtworzemem
ukladu zalozema,
- zakazuje si¢ sytuowania linii 1 urzadzen technicznych oraz plotéw w obrebie nasadzen;

6)
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a)dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen melioracyjnych oraz zakazuje si¢ naruszania istnicjacego rowu
melioracyjnego o symbolu | R-A1” sasiadujacego zterenem N13’RM | naruszenie w ramach realizacji
inwestycji lub uzytkowania terenéw urzadzen melioracji szczegélowej, to jest rowdw otwartych i drenazu,
wymaga przebudowy 1 doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych,

b)dla terenéw N13’RM ,N33’RM i N37’RM i terenu M78’RM nakazuje sie przy projektowaniu
kubaturowym uwzgl¢dnienie poziomu plytko zalegajacych wéd gruntowvch.

c)dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu poprzez jego deniwelacje, w sposdb niepogarszajacy wanunkow
uzytkowania dzialek sasiadujacych oraz do poziomu sasiadujacych drog publicznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wylacznie w powiazaniu z inwestycja budowlang realizowana
zgodnie z ustaleniami niniejszego Planu.

d) nakazuje si¢ w terenach przylegtych do terendéw laséw - stosowanie materialéw nierozprzestrzeniajacych
ognia w $cianach zewnetrznych jak 1 w przekryciach dachow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7 w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
a) ustala si¢ nastepujaca obstuge komunikacyjna terendw objetych Planem :

- dla terenu N13’RM - dojazd z drogi zbiorczej (N16KDz), od strony poludniowo-wschodniej znajdujace;j
st¢ poza obszarem opracowania Planu |

- dla terenu N33’RM — dojazd zdrogi lokalnej (N30OKDI), od strony poludniowej mmajdujacej sie poza
obszarem opracowania Planu ,

- dla terenu N377RM - dojazd zdrogi lokalnej (N30KDI), od strony poéinocnej znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania Planu .

- dla terenu B106°’RM - dojazd z drogi zbiorczej (B63KDz), przylegajacej od strony pémocnej znajdujace;
si¢ poza obszarem opracowania Plarmu |

- dla terenéw M78°RM — dojazd zdrogi dojazdowej (M34KDd), przylegajacej od strony zachodnie;j
majdujacej si¢ poza obszarem opracowania Plarmu ,

- dla terenu AI’RM - dojazd zdrogi wewngtrzmej (Al10KDw), przylegajacej od strony poludniowo-
zachodniej znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania Planu |
b) nakazuje si¢ zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach postadanej dziatki/dzialek, uwzglednmajac osoby
zamieszkale badz zatrudnione oraz zapewnienie miejsc parkingowych lub garazowych na podstawie wskazmika
- 2 miejsca parkingowe lub garazowe na | mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe na 2 zatrudnionych,
¢) nakazujc si¢ utwardzi¢ wszystkie nawierzchnie przeznaczone pod postoje samochodowe,

d) nakazuje si¢ podczyszczenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych terenow przed odprowadzeniem wod
do ziem1i, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudo

a) ustala si¢, ze tereny objete Planem beda wyposazone w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu zasad okreslonych w przepisach odrebnych:

-w zakresie zaopatrzenia w wode — z gminnych sieci wodociagowych, z dopuszczeniem remontdw,
rozbudowy oraz z dopuszczeniem uj¢é indywidualnych, w bilansach zapotrzebowania na wode nakazuje
si¢ uwzglednié potrzeby ochrony przeciwpozarowej,

-w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych — do gminnych oczyszczalni scickow
poprzez gminne sicci kanalizac)i sanitarnej, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, do czasu
realizac)i kanalizacji sanitarnej w obszarze Gminy, wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe, dopuszcza
sic lokalne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej w oparciu o stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiomikow do czasowego gromadzenia $cickéw lub zastosowania urzadzen do
biologicznego ich oczyszczania,

-w zakresiec odprowadzania wéd opadowych — do gminnych sieci kanalizacji przezmaczonej de
odprowadzania wod opadowych, zdopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, do czasu realizacj:
kanalizacji przeznaczonej do odprowadzania wod opadowych wobszarze Gminy, dopuszcza si¢
stosowanie urzadzen podczyszczajacych lub  oczyszczajacvch scieki, szczegdlnie z ciagdw
komunikacyjnych, placow i parkingéw, wody opadowe przed ich wprowadzeniem do gruntu, nakazuje sig
skutecznie podczysci¢ do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych,
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- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznych oraz urzadzen - stacji
transformatorowych 15/0.4 kV, z dopuszczeniem remontéw oraz rozbudowy, z zapewnieniem dostepu
komunikacyjnego do sieci elektroenergetycznych stuzb eksploatacyjnych,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodel, z dopuszczeniem remontdow oraz
rozbudowy, przy nakazie likwidacji niskiej emisji poprzez wprowadzanie paliw proekologicmych oraz
zakaz stosowamia ogrzewania budynkow z zastosowaniem zrodel energii o sprawnosci energetycznej
nizszej niz 90%,

-w zakresie telekomunikacyjnej lgcznosci przewodowej ibezprzewodowej - zistniejacych lub
projektowanych sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem remontdw oraz rozbudowy,

-w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi— nakazuje si¢ wywo6z odpadéw komunalnych na
urzadzone skladowisko, zgodne z Planem gospodarki odpadami dla Gminy Niegowa.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegéw
istniejacych sieci 1 wszelkich urzadzen infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ nowych, przy zachowaniu
zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, z kidrych wynikaja miedzy innymi ograniczenia dla sposobéow
zagospodarowania terenow istniejacej lub projektowanej infrastruktury technicznej;

9) w__zakresie tvmczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzvtkowania terenéw: dopuszcza si¢

lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych wytacznie na okres realizac)i budowy, przed przystapieniem
do uzytkowania — tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ podda¢ demontazowi.

§5. 1. Wyzmacza si¢ tereny laséw — 1ZL,w tym B47°ZL1 i B47°ZL2 (usytuowane w miejscowosci
Mzurow), o przeznaczeniu: tereny pod kompleksy lesne .

2. Dla wymienionych w § 5 ust. 1 terenéw obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie terendw biologicznie czynnych na minimalnym poziomie — 90%,
b) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych, w tym zwiazanvch z produkcjg lesna;
2) w zakresi¢ z hrony §r iska i przyrody:

a) nakazuje sie ochrone 1ipielegnacj¢ istniejacych zasobdow lesnych oraz zagospodarowanic lasow
1 prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzania lasu oraz z warunkamt siedliskowyini.

b) zakazuje si¢ wszelkicgo zainwestowania oraz dzialania powodujacego zanieczyszczanie 1 degradacje
sicdliska lesnego, w tym dzikich wysypisk nieczystosci oraz wysypywanie badz dolowanie odpadow;

3)w__ zakresie szczegbolnych  warunkéw  zagospodarowania tercnéw; zakazuje si¢  grodzenia

uniemozliwiajacego migracj¢ fauny;

technicznej:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zakazuje si¢c utwardzania nawierzchni drog lesnych mateniatami nieprzepuszczalaymi;

3) w_zakresi¢ tvimczasowego zagospodarowania, urzadzania iuwzvtkowania terendw : zakazuje si¢

lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Rozdzial 6.
Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 6. Ustala si¢ stawkg¢ procentowa stanowiaca podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 Ustawy , z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych Planem , w wysokosci: 30 % (slownie: trzydazesci
procent) dla wszystkich terendw wyznaczonych w Planie .

Rozdzial 7.
Przepisy koticowe
§ 7. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niegowa.
§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Slaskiego.

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewobddztwa Slaskiego.
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§ 10. Z dniem wejscia w zycie ninigjszej Uchwady , w granicach obszaréw objetych niniejszym Planem . traci
noc:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowaw czesci dotyczace] migjscowoscl
Sokolniki i Zagérze zatwierdzony Uchwalq 310/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 paidziernika 2006
r. . ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slqskiego Nr 26, poz. 552 z dnia 16 lutego 2007 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa w czesci dotyczacej miejscowosci Mzurdw
zatwierdzony Uchwalq 313/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 pazdziernika 2006 r.. ogloszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego Nr 27, poz. 555 z dnia 19 lutego 2007 r.;

3) Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy Niegowaw czesci dotyczace] miejscowosci
Dabrowno zatwierdzony Uchwalq 316/XLV/2006 Rady Gminy Niegowa z dnia 26 paidziernika 2006 r. .
ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 27, poz. 557 z dnia 19 lutego 2007 r.;

4) Miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego Gminy Niegowaw czesci dotyczacej miejscowosci
Niegowa zatwierdzony Uchwalq 68/X11/2007 Rady Gmniny Niegowa z dnia 31 pazdziernika 2007 r. , ogloszony
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 9, poz. 224 z dnia 22 stycznia 2008 r.

Przewodniczaca Rady Gmimy

Niggowa
//jﬂ(( Ll U f?f-—/

Zofia Kasznia
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy o spesobie rozpatrzenia uwag do prejektu Planu

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 116/XVI1/2012

Radv Gminy Niegowa
zdnia | marca 2012 r.

Nazwisko Ustalenia L Rozstrzygniecic Rady Gminy
i imi¢, nazwa ) . projekiu planu Rozstwzygnigcie Wojta Gminy zalacznik nr 1do Uchwaly
Data jednostki Tredd _Omi‘:z"'m} ) dia W sprawie rozpalrzenia uwag Nr 116/XV1/2012
. P resc neruchomosci, - . oo 2 dnia | 2012 1. it
Lp. ‘:&Z;“ °f8“l“;75!“ez1“‘1 uwagi | ktérej dotyezy "“"‘_‘”“k{";’:jjw‘ 7 dnia [ marea SIS T Uwagl
zglaszajacego wega dolyczy uwaga uwaga
uwagl uwaga uwaga uwzgledniona | nieuwzgle | uwaga uwzgledniona | nieuwzgle
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 i0 11
BRAK UWAG
Przewodniczaca Rady Gminy
Niegowa
F ;o 4
%&c weed
Zofia Kasznia
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Zalacmik Nr 2 do Uchwatv Nr 116/XV1I/2012
Rady Gminy Niegowa

zdnmia | marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania

|. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Niegowa rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wlasnvch
Gminy oraz zasadach ich finansowanta - zgodnie z ustawq o samorzqdzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (Dz. U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pozn. zmianami) oraz z przepisami z zakresu finansow publicznych, w tym ustawy
o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézniejszymi zmianami) .

2. Przewidywany termin realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej przewiduje si¢ na lata: 2010 -
2020.

3. Ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji 1zadan zapisanych w planie inwestygji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy, stosownie do przepisow odrebnych, beda:

1) Srodki/dochody wlasne Gminy,
2) Fundusze Unii Europejskiej,
3) Wojewoddzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyty bankowe,
3) emisja obligacji komunalnych.
4. Dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania nie wymienionych w ust. 3.

5. Wykonanie finansowania inwestycji o ktorych mowa w ust. 2 powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niegowa.

Przewodniczaca Rady Gmiay
Niegowa

/k{z’zam 7

ofia Kasznia }
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