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. WPROWADZENIE

1. WSTEP
»  Projekt STUDIUM uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy sporzadzit zespot projektantéw Biura Planowania  Przestrzennego
w Czestochowie w sktadzie:

- Gi6wny Projektant - mgr Leon Rekas upr.urb. Nr 1442/94
- Projektant - mgr Renata Gajecka
- mgrinz Krystyna Puszczyk
- Ochrona srodowiska - mgr Izabela Maszczynska, Jan Tynio
- Srodowisko kulturowe - mgr Gerta Bielinska
- Gospodarka, Demografia,
Infrastruktura Spoteczna - mgr Izabela Piesyk
- Inzynieria - mgr inz Halina Trzeszczynska
- Komunikacja - mgrinz Krystyna Puszczyk
- Energetyka - mgrinz Danuta Zelezniak
- Fizjografia - Jan Tynio

mgr Klaudia Starczewska
- mgr Renata Gajecka

- Opracowanie graficzne

* STUDIUM sporzadzono w oparciu o Art. 6 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. Nr 15 z 1999 r. poz.139
z p6zniejszymi zmianami) uwzgledniajac w nim:
- uwarunkowania, cele 1 kierunki polityki przestrzennej panstwa 1 wojewddztwa
dotyczace terenu gminy,
- zasady ochrony terenow polozonych w obrebie parku krajobrazowego JPK
ustalone w ,,Planie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych
w obrebie wojewodztwa czestochowskiego”;

. Prace studialne 1 analityczne wykonane dla potrzeb STUDIUM obejmowaty:
- Ocen¢ realizacji obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z rejestracja zmian planu,
- Analiz¢ zadan 1 dziatan o znaczeniu ponadlokalnym wskazanych do realizacji
na terenie gminy,
- Analiz¢ wnioskow 1 postulatéw przekazanych do STUDIUM przez Zarzad
Gminy;
= Studia branzowe z zakresu:
- Srodowiska przyrodniczego,
- Srodowiska kulturowego,
- stosunkéw demograficznych,
- warunkoéw zycia mieszkancow,
- funkcji gospodarczych — rolnictwa i dziafalnosci pozarolniczej,
- Infrastruktury technicznej (gospodarka wodno-sciekowa, odpadami,
elektroenergetyka, gazyfikacja),
- komunikacji;

* Niniejsze opracowanie przedstawia studium w postaci tekstowej i graficznej
obejmujacy:
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- Zeszyt "Ustalenia studium" — zawierajacy syntez¢ uwarunkowan 1 ustalenia
kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
- Zataczniki graficzne w skali 1:10 000
Uwarunkowania rozwoju,
Kierunki polityki przestrzenne]

2. CELE ROZWOJU GMINY

2.1. Cel gléwny:
Rozwdj zréwnowazony respektujacy unikalne — walory przyrodniczo-kulturowe
Jurajskiego Parku Krajobrazowego.

2.2. Cele strategiczne:

Wykorzystanie waloréw i zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego
dla rozwoju funkeji rekreacji, turystyki i edukacji ekologiczne;.
Pokonanie barier  strukturalno-przestrzennych umozliwiajacych — poprawg
warunkow zycia mieszkancow.
Stworzenie warunkdw do aktywizacji gospodarczej gminy (nowe miejsca pracy
poza rolnictwem).
Przygotowanie terenéw ofertowych (uzbrojonych, o uregulowanej wiasnosci) dla
potencjainych inwestorow.
Wspotdziatanie z sasiednimi gminami w zakresie:
- podejmowania dziatan chronigcych 1 promujacych walory ZJPK,
- budowa tras rowerowych Iaczacych tereny osadnicze z terenami
rekreacyjnymi,
- przeciwdziatanie procesom degradujacym $rodowisko  przyrodniczo-
kulturowe.
Wspotdziatanie z jednostkami i instytucjami realizujacymi cele publiczne
w zakresie:
- zalesiania gruntow o niskiej przydatnosci rolniczej,
- utrzymania i przebudowy systemu retencji wod powierzchniowych i stanu
czystosct wod oraz ochrony wystepowania zbiornikow wod podziemnych,
- wzmacniania rozwoju turystyki i rekreacji jako istotnego sktadnika bazy
ekonomicznej gmin jurajskich (miejsca pracy, zrédia utrzymania).

3. SYNTEZA UWARUNKOWAN

Uwarunkowania stwarzajace szanse dla rozwoju gminy:

potozenie na terenie Zespotu Jurajskich Parkow Krajobrazowych tj. w obszarze
o szczegdlnych walorach krajobrazowych, przyrodniczych 1  kulturowych
stwarzajace szans¢ dla wielofunkeyjnego rozwoju gminy — rolnictwa, funkcji
turystycznych 1 rekreacyjnych oraz badan naukowych (unikalna kompozycja ruin
sredniowiecznych zamkéw Miréw — Bobolice, drewnianego budownictwa
sakralnego 1 stanowiska archeologiczne),

wystgpowanie duzych komplekséw gleb dobrej przydatnosci dla rolnictwa,
gtownie we wschodniej czgéci gminy — pozwalajgce na utrzymanie i rozwoj
podstawowe] dziatalnosci gospodarczej w gminie — rolnictwa,

duze zasoby wod podziemnych dobrej jako$ci stuzace mieszkancom gminy
1 gminom sasiednim (Jandw),



dobre wyposazenie gminy w sie¢ wodociagowa (wszystkie miejscowosci oraz
mozliwoéé skanalizowania miejscowoéci w oparciu o istniejaca w Niegowie
oczyszczalnie $ciekdw 1 kanalizacje sanitarna,

dobre skomunikowanie obszaru gminy droga wojewodzka oraz drogami
powiatowymi z gminami sasiednimi i o$rodkiem powiatowym —m. Myszkowem.

OGRANICZENIA ROZWOJU

Ograniczenia dla rozwoju terenéw zainwestowanych i poprawy warunkéw Zycia
mieszkancow:

zakaz zabudowy niektérych terendw objetych ochrong Iub wskazanych
do ochrony w ,Planie ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych”,
ktérego ustalenia sa wiazace dla miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Art. 24 ustawy o ochronie przyrody),

ograniczenie zabudowy 1 zagospodarowania terenéw w celu zachowania
ekspozycji cennych obiektow zabytkowych 1 wnetrz krajobrazowych (rejon
miejscowowsci Mirow, Bobolice 1 Niegowa),

niskie parametry sieci przesylowych energii elektryczne; oraz mocy
zainstalowanej w stacjach transformatorowych

brak sieci gazowe] i nikla szansa jej realizacji z uwagi na brak duzych
potencjalnych odbiorcéw gazu sieciowego,

niewystarczajace rozmieszczenie 1 standard ustug podstawowych dla Iudnosel,
szczegolnie z zakresu opieki zdrowotnej 1 socjalne;.

Ograniczenia dla rozwoju gospodarczego:

utrzymujaca si¢ od lat tendencja spadkowa liczby mieszkancow gminy,

zachwiana struktura wiekowa ludnosci charakteryzujaca si¢ wysokim udziatem
Iudnos’:ci w wieku produkcyjnym 1 poprodukcyjnym

gtéwnie z rolnictwem),

zroznicowane warunki przyrodnicze dla rozwoju produkcji rolneJ, wymkajqce
zrozmieszczenia dobrych gleb gltownie we wschodniej cze$ci  gminy,
pagorkowatego uksztaltowania terenu 1 zwiazanego z tym procesu erozji gleb
(43% powierzchni uzytkéw rolnych) oraz z braku mozliwosci prowadzenia
melioracji (wododzial [rzgdu miedzy Wista i Odrg), a takze kumulowania
w glebach 1 uprawach zanieczyszczen poprzemystowych,

niewielka liczba miejsc pracy poza rolnictwem. B
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OGOLNE  7ZASADY  OKRESLENIA  KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

W strefie ekologii za podstawowe cele rozwojowe uznaje sig:

- zachowanie unikalnych waloréw krajobrazowych 1 przyrodniczych terenu,
- zachowanie rownowagt ekologiczne] w srodowisku przyrodniczym,
- optymalne wykorzystanie zasobow dla zrdwnowazonego rozwoju gminy.

Realizacja wyznaczonych celow polityk: ekologiczne] wymaga¢ bedzie:

1)

zachowania  biordznorodno$ci  oraz  utrzymania zdolnosci  ekosystemdw

do odtwarzania zasobow przyrodniczych. Za niezbedne dziatania w tym kierunku

nalezy uznac:
- utrzymanie terenéw objetych ochrona konserwatorska: Park Krajobrazowy
,Orlich Gniazd” z otuling, pomniki przyrody,
- potrzebe objecia ochrong prawng kolejnych terendéw o najwyzszych walorach
przyrodmczo krajobrazowych, jako:
Jurajski Park Narodowy
rezerwaty przyrody: .. Wielka Gora”, . Gora Bukowiec”, ,,Gora Leszczyny”,
zespoty przyrodniczo — krajobrazowe : ,Ztotopotocki” 1 ,Mirowsko —
Bobolicki”,

- pomniki przyrody,

- potrzeb¢ wzbogacama potencjatu ekologicznego istniejacych na terenie gminy

systemoéw przyrodniczych poprzez:
zachowanie naturalnego zroznicowania wystgpujacych ekosystemow:
takowych, przywodnych, wodnych 1 lesnych,
ksztattowanie dolesien 1 zadrzewien w sposob pozwalajacy na zmniejszenie
przestrzennej i1zolacji ekosysteméw lesnych oraz umozliwiajacy tworzenie
wewnetrznej sieci powliazan przyrodniczych,
realizacj¢  dolesien na  obrzezu lasow  poprawiajacych  ksztalt
oraz zwigkszajacych powierzchnie biotopu wnetrza lasu,
zaniechanie praktyki zalesiania rozrzuconych przestrzennie pojedynczych
dziatek powodujacych rozdrobnienie kompleksow lesnych 1 malg
przydatnos¢ dolesien,
uwzglednienie w planach urzadzama lasow oraz plamach uproszezonych
potrzeby przebudowy drzewostanow lesnych w kierunku zwiekszenia ich
roznorodnosci gatunkowe;,
zachowanie istniejacych oraz realizacje nowych zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych,

poprawy jakosci srodowiska przyrodniczego poprzez:

- ograniczenie niskie] emisji zanieczyszczen szczegdlnie na  terenach
skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej /zaleca si¢ stosowanie ekologicznych
zrodet ciepta/,

- dalsza rozbudowe systemu kanalizacji $cickowej,

- uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendéw zgodnie z  istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi, ‘
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- systematyczne ograniczanie uciazliwego oddziatywania istniejacych obiektdw
gospodarczo-ustugowych do granic dkceptowanych prawem,

- rekultywacje terendw przeksztalconych w wyniku dziatalnosci gospodarczej
realizowana przy uwzglednieniu istniejacych uwarunkowan przyrodniczych oraz
potrzeby wzbogacenia ich waloréw przyrodniczych lub krajobrazowych,

2. SRODOWISKO KULTUROWE

2.1. Polityka ochrony srodowiska kulturowego.

Ochrona waloréw $rodowiska kulturowego na terenie gminy Niegowa begdzie polegaé na
gospodarowaniu zasobami w sposdb zapewniajacy utrzymanie najcenniejszych wartoscl
w dobrym stanie oraz ksztattowaniu krajobrazu zgodnie z historycznymi
uwarunkowaniami. Dla zachowania tozsamosci regionu i lokalnych tradycji ochrong na
mocy prawa miejscowego objete winny by¢ obiekty 1 obszary nie wpisane do rejestru
zabytkow.

W celu harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego nalezy wykorzystywac
do projektowania lokalne wzorce budownictwa charakterystyczne dla danej wsi.

2.2. Gléwne zasady ochrony.
Za gtéwne zasady ochrony uwaza si¢:

- utrzymanie 1 odpowiednie eksponowanie ruin $redniowiecznych zamkow
w Mirowie 1 Bobolicach, straznicy w Lutowcu oraz kosciola parafialnego
p.w. $w. Mikotaja wpisanych do rejestru zabytkéw,

- utrzymanie obiektéw architektonicznych stanowigcych dobra kultury oraz
cmentarzy w dobrym stanie technicznym,

- dokonywanie koniecznych rozbiérek obiektéw tylko po sporzadzeniu
dokumentacji rozbiérkowej. Dotyczy to starych doméw drewnianych
i murowanych oraz elementéw zagréd pozostajacych w ewidencji dobr kultury,

- pozostawienie terendw wskazanych do objecia ochrong - ze- -wzgledu
na wystepowanie dobr kultury jako otwartych lub dopuszczonych do zmiany
sposobu zagospodarowania tylko na okre$lonych warunkach. Sg to stanowiska
archeologiczne, rejony wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktéw
historycznych.



DEMOGRAFIA T OSADNICTWO

3.1.1. Prognoza demograficzna. ‘
Liczba ludnoséci w gminie Niegowa w 2000 roku wynosita 6072 oséb 1 stanowita 8,3 %

ludnosci powiatu myszkowskiego. Zespét miejscowowsci: Niegowa, Sokolniki i Blizyce
skupia 36% mieszkancéw gminy. Gesto$¢ zaludnienia jest niewielka: okoto 70 osob/km”.

Liczba ludnoéci w gminie Niegowa w latach 1975-2000
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W minionym ¢éwieréwieczu liczba mieszkancow gminy wykazywata tendencj¢ malejaca
na skutek spadku przyrostu naturalnego 1 stale ujemnego salda migracji. W roku 2000
liczba ludnosci gminy stanowita tylko 97% tej liczby z roku 1975.

W latach dziewigédziesiatych wyraznie zmmniejszyto sie natezenie migracji. “W-wyniku
sytuacji gospodarczej w kraju (restrukturyzacja przemystu, wzrost bezrobocia, wzrost cen
mieszkan) spadta liczba 0séb wyjezdzajacych na state poza teren gminy.

Ludnosé w wieku produkcyjnym i bezrobotni w gminie Niegowa
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Tabela 1 Ruch naturalny 1 migracyjny przeci¢tnie rocznie w latach

Urodzenia | Zgony | Przyrost naturalny | Naptyw | Odplyw | Saldo migradji
Lata os6b | osob | osob | na 1000 0s6b | os6b | osob | oséb | na 1000 osob
1975-1979 129 65 64 10,2 91 166 -75 -12,0
1980-1984 125 70 55 9,1 77 154 | -77 -12.7
1985-1989 114 80 34 5,5 64 120 -57 9.2
1990-1994 100 77 | 23 -3.7 75 97 _ =22 -3,6
T%;EOE) 79 70 -10 | —l>,6 | Sfj- | -76 -27 | -43 |

Prognoza demograficzna Giownego Urzedu Statystycznego na lata  1998-2030
przewiduje, ze liczba ludnosci w powiecie myszkowskim zmniejszy si¢ na terenach
wigjskich z32,5 do 31,4 tys., czyli o ok. 1100 0sob i osiggnie 96,6% liczby wyjsciowe].

Liczba mieszkancow gminy Niegowa w roku 2000 stanowila 18,6% ludnosci na terenach
wiejskich powiatu myszkowskiego 1 przy zachowaniu tej proporcji w roku 2010 roku
moze osiagnaé poziom 5900.

Rozwdj gospodarczy z wykorzystamem walorow przyrodniczych obszaréw jurajskich
oraz bliska odleglo$¢ subregionalnego osrodka o znaczeniu krajowym, jakim jest
Czestochowa oraz niedaleka odleglos¢ od aglomeracji gémoslaskiej stworzy, byé moze,
szans¢ osiedlania si¢ 0s6b z przeludnionych terenéw. Biorac pod uwage wymienione
przestanki, przyjmuje si¢, ze liczba mieszkancow w gminie Niegowa moglaby osiagnaé
poziom 6200 w roku 2010.

W strukturze ludnosci zmniejsza si¢ udziat dzieci 1 mtodziezy a wzrasta udziat ludnosci
w wieku produkcyjnym i starszym. Liczba dzieci w wieku szkolnym (6-15 lat) moze by¢
mniejsza o ok. 250 os6b w 2010 roku w poréwnaniu do roku 2000. T

Utrzymanie si¢ duzego udziatu grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym wywotuje
potrzebe rozbudowy ustug dla ludzi starszych, przede wszystkim w zakresie opieki
zdrowotnej 1 socjalne;.

Tabela 2 Grupy wiekowe

. Udziat grup wiekowych w ogolnej liczbie
Wyszezegolnienie mieszkancow w %
| Gmina Niegowa Powiat myszkowski
Grupa ludnosci w wieku: 2000 . 2010 1. 2000 1. 2010,
- przedprodukcyjnym: 0-17 lat 20,7 25,0 21,7 183
- produkecyjnym /18-59 K i do 64 M 56,9 58,1 59,5 62,9
- poprodukcyjnym: K> 60 i M> 65 16.4 16,9 18,8 18,8
Liczba ludnosci ogotem % 100,0 100,0 100,0 100,0




Przy wzroscie udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym aktualny bedzie nadal problem
bezrobocia 1 koniecznos¢ przeciwdziatania, gdyz niewielka jest liczba miejsc pracy na
terenie gminy. W roku 2000 jedynie 41% ludnosci w wieku produkeyjnym pracowato
w gminie (urzedy, zaktady produkcyjne 1 ustugowe, dziatalnos¢ gospodarcza czy
gospodarstwa rolne-towarowe) a bezrobotni stanowili dalsze 12,5 % tej liczby
(w woj.$laskim 8,4 %, w Polsce 11,4 %). Do pracy poza gming dojezdza ok.1000 osé6b.

Tabela 3 Prognoza ludnosci w gminie Niegowa

Liczba ludnosct w roku
Sofectwo 2010/1999 w %
1978 1999 2010*
0s06b 0s6b 0s0b
| Antolka 58 49 50 102.,0
Blizyce 562 611 640 104,7
Bobolice 127 91 90 98.9
Brzeziny 37 20 20 100,0
Dabrowno 511 536 550 102,6
Gorzkéw Nowy 246 225 230 102,2
Gorzkéw Stary 197 163 140 85,9
Ludwindw 264 293 300 102,4
Putowiec 189 155 150 96,8
Mirow 190 145 140 96,6
Moczydjo - 209 223 240 107,6
Mzurdéw 445 437 420 96,1
Niegowa 736 770 880 B 1 143
Niegowka 100 111 120 1081
Ogorzelnik 239 244 250 102,5
 Postaszowice 394 340 320 94,1
Sokolniki 847 847 850 1004
Tomiszowice 380 346 340 983
Trzebnidw 410 379 370 | 976
Zagbrze 113 107 100 93,5
Gm.Niegowa 6254 6092 6200 101,8

*wg NSP; **wg Urzedu Gminy

3.2. Program mieszkaniowy.

Prognozowane zmiany liczby ludnodci wywohluja potrzebe mieszkan dla nowych
mieszkancow 1 uzupelnienie niedoboréow z lat ubieglych, przy zalozeniu, ze kazde
gospodarstwo domowe dazy do uzyskania samodzielnego mieszkania o dobrym
standardzie wyposazenia.
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Program uwzglednia ilo§¢ zdekapitalizowanych mieszkan, wzrost liczby gospodarstw
domowych jednoosobowych, w tym jednoosobowych gospodarstw ‘ludz starszych oraz
zmniejszenie sie przecietnej liczby 0séb przypadajacych na jedno gospodarstwo domowe.
Szacunkowa liczbe potrzeb mieszkaniowych na rok 2010 okresla si¢ na okoto 1700,
wtym nowe mieszkania ok.200 (gléwnie w Niegowie, Blizycach, Dabrownie, Mzurowie
i Ludwinowie) wymiane mieszkah na ok.100 (gtéwnie w Sokolnikach, Blizycach,
Dabrownie i Tomiszowicach). Wskaznik zageszczenia ludnosci w mieszkaniach moze
zmniejszyé si¢ wiedy z 4,07 do 3,65 osob/mieszkanie.

3.3. Program uslugowy.
Zaktada sie rozwoj osrodkow ushugowych:
- w gminnym osrodku administracji i ustug w Niegowie - dla obstugi ludnoscl
statej /ok. 6200 0s6b/ oraz ludnosci sezonowej (rekreantdw i turystow),
- w Sokolnikach, Tomiszowicach, Dabrownie i Ludwinowie wyposazonych
w ustugi podstawowe dla ludnosci statej (ustugi podstawowe z zakresu o$wiaty,
wychowania, kultury, sportu, zdrowia 1 opieki spolecznej),
Zaleca  si¢  przestrzeganie  zakazu  lokalizowania  obiektéw  handlowych
wielkokubaturowych z uwagi na walory krajobrazowe gminy.

3.4. Osadnictwo.

Polityka ksztaltowania terenéw osadniczych zostata podporzadkowana nadrzgdne) funkcji
terendw objetych ochrona prawna parku krajobrazowego ZIPK oraz wystepujacych
w nim wartoéci przyrodniczych, historyczno-kulturowych 1 krajobrazowych.
Tereny rozwojowe dla zabudowy i zagospodarowania wyznaczono biorac pod uwage:
- analize krajobrazu zurbanizowanego i uzbrojenia terenu w podstawowe media,
- zasady ochrony i ksztaltowania jednostek osadniczych, ustalone w,Planie
ochrony ZJPK”,
- perspektywiczne potrzeby rozwojowe miejscowosci 1 poprawe warunkow zycia
ich mieszkancow. P
- wyposazone w podstawowy zakres ustug dla mieszkancéw gminy (administracja,
szkolnictwo, ochrona zdrowia, kultura) tj. Niegowe, Sokolniki, Tomiszowice,
Dabrowno 1 Ludwindw:

Podstawowe zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

- rolniczy charakter na wschodzie gminy 1 rekreacyjny charakter na zachodzie
gminy, = TS et

- mozliwo$¢ zwigkszenia intensywno$ci zabudowy w obrebie terenow
Juz zainwestowanych lub  wskazanych do zabudowy w obowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, wystgpujace tendencje
do przeksztatcania istniejace] zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej w kierunku
letniskowym,

- ustalenie obowiazku poprzedzania zagospodarowania terendw sporzadzaniem
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na istniejace
uwarunkowania lub przepisy szczegdlne,

- przestrzeganie zakazu lokalizacji ustug wielkokubaturowych
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3.5. Dzialalno$¢ gospodarcza.
Rozwoj dziatalnosci gospodarczej warunkuje:

- polozenie gminy w obszarze chronionym, atrakcyjnym dla zagospodarowania
turystyczno-rekreacyjnego a na wschodzie gminy w obszarze gleb chronionych
dla produkcji rolnej,

- niska aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow,

- niewielka liczba zakladow rzemiosta ustugowego 1 produkeji spozywczej,

- ograniczona liczba miejsc pracy poza rolnictwem,

Podstawowa funkcja gospodarcza jest i pozostanie nadal rolnictwo ktore wymaga:

- ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla rozwoju produkcji rolnej
i tworzenia towarowych gospodarstw specjalistycznych — w rejonie miejscowoscl
Sokolniki, Blizyce, Tomiszowice, Postaszowice, Mzuréw 1 Dabrowno,

- zalesiania gruntéw o niewielkiej przydatnosci dla produkeji rolne;j,

- stopniowego przeksztalcania gospodarstw rolnych polozonych w zachodniej
czesci gminy w obszarach o stabych warunkach dla produkeji rolnej na obiekty
agroturystyki, turystyki 1 rekreacji,

- podporzadkowanie dzialalnosci gospodarczej lasow panstwowych funkcjom
ochronnym i krajobrazowym obszardéw lesnych.

4. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

W celu realizacji przyjetych kierunkdw rozwoju gminy opracowano podstawowe zasady
realizacji i modernizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4.1. Zaopatrzenie w wod¢

Zaopatrzenie powinno nastepowad wedtug zasady:
- odbiorcy komunalni z uje¢ wod wgtebnych poprzez sie¢ wodociagowa,
- zaktady produkcyjne z uje¢ wlasnych. "

4.2. Odprowadzenie Sciekow

Zakaz odprowadzania $ciekow nieoczyszczonych do gruntu i wod powierzchniowych.
Oczyszczanie $ciekéw sanitamych w mechaniczno-biologicznych oczyszczalniach
komunalnych 1 przydomowych. Szczegotows lokalizacje nowych oczyszczalni okresli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4.3. Gospodarka odpadami

Wprowadzenie systemu segregacji odpadow u Zrédta ich powstawania. Wyw6z odpadow
nieuzytkowych na skfadowisko poza obszarem gminy.

4.4. Zaopatrzenie w gaz

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od gazociagéw magistralnych i mata iloéé
potencjalnych odbiorcow brak ekonomicznego uzasadnienia gazyfikacji gminy.

4.5. Energetyka
Zasady zaopatrzenia w energie;

- zwigkszenie liczby gospodarstw domowych wykorzystujacych ekologiczne
zrodia energii cieplnej (energia elektryczna, olej opatowy),
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4.6.

rozbudowa sieci sredniego i niskiego naplgma oraz stacj transforrnatorowych
poprawe stanu o$wietlenia zewngtrznego miejsc publicznych i drog.

Komunikacja
Zasady okreslania kierunkow rozwoju:

zapewnienie odpowiednich parametrow technicznych i uzytkowych poprzez
rozbudowe 1 modernizacj¢ drég 1 ulic,
realizacja brakujacych potaczen,
modernizacje skrzyzowan,
oddzielenie ruchu kotowego poprzez budowe chodnikdw, $ciezek rowerowych,
utwardzonych poboczy, ogrodzef ochronnych,
ochrone przed niewlasciwym  zagospodarowaniem  otoczenia  drdg
(przestrzeganie zasad lokalizacji zabudowy oraz miejsc obstugi podroznych
w poblizu drogi,
uzgadnianie z wiasciwym zarzadca drogi wszystkich zamierzen ingerujacych
w tereny drogowe,
dazenie do ograniczania ilo$ci wigczen z drog lokainych do drog publicznych,
stosowanie zakazu parkowania wzdhuz tras tranzytowych na przebiegu przez
tereny zainwestowane,
wnioskowanie niezb¢dnych zmian dotyczacych kategoryzacji drog i zwigzanych
z tym zasad zarzadzania 1 finansowania sieci drogowej,
zapewnienie odpowiednich 1losci miejsc parkingowych:
dla obiektéow produkcyjnych, ustugowych — w obrebie zajmowanego
terenu,
w budownictwie jednorodzinnym — min. 2 migjsca postojwe/1 mieszkanie,
lokalizacja parkingéw dla potrzeb rekreacji,
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Il POLITYKA PRZESTRZENNA __

1. STREFA I - TERENY OBJETE OCHRONA

1.1. Tereny objete ochrona prawna wynikajace z cech $rodowiska przyrodniczego

a) Zespot Juraiskich Parkéow Krajobrazowych, w skiad ktorego wchodza Park

Krajobrazowy ..Orlich Gniazd”oraz jego otulina

»  Obszar chroniony zgodnie z Uchwata WRN Nr XV1/70/82 z dnia 17 czerwca
1982 r. oraz Rozporzadzeniem Wojewody Czgstochowskiego nr 15/98 z dnia
22 czerwca 1998 r. (Dz.U. Woj. Czest. nr 10/98 poz.74) z pdzniejszymi
zmianami oraz Obwieszczenie Wojewody Staskiego z dnia 15 marca 1999
roku (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99, poz. 42)

» Planem ochrony Zespolu Jurajskich Parkow Krajobrazowych w obrgbie
bytego woj. czest. — Rozporzadzenie Wojewody Czestochowskiego nr 26/98
zdnia 17 grudnia 1998 1. (Dz. Urz. Woj. Czgst. Nr 25/98 poz.267)
oraz Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 roku
(Dz. Urz. Woj. Sla(skiego Nr 8/99, poz.42)

Zasady zagospodarowania:

Zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw w obrebie Zespotu Jurajskich Parkow
Krajobrazowych zgodnie z ustaleniami zawartymi w w/w aktach prawnych.

b) Pomniki przyrody
» Rozporzadzenie nr 4/96 Wojewody Czestochowskiego z dnia 6 lutego 1996 t.

oraz Obwieszczenie Wojewody Slaskiego z dnia 15 marca 1999 .

(Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 8/99), w tym:

- pojedyncze obiekty (3 obickty): (dab szyputkowy — Mzuréw park
dworski, lipa drobnolistna — Ogorzelnik 47, lipa drobnolistna — Ludwinéw
przy skrzyzowaniu drog Gorzkéw — Trzebnidw),

- grupa drzew (2 grupy): (4 deby szypulkowe, 1 hpa drobnohstna —
Mzuréw park dworski, 2 klony pospolite — Ludwindw, skrzyzowanie drog
w kierunku Gorzkowa i Trzebniowa obok murowanej kapliczki).

Zasady zagospodarowania:
Obowiazuje zachowanie istniejacych obiektow.

¢) Lasy ochronne

* Teren laséw ochronnych, ktérych obszar zostat ustanowiony Zarzadzeniem
Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa nr nr 139
z dnia 11 wrzeénia 1996r./

Zasady zagospodarowania:

Zagospodarowanie, uzytkowaniec i1 ochrona lasow stosownie do uwznanych
kategorii ochronno$ci, zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz planem
urzadzania lasow.

d) gleby wysokich klas bonitacyjnych II I1] klasy bonitacyinej gruntdéw orych oraz
uzytkdw zielonych

Zasady zagospodarowania:
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e)

Ochrona gleb przed zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze.

obszar i teren gdmiczy dla ztoza kruszywa naturalnego ..Futowiec” /decyzja UW

0

w Czestochowie OS.111.7512/18/96 z dnia 08.07.1996r./

Zasady zagospodarowania:
Zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu zgodnie z postanowieniami w/w decyzji.

Udokumentowane zloza surowcdw _ mineralnych  podlegajace  ochronie

na podstawie przepisow szczegdinych

Zasady zagospodarowania:
Ochrona na podstawie przepisow szczegdlnych. Wymagane zaktualizowanie
dokumentacji geologiczne;j.

g) strefy ochronne cmentarzy wynikajace z przepisow szczegdlnych

Zasady zagospodarowania:

Tereny polozone w zasiegu stref uciazliwosci podlegaja ochronie na podstawie
przepisow szczegolnych.

Wskazana realizacja zieleni oraz urzadzen zwiagzanych z obstuga cmentarzy.

1.2. Tereny objete ochrona prawng wynikajace z cech srodowiska kulturowego

a) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

- ruiny zamku w Bobolicach,

- ruiny zamku w Mirowie,

- runy straznicy w Lutowcu,

- kosciét parafialny $w. Mikotaja w Niegowie.

Zasady zagospodarowania:
Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie dobr kultury (Dz. U. 62..10.48.
z pézniejszymi zmianami) bez zezwolenia whasciwego konserwatora nie wolno
zabytkéw zmienia¢, odnawiaé, rozkopywa¢, itp. oraz podejmowaé prac
mogacych przyczyni¢ si¢ do zeszpecenia otoczenia zabytku nieruchomego lub
widoku na ten zabytek.

Utrzymanie 1 odpowiednie eksponowanie ruin $redniowiecznych _zamkéw
w Mirowie 1 Bobolicach, straznicy w Lutowcu oraz ko$ciola parafialnego
p.-w. $w.Mikotaja wpisanych do rejestru, zgodnie z zapisem ustawy o ochronie
dobr kultury,

Obszary wpisane do rejestru zabytkéw

- stanowiska archeologiczne zwiazane z budowlami obronnymi w Mirowie
1 Lutowcu

Zasady zagospodarowania:
Zakaz prowadzenia dziatalno$ci naruszajacej strukture gruntu.
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2. STREFA I - OBSZARY I OBIEKTY WSKAZANE DO
OBJECIA OCHRONA

2.1. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong wynikajace z cech Srodowiska

przyrodniczego
Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania srodowiska oraz ochron¢ unikatowych
walorow przyrodniczo - krajobrazowych przewiduje si¢ objecie ochrong nizej

wymienionych obszaréw i obiektow:

a) Jurajski Park Narodowy

Zasady zagospodarowania:
- zachowanie obecnego sposobu uzytkowania terenu,

- wykluczenie:  budowy  obiektdw, ciggéw  infrastruktury  technicznej
1 komunikacyjnej wiazacy si¢ z dewastacja terendéw, prowadzenia dziatalnosci
przemystowej, skfadowania, wylewania oraz zakopywania odpadéw komunalnych,
biwakowania oraz realizacji budownictwa letniskowego, zalesiania wzgorz
porosnietych rodlinnoscia kserotermiczna, eksploatacji surowcéw mineralnych,
lokalizacji stacji paliw, lokalizacji obiektow fermowych, zakaz grodzenia dziatek,
zachowanie istniejacej zieleni $rodpolne;,

b) rezerwaty przyrody: . Wielka Gora”, , Gora Bukowiec”, ,,Gora Leszczyny”,

Zasady zagospodarowania;
- zachowanie obecnego uzytkowania terenu

- wykluczenie dzialalnosci powodujace) zmiany warunkoéw siedliskowych i wodnych
za wyjatkiem dziatan dla ich zachowania

¢) zespoty przyrodniczo-krajobrazowe: . Ziotopotocki” 1 . Mirowsko — Bobolicki”

Obejmuje tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych, ktorych granice przedstawiono
na rysunku studinm.

Zasady zagospodarowania:

- okreslono w planie ochrony ZJPK. .

d) Pomniki przyrody

Proponuje si¢ objgcie ochrona pomnikows;
» 7rodta ,Pani Halskie)” w dolinie rzeki Halszki w rejonie miejscowosci Sokolniki
Podtuzne,
»  zrodta |, Trzebnidw” w dorzeczu rzeki Wiercicy.

Zasady zagospodarowania.:

- zachowanie terenu w bezposrednim otoczeniu w naturalnym stanie 1 obecnym
uzytkowaniu,
- wykluczenie  dzialalnos$ci  powodujacej  zmiange  stosunkdéw  wodnych.
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¢) Stanowiska roélin rzadkich i chronionych
Stanowiska roslin na terenach le$nych i nielesnych

Zasady zagospodarowania:
- w stosunku do rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych ochrong gatunkowa
$cista 1 czesciowa zgodnie z przepisami szczegblnymi —art. 27a ustawy z dnia
16 pazdziemmika 1991 1. o ochronic przyrody z pdzniejszymi zmianami
(Dz. U. Nr 99, poz. 1079 z2001r.)

) Obszary wystepowania Gtownych Zbiornikdéw Wod Podziemnych
Stanowig je obszary wymagajace ochrony jakosci wéd.

Zasady zagospodarowania:
- dostosowanie dziatalnosci istniejacych 1 nowych podmiotdw gospodarczych
do obowiazujacych wymogow ochrony srodowiska,
- wylaczenie terenow z:
hodowl zwierzat w systemie bezscidtkowym,
rolniczego wykorzystania gnojowicy,
wprowadzania do gruntéw nieoczyszczonych sciekow.

2.2. Obiekty i obszary wskazane do objecia ochrong wynikajace z cech Srodowiska
kulturowego

a) Obiekty do objecia ochrong na mocy prawa miejScowego:

Antolka - zespdt folwarczny z elementami dawnego zatozenia zieleni,
- krzyz drewniany ptaskorzezbiony,
Blizyce - domy drewniane nr 3, 9, 12, 54, 58, 60, 66, 69, 72, 75, 76, 78,
88,91,93, 133,
- kuznie,
Dabrowno - domy drewniane nr 53, 83, 80, 14, 89, 51, T

- kaplica mszalna murowana,
- kaplica przydrozna drewniana,
- krzyz przydrozny ptaskorzezbiony,

Gorzkow - dwie drewniane studnie,
Ludwinow - drewniana zabudowa wsi, domy nr 5, 10, 23, 24, 59, 60,
Miréw - zagroda nr 43, o
Moczydto - powojenna drewniana zabudowa - domy nr 20, 34,

- gospodarstwo nr 24 z zatozeniem zieleni,
Mzurow - kapliczka przydrozna,

- zespol dworski,
- kaplica przydrozna /kolonia Huby/,

Niegowa - zabudowa miejscowosci, ul. 40-lecia, dom 24,
- ul. Sobieskiego - domy 41, 70, 72, 80, 87, 88, 110,
Ogorzelnik - drewniana zabudowa - chatupy nr 9, 13, 14,
Postaszowice - zabudowa drewniana i drew. - mur. wsi nr 23, 26, 27. 34, 36,
75,
17
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Sokolniki
Podluzne

Sokolniki
Poprzeczne
Tomiszowice
Trzebnidw

Zagaje
Zagorze

Antolka
Blizyce

Dabrowno

Gorzkow
Ludwinow

Moczydto

Mzuréw

Niegowa

Ogorzelnik
Postaszowice
Sokolniki

Podtuzne

“Sokolniki

Poprzeczne
Toni{szowice
Z8bnidw

Zagorze

zespot kosciota /drewniane: koécidt I dzwonnica; zielerl,
zabudowa drewniana nr 3, 7, 8, 9, 12, 17, 18, 19, 20, 24,
2728, 29, 38, 42, 43, 44, 46, 59, 87, 96, 97, 104, 105,
118,120, 124,

kapliczka przydrozna,

drewniana zabudowa nr 133, 158, 160, 161, 162, 166, 183,
zabudowa wsi nr 7, 19, 23, 56, 67,

dwie kapliczki murowane,

domy nr 34, 35, 41, 52, 53, 83, 84, 85, 89, 91, 97, 98, 99, 101,
112,

domy nr 27, 29, 32, 33, 36, 39,

studnia drewniana,

domy nr 9, 10, 22, 25,

Obiekty pozostajace w ewidencji dobr kultury po weryfikacji w terenie.

zespot folwarczny z elementami dawnego zatozenia zieleni,
krzyz drewniany ptaskorzezbiony,

domy drewniane nr 9, 12, 60, 66, 69, 75,76, 78, 88, 91, 93,
kuznia murowana,

dom drewniany nr 89,

kaplica mszalna murowana,

kaplica przydrozna drewniana,

krzyz przydrozny ptaskorzezbiony,

studnia drewniano — murowana,

drewniana zabudowa wsi, domy nr 5, 10, 24, 59, 60,

studnia drewniano — murowana,

powojenna-drewniana zabudowa - domy nr 20;————-~ -
gospodarstwo nr 24 z zatozeniem zieleni,

kapliczka przydrozna,

pozostatosci zespotu dworskiego,

kaplica przydrozna /kolonia Huby/,

zabudowa miejscowosct, ul. 40-lecia, dom 24, ul. Sobieskiego
-domy 41, 72, 110,
chatupa drewniana nr 13,
zabudowa drewniana i drew. - mur. wsi nr 25, 26, 27, 34, 75,
zespot kosciola /drewniane: koécidt 1 dzwonnica; zielen/,
zabudowa drewniana nr 3, 7, 8, 9, 18, 27, 28, 29, 38, 42, 43,
44 46,59,96,97,104, 105, 118, 120, 124,

kapliczka przydrozna,

drewniana zabudowa nr 133, 158, 160, 161, 162, 166, 183,
zabudowa wsi nr 7, 19, 23, 56, 67,

dwie kapliczki murowane,

domy nr 34,35,41, 52,53,83,84, 89, 91,97, 98, 101,

studnia drewniana,

dom nr 25.
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Zasady zagospodarowania

dla zespolu kosciota w Sokolnikach Podtuznych - utrzymanie rozplanowania
zespotu, zakaz inwestowania kubaturowego w granicach ogrodzenia, zakaz trwate]
przebudowy i nadbudowy obiektow zespotu, prowadzenie prac w obrebie zespofu
tylko po uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

dla kaplic i krzyzy - zakaz przebudowy 1 przenoszenia, uzgadnianie
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac remontowych,

dla obiektéw mieszkalnych i gospodarczych - utrzymanie w dobrym stanie
technicznym, dokonywanie koniecznych rozbidrek zniszczonych obiektow tylko
po sporzadzeniu dokumentacji rozbidrkowe;,

ochrona na mocy prawa miejscowego pojedynczych obiektow oraz cmentarzy
stanowiacych dobra kultury gminy, dokonywanie koniecznych rozbidrek starych
doméw po sporzadzeniu dokumentacji rozbiorkowej, zachowanie nagrobkow
o charakterze zabytkowym i utrzymanie rozplanowania cmentarza i starodrzewu
(o ile nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa ludzi).

b) Obszary do objecia ochrona poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskie]

Sokolniki Podtuzne - teren w obrebie zespotu kosciota

Zasady zagospodarowania:

Utrzymanie rozplanowania zespolu, zakaz usuwania starodrzewu i inwestowania
kubaturowego w granicach ogrodzenia,

Otoczenie Kosciota $w. Mikotaja w Niegowie

Zasady zagospodarowania:

Zakaz inwestowania kubaturowego w granicach ogrodzenia, -wszelkie prace
prowadzone na tym terenie wymagaja uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow,

Niegowa - cmentarz rzymsko — katolicki

Zasady zagospodarowania: L

Utrzymanie historycznego ukladu cmentarza oraz starodrzewu, w przypadku
poszerzania cmentarza nalezy zachowac istniejacy mur z mozliwos$cia przebicia
koniecznych furtek,

Pozostatosel zespotow dworskich w Antolce i Mzurowie (takze aleje. parki z nimi

zwlazane)

Zasady zagospodarowania:

P-rzywlr(’)cenje zespotom dworskim dawnych kompozycjt przestrzennych (zatozenia
zieleni, oczka wodne, kapliczki, aleje itp.),
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Park kulturowy w rejonie miejscowoéci _Miréw - Bobolice

Zasady zagospodarowania: _
Ograniczenie terendw przeznaczonych do zainwestowania ze wzgledu na wybitne
walory krajobrazowe 1 kulturowe,

Stanowiska archeologiczne o duzej warto$ci poznawcze]
Miejsce wystepowania - Lutowiec, Sokolniki.

Zasady zagospodarowania:
Zakaz prowadzenia dziatalnoSci naruszajacej strukture gruntu (poza pracami
polowymi) do czasu przeprowadzenia kompleksowych badan archeologicznych,

rejony wystepowania _ stanowisk archeologicznych (wskazane na mapie
uwarunkowan) 1 reliktow historycznych

Miejsce wystgpowania — miejscowosci: Trzebnidow, Ludwinow, Niegowa, Lutowiec,
Miréw, Bobolice.

Zasady zagospodarowania:

Wymog prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukturg gruntu (poza pracami
polowymi), w tym zadrzewien pod nadzorem archeologiczno — konserwatorskim,
po wczesnigjszym powiadomieniu organu wilasciwego w sprawach ochrony
zabytkow.

Historyczne siedliska wsi

W miejscowosciach: Blizyce, Bobolice, Dabrowno, Dabrowno Zagaje, Gorzkow
Stary, Ludwinéw, Lutowiec, Miréw, Moczydto, Mzuréw, Niegowa, Ogorzelnik,
Postaszowice, Sokolniki Poprzeczne i Podtuzne, Trzebnidow, Zagdrze.

Zasady zagospodarowania:

Zachowanie typowych dla tych miejscowosci ukladéw zabudowy, sporzadzanie
uproszezonych dokumentacji rozbidrkowych dobr kultury oraz stosowanie elewacji
zblizonych do tradycyjnych materialéw budowlanych, utrzymanie maksymalnej
wysokosci budynkéw 4,5 m do poziomu okapu, czerpanie wzorcéw usytuowania
zabudowy na-dzialce w nawiazaniu do miejscowych tradyeji——— —— —
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3. STREFA IIi - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
I USLUGOWEJ

3.1. Tereny centrum miejscowosci.
Obszar obejmuje tereny centrum miejscowosci przeznaczone pod zabudowe ustugowy
z mozliwosciq  realizacji  zabudowy —mieszkaniowej jako  fumkcji  uzupelniajqceey,
zlokalizowane w miejscowosci Niegowa. Realizacja zabudowy na tym terenie powinna
nastepowaé po opracowaniu mpzp obejmujqcego caly teren ograniczony istniejqcym
ukladem drég o nawierzchni  utwardzonej, wyznaczeniu wewngtrznego  ukiadu
komunikacyjnego i uzbrojeniu terenu m.in. realizacji oczyszczalni Sciekéw i mozliwosci
podlqczenia projektowanych budynkéw do sieci kanalizacyjney.

Funkcja podstawowa - ustugi nieucigzliwe

Funkcja uzupelniajaca - mieszkaniowa

Kierunki zagospodarowania:

a) lokalizacji ustug bytowych nie powodujacych uciazliwosci dla funkcji podstawowe;,

b) realizacja celéw publicznych komunikacji, infrastruktury technicznej i spotecznej
oraz malej architektury wynikajacych z lokalnych potrzeb obshugi,

¢) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowe],

d) realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury technicznej,

e) preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepla (olej
opalowy, gaz ptynny, energia elektryczna),

a) wywoz odpadow statych na urzadzone sktadowisko odpadow,

f) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy — dostosowana do warunkdéw lokalnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
c) dachy strome, pokrycie dachu barwy ciemne,

3.2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budownictwa
skoncentrowanego. '

Obszar obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
realizowanq w formie indywidualnej lub zorganizowanej (m.in. w oparciu o przepisy
dotyczqce budownictwa skoncentrowanego) zlokalizowane w miejscowosci Niegowa.
Realizacja zabudowy na tych terenach powinna nastepowal po opracowaniu mpzp
obejmujqcego caly teren ograniczony istniejqgcym ukladem drég o nawierzchni
utwardzonej, wyznaczeniu wewnetrznego ukladu komunikacyjnego i uzbrojeniu terenu,
m.in. realizacji oczyszczalni Sciekéw i mozliwosci podlgczenia projektowanych budynkéw
do sieci kanalizacyjne;.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkeja uzupelniajaca - ustugi bytowe

Kierunki zagospodarowania:

a) realizacja nowej zabudowy w formie zorganizowanych osiedli zabudowy
jednorodzinne;,
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b) realizacja celéw publicznych komunikacji, mfrastruktury technicznej 1 spoiecznej
oraz matej architektury wynikajacych z1okalnych potrzeb obstugi;

c) mozliwos¢ lokalizacji ustug bytowych nie powodujacych ucigzliwosct dla funkei

 podstawowe;j,

d) realizacja kompleksowego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury techniczne;,

e) preferowanie ogrzewania z zastosowaniem ekologicznych zrédet ciepta (olej
opatowy, gaz plynny, energia elektryczna),

b) wywdz odpadow statych na urzadzone skiadowisko odpadow,

f) opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Intensywnosé zabudowy — max 30% powierzchni dziatki,

b) zalecana powierzchnia nowotworzonych dziatek nie mniejsza niz: 800-1 000m”
dla zabudowy wolnostojacej 1 szeroko$¢ 20 — 22 m,

c) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnac)i, w tym poddasze uzytkowe,

d) dachy strome o nachyleniu potaci dachowych w granicach 35 - 40°, pokrycie dachu
barwy ciemne,

¢) preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowej jest budynek mieszkalny
parterowy z uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

3.3. Tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci zabudowy.
Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projekiowanej zabudowy mieszkaniowe] zaréwno
Jednorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy, jak i zagrodowej. Tereny te przeznacza
sie dla realizacji zabudowy mieszkaniowej z usiugami nieuciqzliwymi.

Funkcja podstawowa - mieszkaniowa

Funkeja uzupelniajaca - ustugi '

Kierunki zagospodarowania:

a) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;j (w tym rzemiosta), -

b) mozliwos¢ lokalizacji nowe; ‘zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej, o

c) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejacych obiektow zabudowy zagrodowe]
w jednorodzinna,

d) adaptacja istniejacych zaktadow ustugowych 1 produkcyjnych pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci,

e) zakaz lokalizacji inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

f) mozliwos¢ lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne] z ograniczeniem
ucigzliwo$ct do granic wiasnosci.

Zasady obshugi infrastrukturg techniczng:

c) docelowo realizacja petnego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury techniczne;,

d) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej $cieki sanitarne
zagospodarowa¢ indywidualnie Iub zbiorowo,

e) wywoz odpadow stalych na urzadzone sktadowisko odpaddéw,

f) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,
gaz ptynny, energia elektryczna).

Zasady obslugi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog i ulic.
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Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos¢ zabudowy — maks. 40%-powierzchni dziatki,

b) zalecana powierzchnia dziatki w zabudowie jednorodzinnej nie mnigjsza niz 1000 -
1500 m?, szeroko$¢ dziatki przy podziatach wtérnych 20 -24 m,

¢) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowe; zagrodowej 1 ustugowe]
wynikajaca z potrzeb gospodarstwa,

d) pokrycie dachu barwy ciemne,

e) wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

f) dachy strome, symetryczne o nachyleniu potaci dachowych w granicach 35° - 40°,

g) preferowanym gabarytem zabudowy mieszkaniowe] jest budynek mieszkalny
parterowy, z uzytkowym wykorzystaniem poddasza.

3.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej wchodzace w sklad gospodarstwa roloego.
Obszar obejmuje teren ismiejqcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
w miejscowosciach Dgbrowno i Sokolniki.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania jak w strefie 3.3.

3.5. Tereny uslug publicznych i komercyjnych.

Obszar obejmuje tereny istniejqcych i projelktowanych ustug publicznych (o$wiata,
kultura, zdrowie, obiekty administracji, obiekty sakralne, itp.) oraz komercyjnych uslug
bytowych zlokalizowarnych poza obszarami centrum miejscowosci, o ktérych w mowa
w strefie 3.1.

Kierunki zagospodarowania:

a) zachowanie istniejacych obiektow nie kolidujacych z projektowana funkcja terendw
poprzez adaptacje, rozbudowg imodemizacje obiektéw istniejacych lub budowe
nowych,

b) charakter zabudowy 1 zasady ksztéliowama uWZngdnlajgce og1 o——

1 architektoniczne otoczenia,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen towarzyszacych (parkingi, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna),

d) docelowo realizacja peinego wyposazenia terenu w sie¢ infrastruktury techniczne,

e) preferowane ogrzewame z zastosowaniem ekologlcznych zrodet c1ep{a (olej opa}owy
ga_z) - -

g) wywoz odpadow statych na urzadzone skladovsﬂsko odpadow

Zasady obshigi komunikacyjnej:
a) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég i ulic z uwzglednieniem
potrzeb komunikacji rowerowe;.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie istnigjacego stanu zieleni z mozliwoscia rekonstrukeji, przebudowy
1 uzupetnien,

b) dla nowych terendw =zaleca sie zadrzewienie 1 zazielenienie minimum
40% powierzchni dziatki,

c) wysokos¢ zabudowy nie moze powodowa¢ dysharmonii w krajobrazie,
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d) zapewnienie miejsc parkingowych na dziatce w ilosci do funkeii.

3.6. Tereny ustug badawczo - dydaktycznych.

Obszar obejmuje teren projektowanych uslug publicznych zwiqzanych = prowadzeniem
dzialalno$ci badawczo — dydaktycznej. Zasady zabudowy po opracowaniu programu
oSrodka ustali miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

4.

STREFA IV TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO -
USLUGOWEJ

4.1. Tereny produkcyjno — ustugowe.

Obszar obejmuje lereny istniejgcych i projektowanych zakladow produkcyjnych,
usiugowo — wytworczych, baz, skladow, magazyndw, w tym obiektow urzqdzen obslugi
i produkcji rolniczej. Na terenie tym przewiduje sie lokalizacje obiektow, ktdrych
ucigzliwosé, wielko$¢ produkcyi wymaga wiekszej dzialki lub moze niekorzysinie wplywaé
na warunki zamieszkania w strefach zabudowy mieszkaniowey.

Funkcja podstawowa - produkcyjna
Funkeja uzupelniajgca - ustugowo - skladowa

Kierunki zagospodarowania:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

zachowanie istniejagcych obiektow nie kolidujacych z projektowang funkcja terenow
poprzez adaptacje, rozbudowe imodernizacje obiektéw istniejacych lub budowe
nowych,

zakaz zabudowy mieszkaniowe;j,

przebudowa obiektow wprowadzajacych dysharmoni¢ w zagospodarowaniu terenéw
(obiekty w zlym stanie technicznym, opuszczone powodujace dysharmonie
krajobrazu),

ucigzliwo$¢ oddzialywania dziatalnosci na otoczenie nie moze wykracza¢ poza
granice strefy, ' E T
zaleca si¢ stosowanie ekrandw 1zolacyjnych od terenéw sgsiednich w postaci paséw
zieleni o szeroko$ci dostosowanej do ucigzliwosci zaktadu,

wysoko$¢ zabudowy nie moze powodowaé dysharmonii w krajobrazie.

Zasady obstugi infrastruktura techniczng:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

g)

mozliwo$¢ lokalizacji obiektow infrastruktury techniczne] z ograniczeniem
uciazliwosct do granic wiasnosci, ' T - "
docelowo obowiazek wyposazenia terendw w kanalizacje sanitarng oraz zakaz
gromadzenia odpaddw statych,

docelowo realizacja petnego wyposazenia terenu w sie€ infrastruktury technicznej,

do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, S$cieki sanitarne
zagospodarowac¢ indywidualnie lub zbiorowo,

wywoz odpaddw statych na urzadzone sktadowisko odpadow,

preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepta (olej opatowy,
gaz ptynny, energia elektryczna),

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna 2z istniejacych 1 projektowanych linii
energetycznych.
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Zasady obstugi komumkacyjnej -
a) obstuga komunikacyjna z 1stnlej acych lub proj ektowanych drog i ulic

4.2. Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

Tereny istniejqcej i projektowanej eksploatacji powierzchniowej. Powigkszenie terenu
eksploatacji mozliwe po zakonczonej aktualizacji planu ochrony oraz opracowaniu mpzp.
Rekulfywacja terenu w kierunku lesmym.

5. STREFAV - TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ
Realizacja celéw z zakresu;

® T0zZWOJuU Zagospodarowania turystycznego oraz sportowo - rekreacyjnego;

e 10zZWOju agroturystyki;

e ograniczonego rozwoju funkcji osadnicze;j;

e wykorzystania terendw rolnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

o ochrona wartosci kulturowych 1 krajobrazowych;

e ograniczenie 1stniejacych  zagrozen dla  wartoSci  zasobow  kulturowych
1 przyrodniczych.

Obszar obejmuje tereny istniejqcych i projektowanych terenow zabudowy rekreacyjnej.

Przewiduje si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenéw nadajacq rekreacyjny

charakter wskazanym obszarom (wprowadzenie obowiqzku utrzymania zadrzewien,

powiekszanie terendw zielonych,).

Kierunki zagospodarowania:

a) adaptacja 1 modernizacja istniejacej zabudowy osadnicze] z mozliwoscig
przeksztatcen na cele letniskowe,

b) lokalizacja zabudowy letniskowej,

c) zachowanie zadrzewien 1 zarosli $rédpolnych,

d) ksztaltowanie wartosci srodewiska-kulturowego i przyrodniczego, -~ -——— -~ -

e) tworzenie elementéw kompozycji przestrzennych i atrakcyjnosci krajobrazu,

f) tworzenie bazy ustugowej i noclegowej dla turystyki 1 wypoczynku (osrodki
wypoczynkowe, campingi, zajazdy, urzadzenia sportowe),

g) zapewnienie obstugi w infrastrukture techniczng i1 komunikacyjng, a takze
zapewnienie miejsc parkingowych,

h) zakaz lokalizacji obiektéw mogacych pogorszyc stan $rodowiska lub stwarzajqcych
ucigzliwosci dla rekreantéow. T

5.1. Tereny zabudowy letniskowej (rekreacyjnej).

Obszar obejmuje tereny istniejqcej i projektowanej zabudowy letniskowej w formie
drugich domdw. Architektura budynkéw nawiqzujgeca do isiniejqcej  zabudowy
rekreacyjnej. Na terenie tym przewiduje sie mozliwo$é zabudowy letniskowej. Natomiast
istniejqce kompleksy zabudowy mieszkaniowej wskazuje sig do przeksztalcenia na cele
letniskowe poprzez ich adaptacje, a takie wprowadzenie wickszej powierzchni terendéw
zielonych oraz urzqdzen i obiektéw rekreacyjnych i sportowych.

Funkcja podstawowa - rekreacja
Funkcja nzupelniajgca - ustugi turystyczne
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Kierunki zagospodarowania:

a) mozliwos¢  realizacji  obiektow o  funkcpi  letniskowey  (rekreacyjnej)
wraz z infrastruktura towarzyszaca,

b) w celu wiasciwego zagospodarowania terenu dla obszarow wskazanych do realizacji
zabudowy letniskowe] nalezy sporzadzi¢ mpzp obejmujacy obszar catej jednostki
wyznaczone] na rysunku studium,

c) modernizacja, a docelowo realizacja pelego wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ,

d) do czasu realizacji gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, $cieki sanitarne nalezy
gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

e) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepla (olej opatowy,
gaz, energia elektryczna),

f) obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog i ulic z uwzglednieniem
potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowe;.

Zasady zabudowy letniskowej:

a) zalecana powierzchnia dziatki ok. 800 - 1000m?, szerokos¢ min 20 m,

b) wysoko$¢ zabudowy: budynki parterowe z ewentualnym poddaszem uzytkowym,

c¢) dachy strome, symetryczne o spadku w granicach 35 - 40°, pokrycie dachu barwy
ciemnej,

d) przeznaczenie minimum 40% powierzchni dziatki dla realizacji zielen.

5.2. Tereny z mozliwoscig realizacji zabudowy letniskowej.

Obszar obejmuje teremy istniejqcej i projektowanej zabudowy letmiskowej w formie
drugich doméw. Architektura budynkdw nawiqzujgca do istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej. Kierunki ksztaltowania zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej jak
w pkt. 3.3.; dla zabudowy letniskowej — jak w pkt. 5.1.

5.3. Tereny rozwoju specjalistycznych usiug turystyczno — wypoczywkowyeh:——
Obszar obejmuje tereny w rejonie miejscowoSci Moczydio i Niegowa (jako obiekty
zwiqzane z obstugq drogi wojewddzkiej nr 789) wskazane do realizacji funkcji
rekreacyjnej I turystyczney.

Funkcja podstawowa - ushagi turystyczne

Kierunki zagospodarowania:

a) realizacja obiektéw o funkcji rekreacyjnej i turystycznej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w formie zespoldw turystyczno - rekreacyjnych o charakterze
ogolnodostgpnym,

b) kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno — $ciekowe;,

c) preferowane ogrzewanie z zastosowaniem ekologicznych zrodet ciepla (olej opatowy,
gaz, energia elektryczna),

d) obstuga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég,

€) opracowanie mpzp powinno obejmowal swolm granicami catg powierzchnie
poszczegolnych obszaréw wraz z niezbedna, obstuga komunikacyjng i inzynieryjna,

f) szczegdtowe zasady ksztattowania zabudowy ustalone zostana na etapie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem specyfiki ustug oraz
waloréw przyrodniczo — krajobrazowych terenu.
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5.4. Tereny do realizacji imprez masowych. _ 7 o _
Obszar obeymuje tereny przewidziane na organizacje imprez masowych. Na terenie fym
przewiduje sie mozliwosé lokalizowania tymczasowych obiektow zwigzanych z imprezq,
takze gastronomiczno — handlowych i sanitarnych, na czas jej trwania. Istnieje takze
mozliwos¢ wydzielenia tymezasowych miejsc parkingowych. Nie przewiduje sie lokalizacyi
obiektow o charakterze stalym = wyjqtkiem urzqdzen infrastruktury technicznej.
Na terenach uslug sportowych oraz amfiteatru dopuszcza si¢ budowg nowych obiektéw
zwigzanych z ich zapleczem socjalnym, a takze remonty istniejqcych.

Funkcja podstawowa - rekreacja, kultura

Kierunki zagospodarowania:

a) utrzymanie istniejacego uzytkowania terenu,

b) mozliwos¢ realizacji obiektow o funkcji rekreacyjnej na terenach sportowych
w miejscowoscl Niegowa wraz z infrastruktura towarzyszaca,

c) scieki sanitarne nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach,

d) obstuga komunikacyjna z istniejacych 1 projektowanych drog i ulic z uwzglednieniem
potrzeb ksztattowania komunikacji rowerowej.

6. STREFA VI - TERENY ROLNE

Realizacja celow:

e ochrony wartosci przyrodniczych, krajobrazowych 1 kulturowych

o adaptacji istniejacego uzytkowania roino — takowego 1 zachowania zadrzewien
oraz zarosl $rodpolnych,

e rozwoju gospodarki roinej 1 lesnej,

¢ mozliwosci wykorzystania terendw dla turystyki pieszej, rowerowej, konnej, sportéw
zimowych /narciarstwo $ladowe/, dopuszczenie urzadzen obstugi turystyki,

e wykorzystania wéd powierzchniowych do wypoczynku nadwodnego,

e wyznaczenie granicy polno — lesnej... .. N

6.1. Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wyzszych niz przecigtne w gminie
warunkach glebowych.

Obszar obejmuje niezabudowane tereny uzytkéw rolnych o wyziszych niz przecietne
w gminie warunkach glebowych (grunty II -1V klasy bonitacyjnej) przeznaczone pod
uprawy polowe, gkt i pastwiska z przewagq glebwysokich las bonitacyjrych—W-celu
tworzenia wielkotowarowych gospodarstw rolnych, a tym samym podniesienia poziomu
produkcji rolnej na tych terenach, wskazane byloby scalanie | wymiana gruntéw.

Funkcja podstawowa - intensywna produkceja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a) zakaz zmiany przeznaczania gruntdéw powodujacy utrate ich przydatnoscl
dla gospodarki rolnej,

b) zakaz zabudowy terenu, (dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych gospodarstw
rolnych— zasady ksztattowania zabudowy jak w pkt. 3.3.),

c) nakaz utrzymania istniejacej zieleni §rédpolne;j,
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d) mozliwos¢, _r_ea_liiacji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej,
e) ochrona terenéw zmeliorowanych oraz renowacja i odbudowa urzadzen
melioracyjnych w celu regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych.

6.2. Pozostale tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Obszar obejmuje pozostale niezabudowane tereny wuzytkow rolnych przeznaczone pod
uprawy polowe, lqki, z mozliwosciq dolesiers terendw nie objetych ochrong ze wzgledu
na wartosci  krajobrazowe [ub przyrodnicze oraz teremy wskazane do rozwoju
sadownictwa.

Funkcja podstawowa - produkcja rolnicza

Kierunki zagospodarowania

a) zakaz zabudowy terenu z zastrzezeniem pkt 6.1 lit b,

b) dopuszcza sie wymiang istniejacej (w ztym stanie technicznym) kubatury wchodzace)
w sktad gospodarstwa rolnego, réwniez tworzenie nowych w uzasadnionych
przypadkach (zasady ksztattowania zabudowy jak w pkt. 3.3.)

¢) dopuszcza sig remonty 1 modermzacje istniejacych obiektow,

d) utrzymanie istniejacej zieleni srédpolnej,

e) ochrona terenéw zmeliorowanych oraz renowacja 1 odbudowa urzadzen
melioracyjnych w celu regulacji stosunkéw wodnych na terenach podmoktych.

7. STREFA VII TERENY LESNE I ZIELENT URZADZONEJ

7.1. Tereny laséw

Obszar obejmuje tereny laséw wraz z obiektami sluzqcymi gospodarce lesney.

Funkeja podstawowa * =produkcja lesna
Funkcja uzupelniajaca - ochronna

Kierunki zagospodarowania

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej (w tym rowniez obiektow
tymczasowych), przeznaczonej na staty pobyt ludzi z wyjatkiem obiektow shuzacych
bezposrednio gospodarce lesnej,

b) zachowanie dotychczasowego przeznaczenia terenéw dla zapewnienia prawidfowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego,

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie urzadzania
lasu opracowanym z uwzglgdnieniem przepisow szczegdlnych,

d) uwzglednienie w planie urzadzania lasu potrzeb wynikajacych z funkcji rekreacyjne;j
gminy,

e) uznanie pozostatych lasow za lasy ochronne,

f) wylesienie obszaréw wskazanych na mapie kierunkdéw w celu wyeksponowania
terenow o szczegolnych walorach krajobrazowych.
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7.2. Obszary proponowanych zalesien -

Obszar obeymuje tereny uzytkéw rolnych oraz nieuzytkow wskazane do zalesienia.

Funkeja podstawowa - produkcja lesna
Funkcja uzupelniajaca - rolnicza i ochronna

Kierunki zagospodarowania

a)
b)
c)

d)
€)

sukcesywne dolesienia (zadrzemema) zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

realizacja  dolesien przy stosowaniu gatunkéw rodzimego pochodzenia
z uwzglednieniem istnigjacych warunkow siedliskowych,

zachowanie w naturalnym stanie (bez zadrzewiania) torfowisk, mokradet i oczek
wodnych,

preferowanie duzych powierzchniowo oraz skoncentrowanych przestrzennie dolesien,
do czasu wykonania dolesien pozostawienie dotychczasowego uzytkowania.

7.3. Tereny zieleni urzadzonej

Obszar obejmuje istniejqce tereny zieleni parkowej, izolacyjnej, towarzyszqcej obiekiom
uzytecznosci publicznej, a takze cmentarze.

Funkcja podstawowa - ochronna
Funkcja uzupelniajaca - wzbogacajaca funkcje podstawowe terenow
sgsiednich

Kierunki zagospodarowania

a)
b)
c)

d)

utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow

realizacja nowych zatozen zieleni urzadzone;j,

realizacja zieleni izolacyjnej na terenach o ograniczonym sposobie uzytkowania
(wzdhuz tras komumkacyjnych) z wy%apzemem stosowania do zadrzewien wszelkich
odmian topoli, e
mozliwos¢ lokalizacji wzqdzen towarzyszqcych pod warunkiem, ze s3 zwiazane
z funkcja zieleni urzadzonej (mafa architektura, urzadzenia parkowe, altany
oraz obiekty infrastruktury technicznej).
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8. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY.
TECHNICZNEJ

8.1. Zaopatrzenie w wodg

a) zaklada si¢ dostawg wody z istniejacych uje¢ wod podziemnych, wystepujacych
na obszarze gminy,

b) zaopatrzenie w wodg duzych odbiorcow z uje¢ wiasnych,

c) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa 1 ujecia wody, rozbudowa sieci
wodociagowe] w miare potrzeb i uzbrojenia nowych terenow mieszkaniowych,
ustugowych, produkcyjnych,

d) ustala si¢ obstuge poszczegélnych miejscowosci w zakresie zaopatrzenia w wode
z wiejskich 1 grupowych wodociagow:

wodociag wiejski Antolka zasilany z ujgcia o =zasobach 5,1 m3/h,
sie¢ wspolpracuje ze zbiornikiem wodociagowym;

wodociag grupowy Blizyce - Sokolniki - Zagorze zasilany z ujeé w Blizycach
(3,9m3/h i 49 m3/h) i Sokolnikach - 10,6 m3/h, sie¢ wspdipracuje
ze zbiomikami wodociagowymi w Blizycach i Sokolnikach;

wodociag wiejski Tomiszowice zasilany z uje¢cia o zasobach 14,9 m’/h, sieé
wspotpracuje ze zbiornikiem wodociggowym;

wodociag wiejski Dabrowno zasilany z ujecia o zasobach 16,0 m3/h,
sie¢ wspolpracuje ze zbiornikiem wodociagowym,;

wodocigg wiejski Mzuréw zasilany z ujecia o zasobach 15,0 m3/h,
sie¢ wspdlpracuje ze zbiomikiem wodociagowym i przekazuje wode do wsi
Bystrzanowice Drugie - Holendrow w gminie Janéw;

wodociag grupowy Gorzkéw obejmujacy Gorzkéw Nowy, Gorzkéw Stary,
Ludwinéw oraz przekazujacy wode do wsi Géry Gorzkowskie w gminie Janow,
sie¢ jest zasilana z ujecia o zasobach 12,8 m3/h w Gorzkowie Nowym

wodociag wiejski Brzeziny zasilany z ujecia o zasobach 3,6 m3/h;

wodociag wiejski Trzebniow zasilany z wujgcia o zasobach 17,3 m3/h,
sie¢ wspolpracuje ze zbiornikiem wodociggowym;

wodociag grupowy Lutowiec obejmujacy wies Lutowiec, Niegéwka, Moczydto,
Miréw, zasilany z ujecia o zasobach 476 m3/h w Lutowcy,
sie¢ wspolpracuje ze zbiornikiem wodociagowym zlokalizowanym réwniez w tej
WS,

wodociag grupowy Niegowa - Ogorzelnik obejmujacy wsie: Postaszowice,
Niegowa, Ogorzelnik, Bobolice, zasilany z ujecia o zasobach 66,0 m3/h
w Ogorzelniku, sie¢ wodociagowa wspotpracuje ze zbiornikami wodociggowymi
w Postaszowicach i Niegowie.

8.2. Gospodarka §ciekowa

Usta_la siql zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do gruntu 1 wdd
powierzchniowych. Adaptuje si¢ istniejacg oczyszczalnie $ciekdw i kanalizacje sanitarna
w Niegowie.
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Zgodnie z opracowany przez »Hydromex™ s.c. w 2000 roku ,Koncepcja techniczno-

ckonomiczna skanalizowania gminy Niegowa” docelowo zaklada sie objecie kanahzaqq

sanitarng  grawitacyjno-pompowg prawle wszystkich miejscowosci w  gminie

1 odprowadzenia S$ciekow sanitarnych do istniejacej 1 projektowanych oczyszczalni

sciekow.

e istnigjaca oczyszczalnia $ciekdw w miejscowosct Niegowa (odbiornik $ciekdw
oczyszczonych rowy terenowe do Kozyrki doptyw Wiercicy),

- obstuga obszaréw wskazanych do zainwestowania w miejscowosciach: Niegowa,
Postaszowice, Trzebniow, Mzurdw, Niegdéwka, Moczydlo, Miréw, Lutowiec,
Bobolice, Ogorzelnik. /miejscowosci Ludwinéw Gorzkéw Nowy i Gorzkow
Stary wariantowo/,

e oczyszczalnia Sciekow w miejscowosct Gorzkéw Stary /warinatowo/ (odbiornik
sciekow oczyszczonych rowy terenowe do Kozyrki doplyw Wiercicy);

- obstuga obszaréw wskazanych do zainwestowania w miejscowosci Ludwinow
Gorzkéw Nowy 1 Gorzkow Stary wariantowo/,

e oczyszczalnia Scickéw w  miejscowosci  Dabrowno  (odbiornik  $ciekow
oczyszczonych row doptyw Halszki, zlewnia Pilicy);

- obstuga obszarow wskazanych do zainwestowania w miejscowosci Dabrowno
1 Lgoty Gawronnej /gm. Lelow/.

e oczyszczalnia $ciekow w miejscowosci Sokolniki (odbiomik $ciekow oczyszczonych
row doptyw Halszki, zlewnia Pilicy);

- obstuga obszaréw wskazanych do zainwestowania w miejscowosct Sokolniki,
Tomiszowice Zagorze, Blizyce.

Do czasu realizacji w/w systemoéw kanalizacji sanitarmej 1 oczyszczalni $ciekdow
dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach 1 wywoz do istniejacych
oczyszczalni w gminie Niegowa lub gminach sasiednich, ewentualnie oczyszczanie
$ciekow w oczyszczalniach przydomowych (dla jednego lub grupy budynkéw).

Z uwagi na mate przeplywy wody lub okresowy w potencjalnych odbiornikach $ciekow
oczyszczonych, technologia przyjmowana w oczyszczalniach, powmna zapewnlc bardzo

wysok1 stopien oczyszczama sciekéw————-
Dla miejscowosci nie objetych istniejaca 1 projektowang kanalizacjg sanitarng /Antolka,
Brzeziny,, Blizyce — Doty/ oraz pozostatych do czasu realizacji w nich kanalizacji
sanitarnej, przewiduje si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach wybieralnych
1 wywoz do istniejacej oczyszczalni, wskazane sa realizacje oczyszczalni przydomowych
dla jednego lub grupy budynkéw /na terenach o korzystnych warunkach gruntowo -
wodnych.
Proponuje si¢ przeprowadzenie realizacji systemu kanalizac)i w kilku etapach:
- w pierwszej kolejnosci realizacja kanalizacji sanitarnej zwigzanej z istniejaca
oczyszczalnig $ciekdw w Niegowie,
- w nastenych etapach budowa oczyszczalni $ciekdw w Sokolnikach, Dabrownie,
ewentualnie w Gorzkowie Starym /zaleznie od przyjetego wariantw/ wraz
z systemami kanalizacji sanitarnej/.

8.3. Gospodarka odpadami

Zagospodarowanie odpadow w oparciu 0 zalozenia programu kompleksowej
-proekologicznej gospodarki odpadami opartej na selektywnej zbidrce i segregacji
odpaddéw. Dla realizacji tego programu konieczne jest wdroZenie systemu segregacji
odpaddw u zrédta ich powstawania poprzez:

a) prowadzenie akcji informacyjnej propagujacej system wsréd spotecznosci lokalnych,
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b) wyposazenie miejscowoéci w pojemniki na poszczegdlne rodzaje odpadow,

¢) -zorganizowanie punktu odbioru (skupu).odpadow-uzytkowych (surowcow - widmych),

d) zorganizowanie transportu lub zawarcie porozumienia z odbiorcami surowcow
wtornych w celu ich systematycznego odbioru,

e) wywoz na skladowisko tylko odpadéw, ktdrych nie mozna przetworzy¢,

f) transport odpadéw na skladowisko prowadzié tylko specjalistycznym taborem,
wyeliminowa¢ indywidualny transport odpadow prowadzony przez mieszkancow,

g) likwidacja wszystkich ,dzikich” wysypisk odpaddéw, zrekultywowanie ich terenu
w celu wyeliminowania zagrozen dla srodowiska naturalnego.

8.4. Zaopatrzenie w gaz
Nie przewiduje si¢ zaopatrzenia gminy w gaz sieciowy.

8.5. Energetyka

Utrzymuje sie zaopatrzenie gminy z Krajowego Systemu Energetycznego poprzez
Gléwne Punkt Zasilajace 110/15 kV Kotowice w gminie Wiodowice, Koniecpol,
Pohulanka w Myszkowie i Zawada gmina Irzadze.

Dla zasilenia odbiorcéw w energie elektryczna wymagane bgda nastgpujace

przedsiewzigcia:

a) modernizacja istniejacego ukladu sieci S$redniego 1 niskiego napigcia
w miejscowosciach: Bobolice, Lutowiec, Postaszowice, Gorzkow Stary, Gorzkéw
Nowy oraz Ludwindw, _ _

b) sukcesywna budowa stacji transformatorowej 15/0,4 kV wraz z odcinkami linii 15 kV
przy realizowaniu zalozonego programu inwestycyjnego w poszczegolnych
miejscowosciach,

Wedtug obowiazujacego ,Prawa Energetycznego do zadahn wilasnych gminy nalezy
planowanie 1 organizdcja w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna 4 takze
planowanie of$wietlenia zewnetrznego miejsc publicznych, drég znajdujacych sig
na terenie gminy 1 ich finansowanie w przypadku gdy gmina jest ich zarzadca.

8.5. Telekomunikacja
Istniejaca stacj¢ przekaznikows telewizyjno — radiows pozostawia si¢ do dalszej
eksploatacji. ~ = o T '
Podobnie znajdujace si¢ w miejscowosciach: Mzurdw, Niegowa, Blizyce,
Dabrowno, Trzebniéw wieze antenowe telefonii komdrkowe;.

32




9. KIERUNKI OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
DROGI

Droga wojewddzka

Nr 789 BRUSIEK — KALETY - WOZNIKI - ZARKI - NIEGOWA - LELOW

a) zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy G1/2 szerokoéé w liniach
rozgraniczajacych min. 25 m.,

b) ograniczenie liczby wjazdéw bramowych do juz istniejacych z docelowa
ich likwidacja poprzez budowe drdg odciazajacych,

¢) budowa sciezek rowerowych 1 ogrodzen ochronnych oraz chodnikéw na terenach
zainwestowanych,

d) stosowanie zakazu parkowania na przebiegu przez tereny zainwestowane,

e) skrzyzowanie z drogami uktadu lokalnego — skanalizowane,

f) dostgpnos¢ dla ukladu lokalnego poprzez skrzyzowania wyznaczone na rysunku
studium.

Drogi powiatowe:
08456 Niegowa - Postaszowice - Gorzkdw - Ztoty Potok
08457  Moczydlo - Trzebniéw - Gorzkéw Nowy
08458 Niegowa - Mzuréw - Bystrzanowice
08459 Mzuréw - Dabrowno - Lgota Gawronna
08460 Niegowa - Ogorzelnik - Zdow
08461 Niegowa - Mirow - Kotowice
08462 Blizyce - Zdéw - do dr.792
08463 Blizyce - Sokolniki
08464 od dr.794 - Sokolniki - Dzibice - Kroczyce
08465 Sokolniki - Zagorze - Wozniki

a) zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy Z1/2 szeroko$é w liniach
rozgraniczajacych min. 20 m., wyjatkowo na terenach zabudowy zwartej szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 12,0m klasa 1.1/2,

b) budowa chodnikéw na terenach zainwestowanych, na pozostatych terenach
utwardzonych poboczy,

¢) realizacja sciezek rowerowych na wybranych odcinkach drog .

Drogi gminne

Drogi gminne zapewniaja bezposrednia obstuge ferenow zainwestowanych. Wickszosé

drég tego ukiadu juz istnicje ale wymagaja modernizacji gléwnic ze wzgledu na brak

pozadanych parametréw technicznych lub nawierzchni gminnych. Poniewaz cze$¢ z tych

drég nie zostata zaliczona do odpowiedniej kategorii nalezy uregulowaé ich stan prawny.

Wymagana regulacja stanu prawnego w tym zaliczenie do odpowiedniej kategorii.

a) Wymagane zapewnienie parametréw technicznych i uzytkowych klasy 1.1/2, a na
terenach juz zainwestowanych minimum D, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
10- 15 m.

b) Na przebiegu przez tereny zainwestowane wymagana budowa przynajmniej
chodnikéw jednostronnych.
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Drogi wewnetrzne

Drogi nie zaliczone do zadncj kategorii drog publicznych, w szczegdlnoscr drog
w osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnvch 1 lesnveh. dojazdowe do
obiektow uzytkowych przez podmioty prowadzace dzialalnosé gospodarcza. pozostajq
jako drogi wewnetrzne.

Trasy i sciezki rowerowe
Walory przyrodniczo — krajobrazowe gminy stwarzaja szerokie mozliwoser w zakresie
rozwoju turystyki rowerowej. Polozenie gminy w odleglosci ok. 15-20 km od linii
kolejowe;j stanowi pewne niedogodnosci w bezpiecznym przemieszezaniu w sytuaci gdy
najkrotszym potaczeniem jest droga wojewddzka. Z tego powodu proponuje sie
wyznaczenie tras rowerowych faczacych Myszkow z gming glownie siecia drog
lokalnych w tym réwniez o nawierzchnt gruntowej.
Waznym elementem dla gminy jest prowadzenie tras 1 $ciezek rowerowych 0 znaczeniu
bytowym, edukacyjnym, rekreacyjnym 1 innym.
Trasy rowerowe sg powigzane z glownymi trasami zamieszczonymi w koncepeji drog
rowerowych wojewdodztwa $laskiego.
Przez teren gminy przebiegaja fragmenty tras rowerowych o znaczeniu:
- europejskim:
Ateny — Koszyce — Krakow — Ojcowe - Kromotow —~ Morsko — Whodowice — -
Kotowice - Mirow — Niegowa — Postaszowice — Gorzkow Nowy — Zioty Potok -
Olsztyn — Czgstochowa — Warszawa — Wilno — Helsinki,
- plerwszorzednym, gltéwne:
22N Cz¢stochowa — Olsztyn — Zaborze- Suliszowice - Ostreznik —
Trzebniéw — Moczydlo - Niegowa — Bobelice — Zdéw — Kostkowice
— Kroczyce — Podzamcze — Lazy — Stawkow,
25C Orlich Gniazd: Czestochowa — Olsztyn — Suliszowice - Ostreznik —
Czatachowa- Przewodziszowice - Lutowiec - Miréw — Bobolice
Zdow — Podlesice - Morsko - Skarzyce — Podzamcze — Rabsztvn

- drugorzednym:
5248 Zawiercie — Wiodowice — Zdow ~ Dzibice — Sokolniki — Lelow
591Y Korwinow — Poczesna — Poraj — Zaborze - Siedlec — Janow -~ Dwor

Dabrowno — Lgota Gawronna — Slezany — Lelow — Witéw — Irzadze —
Pradta - Przytubsko
5928 Kozieglowy — Zarki — Przewodziszowice — Trzebnidow - Ludwindw —
. Gorzkdéw Stary- Sierakow - Przrdw ~.Zuraw - Matusy—Olsztyn - -

Wojewodzkie trasy rowerowe petnig gtownie funkcje rekreacyjna, wspotdziataja z mmi
trasy o znaczeniu lokalnym na terenie gminy oraz Sciezki rowerowe pelniace funkcje
komunikacyjna, umozliwiajace lokalny ruch rowerowy miedzy wsiami, z ograniczeniem
kolizji z ruchem samochodowym.

Na $ciezkach rowerowych prowadzonych wzdluz drég wymagane sa nawierzchnie
utwardzone, a na trasach rowerowych prowadzonych odrebnymi szlakami wymagane jest
jedynie odpowiednie wyprofilowanie.
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10. WYKAZ DZIALAI\:JT WARUNKUJACYCH REALIZACJE
CELOW I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Realizacja przyjetych w Studium celéw 1 kierunkéow rozwoju 1 zagospodarowania
przestrzennego  uwarunkowana jest  podjeciem  szeregu dzialan = zgodnych
z kompetencjami Zarzadu Gminy. Dotyczy to muin. zadan inwestycyjnych lub
organizacyjnych, ktérych realizacja przyczynt sie podniesienia poziomu zycia
mieszkancow gminy. Zadania projektowane lub proponowane do realizacji to zadania
wynikajace z wytycznych projektu ,Studium zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa czestochowskiego™ oraz ,,Strategii Rozwoju Wojewoddztwa Slaskiego”,
a takze z przyjgtych przez organy gminy programow.

10.1. Zadania o znaczeniu ponadlokalnym:

Do zadan o znaczeniu ponadlokalnym nalezy:

a) modernizacja drogl wojewoddzkiej 1 drég powiatowych,

b) powotlanie Jurajskiego Parku Narodowego

¢) utworzenie rezerwatow przyrody: ,Wielka Gora”, ,Gora Bukowiec”, ,Gora
Leszczyny”,

d) utworzenie zespotdw przyrodniczo - krajobrazowych Zlotopotockiego 1 Mirowsko -
Bobolickiego,

a) sukcesywna rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej w celu ochrony zasobow wod
podziemnych,

10.2. Zadania o charakterze lokalnym:

Do zadan o znaczeniu fokalnym naleza:

a) modernizacja 1 budowa nowych odcinkéw drog gminnych i wewnetrznych bedacych
w zarzadzie gminy,

b) remonty szkét,

c) objecie ochrona prawna pojedynczych obiektow oraz zachowanych ukiadow
urbanistycznych,

d) podejmowame decyzji lokahzacyjnych zgodnie z 1stnlejqoym1 uwarunkowamaml
1 ustalonymi kicrunkami rozwoju, e —

e) koncentrowanie dziatan na kontynuacji poprawy stanu uzbrojenia terenéw
wskazanych do zainwestowania,

f) scalanie 1 wymiane gruntdw,

g) popularyzacja stosowania ekologicznych zrodel energii uzywanej do celow
komunalnych 1 produkcyjnych,

h) podejmowanie dziatafi dla realizacji dolesienr na gruntach o niskiej przydatnosci
dla rolnictwa oraz terenéw zieleni urzadzonej wokot obiektéw produkcyjnych,

1) przygotowywanie terendéw pod inwestycje dla rozwoju gospodarczego gminy,

J) sukcesywne sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

k) przystosowanie gospodarki odpadami do obowiazujacych przepisow.
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il. OBOWIAZEK SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika

m.in. z przepisow szczegodlnych:

a) ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow, na kiorvch przewiduje sie
zadania dla realizacji lokalnych celow publicznych (z wyjatkiem zadan zwigzanych
z budowg urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego).

b) ustawy prawo goérnicze 1 geologiczne, dla terenow gomiczych,

c) ustawy o ochronie przyrody tereny w obrgbie Parku Krajobrazowego: "Orlich
Gniazd", dla ktérego sporzadzono plan ochrony,

d) ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lesnych dla terendow dla ktorych realizacja
imwestycji wymaga zgody na przeznaczenie terendw rolnych Tub lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesdne,

e) pozostale tereny, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego powinno wyprzedzi¢ wydanie decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

- obszary, na ktérych wymagane jest kompleksowe rozwiazanie
zagospodarowania terenu, tzn. uzbrojenia, obstugi komunikacyjnej, scalania
1 ponownego podziatu gruntow (np. tereny budownictwa skoncentrowanego
i1 zabudowy mieszkaniowe; z mozliwoscig lokalizacji  budownictwa
letniskowego, tereny centrum miejscowosct oraz tereny komunikacji),
obszary dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej w  miejscowosci
Niegowa,
tereny przeznaczone dla realizacji zabudowy letniskowej (rekreacyjne;).

UWAGA: Obecnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy (z pézniejszymi zmianami) traci waznos$¢ z dniem 31.12.2003 r. (art. 67 ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 1. tekst jednolity Dz. U. Nr 15
7 1999 1. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami).
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% EADA GMINY
v Riegowls Uchwata Nr 23 / IV / 2002
Rady Gminy Niegowa

z dnia 28 grudnia 2002 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niegowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym

(Dz. U.z 2001 r. Nr 142,poz. 15691 oraz z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 i Nr 113, poz. 984 ),

art. 6 ust. 4, 516 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r.

Nr 15, poz. 139, z 1997 r. Nr 141, poz. 943, z 1999 r. Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136,

Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,

Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112 ) w celu

okre$lenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajgcej trwaly, zrownowazony rozwoj, jako

podstawe dziatann w przestrzeni, polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty
% samorzgdowej i interesy wiadajacych gruntami, ktére umozliwig dalszy rozwéj Gminy Niegowa

Rada Gminy Niegowa
é ‘ uchwala

§1

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niegowa ziozony z :
- tekstu Studium “Ustalenia studium” — stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
- rysunku Studium w skali 1:10.000 “Uwarunkowania rozwoju” — stanowigcego zatgcznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty,

- rysunku Studium w skali 1:10.000 “Kierunki zagospodarowania przestrzennego” —
stanowigcego zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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