
 

 

 

 
 

Przedmiot zamówienia realizowany w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Śląskiego na 
lata 2014-2020 dla osi priorytetowej: IV Efektywność energetyczna, odnawialne źródła energii i gospodarka 

niskoemisyjna dla działania: 4.3. Efektywność energetyczna i odnawialne źródła energii w infrastrukturze publicznej 
i mieszkaniowej dla poddziałania: 4.3.2 Efektywność energetyczna i odnawialne źródła energii w infrastrukturze 

publicznej i mieszkaniowej – RIT 
 

 
Załącznik nr 6 do SIWZ 

 

 

  

UMOWA  

 nr RPV.272…2019 
 

Zawarta w dniu … ……….  2019 roku w Niegowie pomiędzy: 

 

Gminą  Niegowa  z siedzibą 42-320 Niegowa ,  ul. Sobieskiego 1, NIP 577-19-60-580, REGON 

151398511, zwaną dalej Zamawiającym, reprezentowanym przez: 

 

1. Mariusza Rembaka – Wójt Gminy Niegowa 

przy kontrasygnacie 

2. Cecylii Lampa – Skarbnik Gminy Niegowa 

 

a firmą: 

............................................................................................................................. ....... 

z siedzibą ..................................................................................................................... 

wpisaną do Krajowego Rejestru Sądowego w Sądzie ….....…................................., Wydział 
................................ pod numerem ..........................., NIP: ...................................., zwaną dalej 'Wykonawcą', 
którą reprezentują: 

............................................................................................................................. ....... 

.................................................................................................................................... 

zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego, ogłoszonego w Biuletynie Zamówień 
Publicznych w dniu .......................... pod Nr ....................., o następującej treści: 

 

§ 1 
1. Przedmiotem umowy jest wykonanie robót polegających na termomodernizacji 

budynku Gminnego Ośrodka Kultury                    w Niegowie (dalej przedmiot umowy 
lub zadanie)  

1.1.Przedmiot umowy realizowany jest w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego 
Województwa Śląskiego na lata 2014-2020 dla osi priorytetowej: IV Efektywność 
energetyczna, odnawialne źródła energii i gospodarka niskoemisyjna dla działania: 
4.3. Efektywność energetyczna i odnawialne źródła energii w infrastrukturze 



 

 

publicznej i mieszkaniowej dla poddziałania: 4.3.2 Efektywność energetyczna i 
odnawialne źródła energii w infrastrukturze publicznej i mieszkaniowej – RIT 

2. Zakres prac obejmuje w szczególności: prace rozbiórkowe, ocieplanie ścian zewnętrznych, 
ocieplanie ścian fundamentowych, ocieplanie stropu nad poddaszem, wymianę pokrycia 
dachu, remont kominów, wymianę obróbek blacharskich, wykończenie cokołu, remont 
schodów, stolarkę, remont instalacji sanitarnej w zakresie centralnego ogrzewania wraz z 
wymianą grzejników oraz remont instalacji elektrycznej w zakresie instalacji gniazd 
wtykowych, oświetlenia, instalacji odgromowej, instalacji fotowoltaicznej, demontażu i 
ponownego montażu kamer zewnętrznych oraz wymianę systemu alarmowego. 
Szczegółowy zakres robót określa  dokumentacja projektowa składająca się z: projektów 
budowlanych i wykonawczych, przedmiarów robót, specyfikacji technicznych wykonania 
i odbioru robót oraz specyfikacji istotnych warunków zamówienia, stanowiące integralną 
część niniejszej umowy (dalej łącznie Załącznik nr 1 lub dokumentacja projektowa). 

 

3. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zadanie w szczególności zgodnie z: 

a. dokumentacją, w szczególności stanowiącą Załącznik nr 1 do niniejszej umowy,  

b. obowiązującymi przepisami w tym m.in. prawa budowlanego i przepisami prawa 

dotyczącymi  wymagań technicznych, przepisami BHP i in., 

c. normami technicznymi i standardami w zakresie dotyczącym przedmiotu niniejszej 

umowy,  

d. etyką zawodową, 

e. zasadami sztuki budowlanej, 

f. najwyższą starannością, 

g. postanowieniami niniejszej umowy. 

 

4. Zamawiający dopuszcza możliwość wystąpienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy 
konieczności wykonania robót zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacją 
projektową w sytuacji, gdy wykonanie tych robót będzie niezbędne do prawidłowego, 
tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na dzień odbioru robót 
przepisami, wykonania przedmiotu umowy określonego w ust. 1 niniejszego paragrafu. 
Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego powiadomienia Zamawiającego 
o konieczności wykonania robót zamiennych. Roboty zamienne mogą być wykonane tylko 
po uprzedniej zmianie niniejszej umowy.  

5. Przewiduje się także możliwość rezygnacji z wykonywania części (elementów) przedmiotu 
umowy przewidzianych w dokumentacji projektowej w sytuacji, gdy ich wykonanie będzie 
zbędne do prawidłowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowiązującymi na 
dzień odbioru robót przepisami, wykonania przedmiotu umowy określonego w ust. 1 
niniejszego paragrafu. Roboty takie w dalszej części umowy nazywane są "robotami 
zaniechanymi". Sposób wyliczenia wartości tych robót określa § 13 ust. 6 niniejszej umowy. 
Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego poinformowania Zamawiającego 
o możliwości wystąpienia robót wskazanych w niniejszym ustępie. Rezygnacja z realizacji 
robót zaniechanych wymaga zmiany niniejszej umowy. 

6. Zamawiający dopuszcza wprowadzenie zamiany materiałów i urządzeń przedstawionych 
w ofercie przetargowej pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. 

 Będą to, przykładowo, okoliczności: 
a) powodujące obniżenie kosztu ponoszonego przez Zamawiającego na eksploatację 

i konserwację wykonanego przedmiotu umowy; 



 

 

b) powodujące poprawienie parametrów technicznych; 
c) wynikające z aktualizacji rozwiązań z uwagi na postęp technologiczny lub zmiany 

obowiązujących przepisów. 
Dodatkowo możliwa jest zmiana producenta poszczególnych materiałów i urządzeń 
przedstawionych w ofercie przetargowej pod warunkiem, że zmiana ta nie spowoduje 
obniżenia parametrów tych materiałów lub urządzeń. 

7. Jeżeli w toku realizacji robót wystąpi konieczność wykonania robót dodatkowych (o których 
mowa w art. 144 Ustawy Pzp) potwierdzonych protokołem konieczności lub zostaną zlecone 
roboty uzupełniające, to Wykonawca zobowiązany jest wykonać te roboty na dodatkowe 
zamówienie Zamawiającego, udzielone w drodze zawarcia stosownego aneksu do umowy 
lub zawarcia nowej umowy, przy zachowaniu tych samych norm, standardów, parametrów i 
nośników cenotwórczych, ujętych w ofercie Wykonawcy. Szczegółowy sposób wyceny 
wskazują zapisy § 3 ust. 3 niniejszej umowy. Niniejsze postanowienie zastrzeżone jest na 
korzyść Zamawiającego, co oznacza, iż Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o zawarcie 
umowy na roboty dodatkowe.  

 

8. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania i przedłożenia Zamawiającemu, 
w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy, następujących dokumentów: 

a) kosztorysu ofertowego opracowanego metodą kalkulacji szczegółowej zgodnie 
z Rozporządzeniem Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 13 lipca 2001 r. 
w sprawie metod kosztorysowania obiektów i robót budowlanych (Dz. U. Nr 80, poz. 867) 
kompatybilnego z załączonym do oferty kosztorysem wykonanym metodą uproszczoną.  

 
b) harmonogramu rzeczowo-terminowo-finansowego, uwzględniającego  wykonanie 

wszystkich robót objętych przedmiotem zamówienia. Harmonogram musi zawierać 
wszelkie koszty składające się na cenę oferty, niezbędne do zrealizowania zamówienia 
z ich podziałem na poszczególne elementy, które mogą stanowić osobny element odbioru 
częściowego z uwzględnieniem terminów realizacji każdego z tych elementów. 
Wykonawcę obowiązuje konieczność zgłaszania Zamawiającemu każdorazowej zmiany 
harmonogramu, która wymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiającego pod 
rygorem nieważności. 

§ 2 
1.  Za wykonanie przedmiotu umowy, określonego w § 1 ust. 1 niniejszej umowy, strony 

ustalają wynagrodzenie kosztorysowe w szacunkowej wysokości: 

netto: .......................... zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 

podatek VAT w wysokości 23 %, tj.: ......................... zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 

brutto: .......................... zł 

słownie złotych: ……….…………………………….................................................................. 

2. Wynagrodzenie określone umową jest wynagrodzeniem kosztorysowym ustalonym                           
w oparciu o kosztorysy ofertowe Wykonawcy. 

3. Wartość robót zawarta w kosztorysach ofertowych jest szacunkowa, a ostateczna wysokość 
wynagrodzenia będzie zależna od ilości i rozmiarów faktycznie wykonanych prac.  



 

 

4. Za wartość wykonanych robót budowlanych Strony uznają iloczyn ilości odebranych robót 
budowlanych, ustalonych na podstawie sprawdzonych i zatwierdzonych przez Inspektora 
nadzoru obmiarów i odpowiadających im określonych Umową i Ofertą cen jednostkowych 

5. Wszelkie koszty ogólne związane z wykonaniem umowy pokrywa Wykonawca we własnym 
zakresie. Wykonawca oświadcza, że zostały one przez niego skalkulowane w stawkach 
jednostkowych, wskazanych w kosztorysach ofertowych. 

6. Wynagrodzenie, o którym mowa w niniejszym paragrafie zostanie zmienione w przypadku 
wystąpienia okoliczności, o których mowa w art. 142 ust. 5 ustawy Prawo zamówień 
publicznych, czyli w przypadku urzędowej zmiany stawki podatku VAT, wysokości 
minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki godzinowej, 
ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. o minimalnym 
wynagrodzeniu za pracę (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 847, z 2018 r. poz. 650), zasad podlegania 
ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki 
na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – jeżeli zmiany te będą miały wpływ na koszty 
wykonania przedmiotu niniejszej umowy przez Wykonawcę. 
7. Do faktur wystawianych po wejściu w życie zmiany stawki podatku VAT naliczana będzie 

nowa stawka. 
8. W razie zmiany: 

a)  wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 
godzinowej ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. 
o minimalnym wynagrodzeniu za pracę, 

b) zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu 
lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, 

 Wykonawcy będzie przysługiwało prawo do zmiany wynagrodzenia jeżeli wykaże, 
że zmiany te będą miały wpływ na koszty wykonania przedmiotu zamówienia. W tym 
celu w terminie 30 dni od dnia wejścia w życie przepisów dokonujących tych zmian musi  
przedłożyć Zamawiającemu dowody (dokumenty) określające wynagrodzenia 
pracowników zatrudnionych na podstawie umowy o pracę i na podstawie umów 
cywilnoprawnych wykonujących przedmiot umowy. Jeżeli wynagrodzenia osób 
zatrudnionych w ramach stosunku pracy były na minimalnym poziomie to koszty usługi 
mogą wzrosnąć o różnicę pomiędzy kwotą minimalnego wynagrodzenia po jego 
podwyższeniu, a kwotą wcześniejszą. Jeżeli pracownicy otrzymywali wynagrodzenia 
wyższe niż minimalne, to wzrost minimalnego wynagrodzenia nie może być przesłanką 
do wzrostu wynagrodzenia za realizację przedmiotu niniejszej umowy. Analogiczne 
zasady będą stosowane w odniesieniu do osób, z którymi Wykonawcę łączą umowy 
cywilnoprawne, i które to osoby wykonują przedmiot umowy w przypadku wzrostu 
stawki godzinowej. 

 

§ 3  
1. W sytuacji, gdyby umowa została zmieniona na podstawie  art. 144 ustawy Prawo 

zamówień publicznych, czyli gdyby Zamawiający zlecił Wykonawcy wykonanie 
„dodatkowych robót budowlanych” wykraczających poza przedmiot niniejszej umowy 
(„zamówienia podstawowego”), to ustala się następujące zasady ich zlecania oraz 
rozliczania. 

2. Rozpoczęcie wykonywania „dodatkowych robót budowlanych” wykraczających poza 
przedmiot niniejszej umowy, a więc robót o których mowa w niniejszym paragrafie, 
może nastąpić po podpisaniu przez Strony umowy, aneksu zmieniającego umowę w tym 
zakresie. Podstawą do podpisania aneksu będzie protokół konieczności potwierdzony przez 
inspektora nadzoru i zatwierdzony przez Strony umowy. Protokół ten musi zawierać 
uzasadnienie wskazujące, że spełnione zostały przesłanki, o których mowa w art. 144 



 

 

ustawy Pzp. Rozpoczęcie wykonywania tych robót musi być poprzedzone wykonaniem 
dokumentacji projektowej opisującej te roboty. Dokumentacja musi być zgodna z przepisami 
Prawa budowlanego wraz z jego aktami wykonawczymi.   

3. Rozliczanie „dodatkowych robót budowlanych” wykraczających poza określenie 
przedmiotu zamówienia podstawowego, których Zamawiający może udzielić na podstawie  
art. 144 ustawy Pzp, czyli robót, o których mowa w niniejszym paragrafie odbywało się 
będzie fakturami wystawianymi po ich wykonaniu (i odebraniu przez inspektora nadzoru), 
lecz nie częściej niż w okresach kwartalnych. Faktury regulowane będą w terminie do 30 dni 
od daty otrzymania przez Zamawiającego faktury, protokołu odbioru wykonanych robót 
oraz kosztorysu wykonanego w oparciu o następujące założenia: 
a) ceny jednostkowe robót będą przyjmowane z kosztorysu, o którym mowa w § 1 ust. 8a) 

niniejszej umowy, a ilości wykonanych w tym okresie robót – z książki obmiaru; 
b) w przypadku, gdy wystąpią roboty, na które nie określono w kosztorysie cen 

jednostkowych, tzn. takie, których nie można rozliczyć zgodnie z podpunktem „a”  
niniejszego ustępu, roboty te rozliczone będą na podstawie kosztorysów przygotowanych 
przez Wykonawcę, a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
1) ceny czynników produkcji (R, M, S, Ko, Z) zostaną przyjęte z kosztorysów 

opracowanych przez Wykonawcę metodą kalkulacji szczegółowej; 
2) w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o zapisy 

w podpunkcie „1”, brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów 
SEKOCENBUD (jako średnie) za okres ich wbudowania; 

3) podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą normy zawarte w wyżej 
wskazanych kosztorysach, a w przypadku ich braku – odpowiednie pozycje Katalogów 
Nakładów Rzeczowych (KNR). W przypadku braku odpowiednich pozycji w KNR–ach,  
zastosowane zostaną Katalogi Norm Nakładów Rzeczowych, a następnie wycena 
indywidualna Wykonawcy, zatwierdzona przez Zamawiającego. 

 

§ 4 
1. R

ozliczanie robót będzie się odbywało fakturami częściowymi i fakturą końcową.  

2. I
 Inspektor nadzoru inwestorskiego sprawdza zakres i wartości wykonanych robót, 
dokonuje ewentualnych korekt przedłożonych przez Wykonawcę zestawień oraz 
potwierdza kwoty należne do zapłaty Wykonawcy w ciągu 7 dni roboczych od dnia 
otrzymania zestawień. 

3. Faktury częściowe wystawiane będą nie częściej niż raz w kwartale po wykonaniu i 
odebraniu przez inspektora nadzoru danego etapu robót określonego w harmonogramie, o 
którym mowa w § 1 ust. 8b) niniejszej umowy.      

                     
4. Do każdej faktury częściowej, jak i końcowej, Wykonawca jest zobowiązany dołączyć 

(jako załącznik) dokument o nazwie: „Wykaz podmiotów, które wykonywały roboty, 
dostawy lub usługi w ramach składanej faktury, tj. faktury nr …. z dnia ….”. Wykaz ten musi 
zawierać: nazwę podmiotu, zakres robót, dostaw lub usług wykonanych przez dany podmiot 
oraz wartość w złotych należną danemu podmiotowi. Ogólna wartość środków finansowych 
należnych poszczególnym podmiotom nie może być wyższa niż wartość faktury częściowej 
wystawionej przez Wykonawcę. Załącznik ten musi być złożony w oryginale i podpisany 
przez Wykonawcę oraz wszystkich Podwykonawców i dalszych Podwykonawców (za 
wyjątkiem tych, którzy już zakończyli realizację zawartych umów o podwykonawstwo i 
przedstawili Zamawiającemu oświadczenie, z datą pewną, potwierdzające faktyczne 



 

 

otrzymanie zapłaty od Wykonawcy lub Podwykonawców, z którymi zawarli umowy), bez 
względu na fakt czy występują w tym wykazie czy też nie, oraz inspektora nadzoru. Brak 
wykazu spełniającego powyższe wymagania będzie podstawą do odmowy przyjęcia faktury. 
Zamiast podpisania wykazu, o którym mowa powyżej, dopuszcza się złożenie przez 
Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę osobnego oświadczenia o akceptacji wykazu do 
faktury nr …. z dnia … 
Warunkiem zapłaty następnej faktury, zawierającej także powyższy załącznik, 
jest udokumentowanie przez Wykonawcę, że Podwykonawcy oraz dalsi 
Podwykonawcy występujący na załączniku złożonym do poprzedniej faktury 
otrzymali należne im wynagrodzenie. Dowodem takiego udokumentowania może być: 
pisemne oświadczenie Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy, że otrzymał należną mu 
kwotę, dokument bankowy potwierdzający przelew środków na konto Podwykonawcy i 
inne tego typu dokumenty.  

 

5. Wymagane jest aby Podwykonawcy oraz dalsi Podwykonawcy, którzy wykonali przedmioty 
swoich umów i otrzymali całość należnego im wynagrodzenia składali oświadczenia z datą 
pewną, jednoznacznie potwierdzające powyższe fakty. 

6. Faktury częściowe regulowane będą w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez 
Zamawiającego faktury i protokołu odbioru wykonanych w tym okresie robót, jak również 
kompletnych i prawidłowo wystawionych dokumentów, o których mowa w ust. 4 
niniejszego paragrafu. 

7. Ostateczne rozliczenie za wykonany przedmiot umowy nastąpi w oparciu o fakturę 
końcową, wystawioną na podstawie protokołu odbioru końcowego i sporządzonego 
kosztorysu powykonawczego, zatwierdzonego przez inspektora nadzoru i Zamawiającego. 
Faktura końcowa będzie płatna w terminie do 30 dni od daty jej otrzymania przez 
Zamawiającego. 

Wartość faktury końcowej nie może być niższa niż 10% wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy. 

Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu, najpóźniej przed datą 
końcowego rozliczenia z Zamawiającym - najpóźniej na dzień poprzedzający ostateczną 
zapłatę, oświadczenia, z datą pewną, Podwykonawców i dalszych Podwykonawców 
potwierdzającego faktyczne otrzymanie zapłaty od  Wykonawcy. Brak oświadczeń będzie 
skutkował wstrzymaniem zapłaty należnej Wykonawcy bez żadnych konsekwencji 
dla  Zamawiającego wynikających z nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy.  

8. Inspektor nadzoru inwestorskiego wzywa wykonawcę do złożenia wyjaśnień lub uzupełnień 
szczegółowego rozliczenia wynagrodzenia końcowego Wykonawcy w przypadku 
uzasadnionych wątpliwości co do jego prawidłowości. 

9. Jeżeli rozliczenie końcowe przedstawione przez wykonawcę po złożeniu wyjaśnień 
i uzupełnień nadal będzie nieprawidłowe Inspektor nadzoru inwestorskiego jest 
uprawniony do dokonania niezbędnych korekt.  

 

10. Kary umowne, ustalone w oparciu o postanowienia § 19 umowy będą potrącane z faktur 
Wykonawcy. 

11. Faktury za prace stanowiące przedmiot umowy będą płatne przelewem na konto wskazane 
przez Wykonawcę na fakturze. 

12.   



 

 

 
 
 
 

§ 5 
1. Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający wymaga 

zatrudnienia przez Wykonawcę, Podwykonawcę lub dalszego Podwykonawcę osób 
wykonujących wszelkie czynności wchodzące w tzw. koszty bezpośrednie na podstawie 
umowy o pracę. Wymóg ten dotyczy osób, które wykonują czynności bezpośrednio 
związane w wykonywaniem robót, czyli tzw. pracowników fizycznych. Wymóg nie dotyczy 
m.in. następujących osób: kierujących budową, wykonujących obsługę geodezyjną, 
dostawców materiałów budowlanych.  

2. Przed rozpoczęciem robót Wykonawca dostarczy przedstawicielowi Zamawiającego 
oświadczenie, że przy realizacji robót będzie zatrudniał osoby, o których mowa w ust. 1, 
na podstawie umowy o pracę (dotyczy również Podwykonawców i dalszych 
Podwykonawców) oraz listę tych osób (pracowników). Bez przedstawienia listy 
pracowników osoby, które muszą być zatrudnione na umowę o pracę, nie będą mogły 
wykonywać pracy z winy Wykonawcy. Po zakończeniu robót Wykonawca przedłoży 
Zamawiającemu oświadczenie, że podczas realizacji robót zatrudniał osoby, o których mowa 
w ust. 1, na podstawie umowy o pracę. 

3. Jeżeli na budowie będzie przebywać osoba niezatrudniona na umowę o pracę, co zostanie 
ustalone przez Zamawiającego oraz przez inne osoby i organy upoważnione na podstawie 
odrębnych przepisów (np. Inspekcja Pracy), Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia 
tej  osoby z placu budowy. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu tytułem kary umownej 
1 000 PLN za każdy taki przypadek. Fakt przebywania takiej osoby na budowie musi zostać 
potwierdzony pisemną notatką. Notatka nie musi być podpisana przez Wykonawcę lub jego 
przedstawicieli. 

 

§ 6 
1. Termin wykonania zamówienia:  

a) rozpoczęcie realizacji przedmiotu zamówienia: w dniu następnym po podpisaniu 
umowy; 

b) zakończenie realizacji przedmiotu zamówienia wraz z jego odbiorem - do dnia 
29.11.2019r. 

2. Terminy wykonania poszczególnych elementów, które mogą stanowić osobny element 
odbioru częściowego, określa harmonogram rzeczowo-terminowo-finansowy, o którym 
mowa w § 1 ust. 8b) niniejszej umowy. 

3. Za termin zakończenia robót uważa się datę podpisania protokołu odbioru końcowego, 
o którym mowa w § 16 ust. 4 niniejszej umowy. 

4. Termin ustalony w ust. 1 pkt b) ulegnie przesunięciu w przypadku wystąpienia opóźnień 
wynikających z:   
a) przestojów i opóźnień zawinionych przez Zamawiającego; 
b) działania siły wyższej (np. klęski żywiołowe, strajki generalne lub lokalne), mającego 

bezpośredni wpływ na terminowość wykonywania robót; 
c) wystąpienia warunków atmosferycznych uniemożliwiających wykonywanie robót – fakt 

ten musi zostać udokumentowany wpisem kierownika budowy do dziennika budowy 
oraz zgłoszony niezwłocznie Zamawiającemu i musi zostać potwierdzony przez 
inspektora nadzoru;  



 

 

d) wystąpienia okoliczności, których Strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo 
zachowania należytej staranności; 

e)  zawarcia aneksu do niniejszej umowy na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo 
zamówień publicznych, o ile realizacja dodatkowych robót budowlanych wpływa na 
termin wykonania niniejszej umowy; 

f) wystąpienia istotnego błędu w dokumentacji projektowej – termin umowny może zostać 
wydłużony o czas niezbędny na usunięcie wad w projekcie przez Wykonawcę 
dokumentacji projektowej. 

5. Opóźnienia, o których mowa w ust. 4 muszą być odnotowane w dzienniku budowy, 
udokumentowane stosownymi protokołami podpisanymi przez kierownika budowy, 
inspektora nadzoru oraz zaakceptowane przez Zamawiającego.  

6. W przedstawionych w ust. 4 przypadkach wystąpienia opóźnień, Strony ustalą nowe terminy, 
z tym że maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji przedmiotu umowy 
równy będzie okresowi przerwy lub postoju. 

 
7. W terminie 3 dni roboczych od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę gotowości do Odbioru 

końcowego, Wykonawca ma obowiązek przekazania Zamawiającemu dokumentów, których 
dołączenia do zawiadomienia o zakończeniu budowy wymagają przepisy Prawa 
Budowlanego.  

 
 

§ 7 
Zamawiający przekaże Wykonawcy plac budowy przed rozpoczęciem robót budowlanych. 
 

 
§ 8 

1. Kierownikiem budowy  jest: ...................................................................................., posiadający (-a) 
uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalności  konstrukcyjno-
budowlanej bez ograniczeń. 

Nr uprawnień: .......................................................................................................... 

2. Istnieje możliwość dokonania zmiany kierownika budowy jedynie za uprzednią pisemną 
zgodą Zamawiającego . 

3. Wykonawca z własnej inicjatywy proponuje zmianę osoby wyszczególnionej w ust. 1 
niniejszego paragrafu w następujących przypadkach: 
a) śmierci, choroby lub innych zdarzeń losowych; 
b) jeżeli zmiana tej osoby stanie się konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezależnych 

od Wykonawcy. 

4. W przypadku zmiany osoby wyszczególnionej w ust. 1 niniejszego paragrafu, nowa osoba 
powołana do pełnienia ww. obowiązków musi spełniać wymagania określone w ust. 1 
niniejszego paragrafu dla danej funkcji. 

 W przypadku zmiany osoby ocenianej za pomocą kryterium oceny ofert, tj. kierownika 
budowy w specjalności konstrukcyjno-budowlanej, nowa osoba musi wykazać się 
doświadczeniem umożliwiającym uzyskanie co najmniej takiej samej liczby punktów 
obliczonych zgodnie z zapisami punktu 13. specyfikacji istotnych warunków zamówienia, 
jak osoba przedstawiona w ofercie przetargowej Wykonawcy.  

5. Zamawiający może także zażądać od Wykonawcy zmiany osoby, o której mowa w ust. 1 
niniejszego paragrafu, jeżeli uzna, że nie wykonuje należycie swoich obowiązków. 



 

 

Wykonawca obowiązany jest dokonać zmiany tej  osoby w terminie nie dłuższym niż 14 dni 
od daty złożenia żądania przez Zamawiającego. 

 
§ 9 

Funkcję inspektora nadzoru z ramienia Zamawiającego pełnić będzie: 
............................................................................................................................... ... , z siedzibą: 
.................................................................................................................. , tel. ..........................  

Zakres uprawnień inspektora nadzoru wynika z zapisów art. 25 i 26 ustawy Prawo Budowlane 
(j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 z późn. zm.). Zamawiający upoważnia inspektora nadzoru 
do kontrolowania rozliczeń budowy. 
 

§10 
Oświadczenia i zobowiązania Wykonawcy 

1. Wykonawca oświadcza, że: 
a. zapoznał się z zakresem zadania (a w szczególności sam ocenił zakres prac potrzebnych 

do należytego wykonania zadania i oddania go Zamawiającemu, tak aby spełniało dla 
Zamawiającego cel gospodarczy) oraz dokumentacją stanowiącą Załącznik nr 1 do 
niniejszej umowy, jak również wszystkimi warunkami wykonywania niniejszej umowy 
i nie wnosi do nich żadnych zastrzeżeń,  

b. przyjmuje do wiadomości, że po dacie podpisania niniejszej umowy lub protokołu 
przekazania placu budowy, jakiekolwiek zastrzeżenia dotyczące dokumentacji określonej 
w Załączniku nr 1, zakresu Robót czy placu budowy nie będą uwzględniane, a w 
szczególności nie będą stanowiły podstawy do zmiany terminu zakończenia Robót bądź 
wynagrodzenia Wykonawcy.  

2. Wykonawca zapewni właściwą organizację i koordynację Robót, a w szczególności 
oświadcza, że: 
a. posiada umiejętności, wiedzę, doświadczenie i środki techniczne potrzebne do wykonania 

zadania, 
b. dysponuje niezbędnym zapleczem organizacyjno-technologicznym potrzebnym do 

wykonania zadania,  
c. dysponuje odpowiednio wykwalifikowanym personelem potrzebnym do wykonania 

zadania. 
3. Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia (tj. w ramach  wynagrodzenia, o którym 

mowa w § 2 (niniejszej umowy), zobowiązuje się do: 
a. urządzenia placu budowy, wykonania ewentualnych  przyłączeń wodociągowych i 

energetycznych dla potrzeb budowy oraz ponoszenia kosztów ich zużycia,  
b. wykorzystywania przy realizacji postanowień umowy, materiałów i sprzętu 

uzgodnionych z Zamawiającym,  
c. dokonywania uzgodnień m.in. z projektantem, w zakresie szczegółów dotyczących 

robót niewyjaśnionych w dokumentacji technicznej, które winny być pisemnie 
zaakceptowane przez Zamawiającego, uzyskania wszelkich opinii niezbędnych do 
należytego wykonania zadania i przekazania go do użytku, 

d. dokonywania badań i prób oraz zgłaszania Inspektorowi nadzoru robót ulegających 
zakryciu lub zanikających – przed ich zakryciem, 

e. zabezpieczenia przed zniszczeniem lub uszkodzeniem wcześniej wykonanych 
elementów mogących ulec zniszczeniu lub uszkodzeniu w trakcie prowadzenia robót 
własnych lub cudzych. Jeżeli Wykonawca spowoduje szkody w elementach robót 
realizowanych lub zakończonych, usunie je na własny koszt lub wartość tych szkód 
oszacuje Zamawiający i kosztem ich usunięcia (kosztem wykonania zastępczego, na 
które Zamawiający nie potrzebuje zgody sądu) obciąży Wykonawcę. Powyższa kwota 
zostanie zwrócona Zamawiającemu (potrącona przez Zamawiającego) z 



 

 

wynagrodzenia Wykonawcy. W przypadku zakończenia rozliczenia z Wykonawcą, 
skutkującego brakiem możliwości potrącenia Wykonawcy należnej Zamawiającemu 
kwoty, Zamawiający ma prawo wykorzystać do tego celu zabezpieczenie należytego 
wykonania umowy,  

f. zapewnienia ogólnego dozoru placu budowy, w szczególności poprzez 
zabezpieczenie placu budowy przed dostępem osób nieuprawnionych, 

g. zagwarantowania pełnej współpracy swoich pracowników (i osób z nim 
współpracujących niezależnie od podstawy prawnej nawiązania współpracy,) z 
Zamawiającym jak również z innymi wykonawcami Zamawiającego, w celu 
zapewnienia należytego wykonania zadania jako całości, a w szczególności 
Wykonawca zobowiązany jest do usunięcia wszystkich ewentualnych kolizji, w tym z 
innymi wykonawcami, występujących na placu budowy i pokrycia kosztów z tym 
związanych.  

h. usuwania niezwłocznie w sposób docelowy i na własny koszt wszelkich szkód i 
awarii spowodowanych przez Wykonawcę i osoby, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, w trakcie realizacji zadania, 

i. odsunięcia, na żądanie Zamawiającego, od wykonywania pracy, każdej osoby 
zatrudnionej przez Wykonawcę lub z nim współpracującej, która według 
Zamawiającego przez brak wystarczających kwalifikacji lub w jakikolwiek inny sposób 
zagraża terminowemu lub jakościowemu wykonaniu zadania lub bezpieczeństwu 
pracy. Wykonawca na własny koszt dokona powyższego w terminie 48 godzin od 
przedstawienia stosownego żądania przez Zamawiającego, 

j. udziału w naradach koordynacyjnych, przygotowania od strony technicznej i 
udziału w odbiorach technicznych, częściowych i końcowych oraz protokolarnego 
przekazania Zamawiającemu wykonanych Robót, 

k. wykonywania wszelkich poleceń Zamawiającego dotyczących zadania. Jednakże 
gdyby polecenie Zamawiającego naruszało jakiekolwiek przepisy, normy, wymagania 
techniczno-budowlane, architektoniczne lub jakiekolwiek inne, Wykonawca ma 
obowiązek poinformować o tym Zamawiającego na piśmie pod rygorem nieważności i 
zaproponować rozwiązanie najbliższe poleceniu Zamawiającego, jednak zgodne ze 
wszystkimi wymogami i przepisami - co najmniej mailem pod rygorem nieważności, 

l. umożliwienia wstępu na plac budowy pracownikom organów państwowego 
nadzoru budowlanego, do których należy wykonywanie zadań określonych ustawą - 
Prawo budowlane oraz do udostępnienia im danych i informacji wymaganych tą ustawą 
i innymi powszechnie obowiązującymi przepisami prawa,  

m. utrzymywania w porządku (w czasie realizacji Robót) placu budowy i terenu 
wokół placu budowy, w szczególności w stanie wolnym od przeszkód 
komunikacyjnych; Wykonawca będzie składował w miejscu do tego przeznaczonym 
wszelkie urządzenia pomocnicze i zbędne materiały, odpady i śmieci oraz 
niepotrzebne urządzenia prowizoryczne, a następnie będzie jest usuwał zgodnie z 
przepisami ustawy z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 Nr 21 ze 
zm.). W przypadku niewywiązywania się Wykonawcy z obowiązku utrzymywania 
porządku na placu budowy oraz wokół niego, Zamawiającemu, po uprzednim 
wezwaniu Wykonawcy, przysługuje prawo do każdorazowego uprzątnięcia terenu na 
koszty Wykonawcy, bez potrzeby uzyskiwania zgody sądu na wykonanie zastępcze,  

n. po zakończeniu robót, uporządkowania placu budowy i terenu wokół placu budowy 
(przywrócenia go do stanu poprzedniego) i przekazania Zamawiającemu placu 
budowy najpóźniej do dnia odbioru końcowego, 

o. prawidłowego prowadzenia dokumentacji budowy, w tym dziennika budowy w 
sposób umożliwiający szczegółowe odtworzenie przebiegu procesu budowlanego. 

p. przygotowania operatu powykonawczego, 
q. dokonywania przeglądów gwarancyjnych w okresie trwania gwarancji. 



 

 

4. Wykonawca zobowiązuje się do bieżącego w terminie nie później niż 2 dni od daty 
wystąpienia danej okoliczności, informowania Zamawiającego na piśmie pod rygorem 
nieważności, o wszelkich okolicznościach, które mogą spowodować zmianę zakresu 
Robót lub zmianę terminu ich zakończenia, pod rygorem utraty prawa powoływania się 
na te okoliczności w razie niedotrzymania terminu zakończenia Robót lub terminów 
pośrednich (jeśli występują), jak również pod rygorem pełnej odpowiedzialności 
odszkodowawczej. Jednocześnie prawidłowe powiadomienie Zamawiającego, o którym 
mowa w zdaniu pierwszym niniejszego ustępu, nie powoduje zniesienia odpowiedzialności 
Wykonawcy, jeśli na mocy przepisów powszechnie obowiązujących lub postanowień 
niniejszej umowy, Wykonawca ponosi za dane okoliczności odpowiedzialność. 

5. Wykonawca ponosi przed Zamawiającym pełną odpowiedzialność za jakość, terminowość 
oraz bezpieczeństwo Robót wykonywanych przez siebie i podwykonawców, jak i za jakość 
materiałów i sprzętu użytych do realizacji Robót. 

6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody wyrządzone 
niedopełnieniem któregokolwiek z obowiązków wynikających z niniejszej umowy, a w 
szczególności niniejszego paragrafu, w tym za szkody pośrednie wynikłe w trakcie realizacji 
zadania. Wykonawca zobowiązany jest usunąć ww. szkody w terminie natychmiastowym 
(nie później niż w terminie 14 dni od daty zgłoszenia Wykonawcy roszczenia o naprawienie 
szkody przez Zamawiającego) lub pokryć koszty wykonania zastępczego. Zamawiający jest 
uprawniony do skorzystania z wykonania zastępczego bez upoważnienia sądu, jeśli 
Wykonawca nie naprawi szkody w terminie, o którym mowa w zdaniu poprzednim. 
Zamawiający ma prawo potrącić koszty naprawienia szkody i/lub wykonania zastępczego z 
kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, a także dochodzić od Wykonawcy kar 
umownych wynikających z niniejszej umowy i naprawienia szkód przekraczających 
wartość zastrzeżonych na ten cel kar umownych, na zasadach ogólnych.  

7. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność wobec Zamawiającego z tytułu prawdziwości i 
przestrzegania przez cały okres obowiązywania niniejszej umowy, oświadczeń i/lub 
zapewnień, o których mowa w niniejszej umowie i wszelkich załącznikach (w szczególności 
stanowiących załączniki do Oferty Wykonawcy), w takim samym zakresie, o jakim mowa w 
ustępie poprzedzającym. 

8. Jeżeli w toku postępowania przetargowego, w wyniku którego doszło do zawarcia niniejszej 
umowy, Wykonawca powoływał się na wykształcenie, kwalifikacje zawodowe lub 
doświadczenie podmiotów trzecich, roboty budowlane lub usługi, do których wykonania 
zdolności te są wymagane, wykonują podmioty wskazane w toku postępowania 
przetargowego przez Wykonawcę. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w 
wysokości 1.000,00 za każde stwierdzone naruszenie obowiązku, o którym mowa w zdaniu 
poprzedzającym.  

§11 
Materiały 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zadanie z materiałów i wyrobów własnych oraz przy 
użyciu własnych maszyn i narzędzi. Koszt zakupu i dostarczenia na plac budowy i 
rozmieszczenia na placu budowy materiałów i wyrobów oraz sprzętu obciąża w całości 
Wykonawcę. 

2. Materiały i urządzenia, o których mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu będą odpowiadać co 
do jakości wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie 
określonym w ustawie Prawo budowlane, wymaganiom specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia oraz dokumentacji stanowiącej Załącznik nr 1 do niniejszej umowy i oferty 
Wykonawcy. 

3. Na materiały Wykonawca obowiązany jest posiadać wymagane powszechnie 
obowiązującymi przepisami prawa atesty lub certyfikaty, w szczególności certyfikat na znak 
bezpieczeństwa, deklarację zgodności lub certyfikat zgodności z Polską Normą, Normą 
Europejską lub aprobatą techniczną. 



 

 

4. Wykonawca zobowiązuje się do przedłożenia do akceptacji Zamawiającemu 
przewidywanych do zabudowania materiałów i/lub elementów. Jeśli jakiekolwiek materiały 
i/lub elementy zostaną zabudowane bez uzyskania uprzedniej pisemnej pod rygorem 
nieważności (dopuszcza się formę e-mail), akceptacji Zamawiającego (lub inspektora 
nadzoru inwestorskiego), Zamawiający ma prawo żądać ich wymiany na koszt i ryzyko 
Wykonawcy, a w razie niezastosowania się Wykonawcy do tego żądania, zastosować 
wykonanie zastępcze bez potrzeby uzyskiwania zgody sądu. Zamawiający ma prawo 
potrącić koszty wykonania zastępczego i/lub naprawienia szkody wynikłej z konieczności 
przeprowadzenia wykonania zastępczego, z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania 
umowy, a także dochodzić od Wykonawcy kar umownych wynikających z niniejszej umowy i 
naprawienia szkód przekraczających wartość zastrzeżonych na ten cel kar umownych, na 
zasadach ogólnych.  

5. Jeżeli Zamawiający zażąda badań, które wchodzą w zakres zadania, to Wykonawca 
zobowiązany jest przeprowadzić te badania na własny koszt. 

6. Materiały z rozbiórki stanowią własność Zamawiającego. Wykonawca materiały przydatne 
według wskazań Zamawiającego, po oczyszczeniu zobowiązuje się przenieść w miejsce 
wskazane przez Zamawiającego 
 

§12 
Siła wyższa 

1. Wykonawca ma prawo do przesunięcia terminu zakończenia Robót, jeżeli w trakcie 
realizacji Robót wystąpiły zdarzenia siły wyższej, tj.  nieprzewidziane i niemożliwe do 
przewidzenia i zapobieżenia przy zachowaniu najwyższej staranności, w dniu podpisania 
niniejszej umowy, okoliczności, za które Wykonawca nie ponosi odpowiedzialności, a które 
uniemożliwiają terminowe ukończenie Robót (dalej tzw. siła wyższa). 

2. Przez zdarzenie siły wyższej strony rozumieją: 
a. klęski żywiołowe, w rozumieniu przepisów powszechnie obowiązującego prawa 

polskiego; 
b. wojnę, działania wojenne (wypowiedziane lub nie), inwazję, działanie nieprzyjaciół 

zewnętrznych; 
c. powstanie, przewrót cywilny lub wojskowy, wojnę domową; 
d. decyzje organów administracji państwowej i samorządowej, o ile nie zostały wydane 

z winy Wykonawcy. 
3. Wykonawca zobowiązuje się do pisemnego pod rygorem nieważności (listem poleconym z 

potwierdzeniem odbioru lub składając pismo osobiście w siedzibie Zamawiającego) 
powiadomienia Zamawiającego o wystąpieniu (rozpoczęciu, trwaniu i zakończeniu) 
okoliczności siły wyższej i udokumentowania tych okoliczności, w tym również poprzez 
wpisanie ich do dziennika budowy, w terminie do 2 dni od ich wystąpienia. Niedotrzymanie 
terminu, o którym mowa w zdaniu poprzednim przez Wykonawcę powoduje, że 
Zamawiający będzie uważał żądanie przedłużenia terminu za nieuzasadnione i może 
obciążyć Wykonawcę pełną odpowiedzialnością odszkodowawczą oraz wszelkimi 
konsekwencjami przewidzianymi niniejszą umową za niewykonanie lub nienależyte 
wykonanie niniejszej umowy. 

4 .  Jeżeli Wykonawca opóźnia się z zakończeniem Robót lub przekazaniem zadania lub z 
dotrzymaniem terminu pośredniego, nie ma prawa do żądania przedłużania terminu z 
powodu wystąpienia okoliczności siły wyższej, które miały miejsce po upływie tego 
terminu, którego Wykonawca nie dotrzymał. 

 

§13  
Kontrola realizacji Robót 

 Strony umawiają się, że Zamawiający ma prawo do fachowej kontroli jakości materiałów, 



 

 

które są wykorzystywane do realizacji Robót, jak i kontroli jakości oraz poprawności 
wykonania tych Robót, pod każdym względem. 

 Zamawiający może według swojego uznania, przeprowadzić kontrole poprzez swoje 
wewnętrzne jednostki, jak i przez posiadających stosowne uprawnienia fachowców z 
zewnątrz. 

 Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia Zamawiającemu lub dowolnej osobie przez 
niego wskazanej, a w szczególności inspektorowi nadzoru m.in. w każdym czasie: 

a. wstępu na teren budowy,  
b. kontroli postępu robót budowlanych, 
c. wglądu do dokumentacji techniczno-budowlanej w szczególności do dziennika 

budowy, 
d. udzielania na żądanie kontrolującego wszelkich informacji dotyczących realizacji 

zadania oraz przedkładanie żądanych dokumentów. 
 Kontrola przeprowadzona przez Zamawiającego jest miarodajna dla oceny jakości i 

poprawności wykonanych Robót. 
 Wykonawca zobowiązuje się do postępowania całkowicie zgodnego z instrukcjami z 

kontroli przeprowadzonej przez Zamawiającego, które to instrukcje odnoszą się do jakości 
i poprawności wykonania Robót. 

§14  
Niewłaściwe wykonanie Robót 

1. W przypadku, gdy Wykonawca realizuje zadanie niezgodnie z dokumentacją, w 
szczególności stanowiącą Załącznik nr 1, przepisami prawa, normami technicznymi, 
sztuką budowlaną, etyką najwyższą starannością, niniejszą umową lub wytycznymi 
Zamawiającego - wówczas Zamawiający ma prawo żądać zaprzestania prowadzenia Robót 
lub użycia materiałów, sprzętu lub elementów o nieodpowiedniej, zdaniem Zamawiającego, 
jakości. Wyżej wymienione żądania Zamawiający może również przedstawić łącznie. 

2. Jeśli w ocenie Zamawiającego, przyczyny określone w ust. 1 niniejszego paragrafu 
wpływają na pogorszenie stanu obiektu, jego części, jak też jakości lub wyglądu 
wykonanych prac, Zamawiający ma prawo żądać od Wykonawcy ponownego ich 
wykonania na koszt Wykonawcy, co Wykonawca niniejszym zobowiązuje się uczynić. 

3. Nie zastosowanie się przez Wykonawcę do żądań Zamawiającego określonych w ust. 1 i 2 
niniejszego paragrafu stanowi podstawę do wykonania zastępczego bez potrzeby 
uzyskiwania zgody sądu (koszt wykonania zastępczego zostanie potrącony odpowiednio z 
wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, a nadto 
do odstąpienia od niniejszej umowy przez Zamawiającego lub rozwiązania niniejszej 
umowy ze skutkiem natychmiastowym.  

§15 
Podwykonawcy 

1. Wykonawca może powierzyć, zgodnie z ofertą Wykonawcy, wykonanie części robót 
podwykonawcom, zawierając z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem 
nieważności, pod warunkiem, że posiadają oni kwalifikacje do ich wykonania nie niższe niż 
Wykonawca oraz że spełniają warunki przewidziane w SIWZ oraz ofercie Wykonawcy dla 
Wykonawcy. Zamawiający może zażądać od Wykonawcy przedstawienia dokumentów 
potwierdzających kwalifikacje podwykonawcy. 

2. Strony postanawiają, że przedmiot umowy może zostać wykonany w szczególności z 
udziałem niżej wymienionych podwykonawców: 
a) ..................................................... w zakresie robót....................................................... ..., dane 

kontaktowe: …………………………………….., osoby do kontaktu: ………………………………….., 
b)  ......................................................  w zakresie robót .................................................... .... , dane 

kontaktowe: …………………………………….., osoby do kontaktu: ………………………………….., 
Wykonawca będzie zawiadamiał podczas realizacji umowy Zamawiającego o wszelkich 
zmianach danych dotyczących podwykonawców, a także przekazywał informacje na temat 



 

 

nowych podwykonawców, którym w późniejszym okresie zamierza powierzyć realizację 
robót budowlanych lub usług. Wykonawca będzie zobowiązany zgłosić podwykonawców na 
zasadach określonych w przepisach art. 143 b ustawy Prawo zamówień publicznych. 

3. Projekt umowy z w/w podwykonawcą stanowi Załącznik nr 4 do niniejszej umowy. 
4. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawienia Zamawiającemu (poprzez złożenie w 

biurze podawczym Zamawiającego bądź przesłanie na adres Zamawiającego listem 
poleconym z potwierdzeniem odbioru) projektu umowy z każdym podwykonawcą, 
niezależnie od zakresu i wartości umowy, do uprzedniej akceptacji wraz ze szczegółowym 
harmonogramem rzeczowo-finansowym, uwzględniającym terminy wykonania 
poszczególnych robót (bądź wykonania usług lub dostaw) przez Wykonawcę oraz kwoty 
płatności przysługujące podwykonawcy z tego tytułu. Wykonawca ma obowiązek 
przedstawić Zamawiającemu projekt umowy z podwykonawcą nie później niż na 14 dni 
przed planowaną datą zawarcia umowy o podwykonawstwo.  

5. Umowa o podwykonawstwo określa i zawiera, co najmniej: 
a) szczegółowy zakres robót powierzonych podwykonawcy, sposób realizacji, 

zastosowane materiały, które nie mogą być sprzeczne z niniejszą umową, 
b) termin wykonania zakresu robót powierzonych podwykonawcy, przy czym termin ten 

nie może przekraczać terminu realizacji Robót, wynikającego z niniejszej umowy dla 
Wykonawcy, a w odniesieniu do odpowiednich części Robót – także terminów 
pośrednich, 

c) kwotę wynagrodzenia za roboty wykonane przez podwykonawcę,  
d) warunki płatności na rzecz podwykonawcy na zasadach przewidzianych w niniejszej 

umowie dla zapłaty wynagrodzenia dla Wykonawcy i wyłącznie w granicach kwoty 
wynagrodzenia należnego Wykonawcy za dany zakres robót,  

e) postanowienia dotyczące kar umownych za niewykonanie lub nienależyte wykonanie 
zobowiązania przez podwykonawcę, analogiczne jak w § 19 niniejszej umowy, 

f) zastrzeżenie spełnienia przez podwykonawcę wymagań związanych z gwarancją jakości 
i rękojmią za wady, 

g) odpowiedzialność podwykonawcy za wady (Wykonawca zapewni ustalenie w umowach 
z podwykonawcami takiego okresu odpowiedzialności za wady, aby nie był on krótszy 
od okresu odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec Zamawiającego. Okres 
odpowiedzialności za wady podwykonawców, nie ma wpływu na okres 
odpowiedzialności i zakres odpowiedzialności za wady Wykonawcy wobec 
Zamawiającego), 

h) klauzulę, że w razie rozwiązania lub wygaśnięcia umowy pomiędzy Zamawiającym a 
Wykonawcą (niezależnie od przyczyny), z chwilą wygaśnięcia umowy Zamawiającego z 
Wykonawcą, ulega wygaśnięciu umowa między Wykonawcą a podwykonawcą i za 
jakiekolwiek prace wykonane po dacie wygaśnięcia umowy między Zamawiającym a 
Wykonawcą, podwykonawca nie może domagać się wynagrodzenia od Zamawiającego. 

6. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 
a. uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty 

przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres Robót 
wykonanych przez podwykonawcę,  

b. uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od 
zwrotu zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy przez Zamawiającego Wykonawcy, 

c. sprzecznych z postanowieniami umowy zawartej  przez Zamawiającego z Wykonawcą 
lub sprzecznych z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa. 

7. Zamawiający jest uprawniony do zgłoszenia zastrzeżeń lub sprzeciwu do przedłożonego 
projektu umowy lub do umowy zawartej przez Wykonawcę z podwykonawcą z 
pominięciem uzyskania akceptacji Zamawiającego dla projektu tej umowy, w przypadku 
gdy: 

a.  podwykonawca nie spełnia wymagań o których mowa w ust. 1 niniejszego 



 

 

paragrafu lub  
b. projekt umowy z podwykonawcą lub zawarta umowa nie spełniają wymagań 

określonych w SIWZ lub  
c. projekt umowy z podwykonawcą lub zawarta umowa są niezgodne z ust. 3 – 5 

niniejszego paragrafu lub  
d. z innych przyczyn,  

w terminie 14 dni od dnia otrzymania projektu umowy Zamawiającemu lub powzięcia wiedzy 
przez Zamawiającego o treści umowy.  

8. Po przedłożeniu projektu umowy Zamawiającemu, zgodnie z ustępami poprzedzającymi, 
jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania projektu umowy z podwykonawcą 
lub powzięcia wiedzy przez Zamawiającego o treści umowy nie zgłosi na piśmie 
zastrzeżeń, co do jej treści lub sprzeciwu, uważa się, że Zamawiający zaakceptował 
projekt umowy w przedłożonym brzmieniu i wyraził zgodę na zawarcie umowy w tym 
brzmieniu. 

9. W przypadku zgłoszenia zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 
podwykonawstwo lub do zawartej umowy – w przypadku nieusunięcia wad lub braków 
umowy  przez Wykonawcę w terminie 3 dni od daty wysłania przez Zamawiającego 
pisemnych zastrzeżeń do Wykonawcy – przyjmuje się, że Zamawiający nie wyraził zgody 
na udział danego podwykonawcy w Robotach objętych niniejszą umową. W przypadku, gdy 
Wykonawca usunął wady lub braki projektu umowy lub umowy, Zamawiający ma 14 dni 
od daty otrzymania na zweryfikowanie nowo przedłożonej umowy z podwykonawcą. 

10. Do jakichkolwiek zmian postanowień umowy o podwykonawstwo stosuje się zasady 
mające zastosowanie przy zawieraniu umowy o podwykonawstwo. 

11. Wykonawca przedłoży Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
umowy zawartej z każdym podwykonawcą, spełniającą wymogi przewidziane w 
niniejszym paragrafie, w ciągu 7 dni od dnia jej zawarcia. 

Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za zobowiązania zaciągnięte przez Wykonawcę 
wobec  niezgłoszonych wyraźnie w sposób opisany w niniejszym paragrafie lub 
nienależycie zgłoszonych lub niezaakceptowanych przez Zamawiającego 
podwykonawców. Odpowiedzialność Wykonawcy za zobowiązania wobec 
podwykonawców należycie zgłoszonych i zaakceptowanych przez Zamawiającego, jest 
ograniczona do wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. 

12. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji Robót podwykonawcy, 
Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wykonanie swoich zobowiązań 
wynikających z umowy z podwykonawcą, w szczególności jest zobowiązany do dokonania 
we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy z zachowaniem 
terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą, chyba że co innego wynika z 
niniejszej umowy. 
 

13. Jeżeli w terminie określonym w umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający 
zaakceptował, Wykonawca nie zapłaci w całości albo w części wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, podwykonawca może zwrócić się z 
żądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio do Zamawiającego na piśmie pod rygorem 
nieważności, wyłącznie przy jednoczesnym udokumentowaniu zasadności takiego żądania 
fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę oraz dokumentami potwierdzającymi 
wykonanie i bezusterkowy odbiór przez Wykonawcę i Zamawiającego fakturowanych 
Robót wykonanych przez podwykonawcę. 

14. Podwykonawca może zwrócić się o zapłatę wynagrodzenia wynikającego z umowy z 
Wykonawcą bezpośrednio do Zamawiającego na piśmie pod rygorem nieważności, 
nawet jeśli nie zwracał się z tym żądaniem uprzednio do Wykonawcy, przy jednoczesnym 



 

 

udokumentowaniu zasadności takiego żądania fakturą zaakceptowaną przez Wykonawcę 
oraz dokumentami potwierdzającymi wykonanie i bezusterkowy odbiór przez Wykonawcę 
i Zamawiającego  fakturowanych Robót zleconych podwykonawcy. 

15. Zamawiającemu przysługuje prawo do weryfikacji przedłożonych mu dokumentów, o 
których mowa w dwóch ustępach poprzedzających niniejszego paragrafu, zwłaszcza pod 
względem ich zasadności i rzetelności, w tym w szczególności do przeprowadzenia kontroli 
prawidłowości wykonanych przez podwykonawcę robót w terminie nie dłuższym niż 30 
dni od dnia zgłoszenia żądania zapłaty przez podwykonawcę w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności.  

16. Dokonanie przez Zamawiającego bezpośredniej płatności, o której mowa w ust. 14 lub 15 
niniejszego paragrafu, nie stanowi akceptacji jakościowej ani odbioru jakościowego 
wykonanych przez podwykonawcę Robót, ani Robót które zgodnie z niniejszą umową miał 
wykonać Wykonawca, jeśli zostało dokonane bez podpisania przez Zamawiającego 
bezusterkowego protokołu odbioru danego zakresu robót. 

9. Bezpośrednia zapłata wynagrodzenia przez Zamawiającego na rzecz podwykonawcy 
obejmować będzie wyłącznie należne podwykonawcy wynagrodzenie za prace wykonane 
po dacie akceptacji umowy z podwykonawcą przez Zamawiającego, bez odsetek czy 
jakichkolwiek należności ubocznych. 

10. Każdorazowo Zamawiający wstrzyma się z bezpośrednią wypłatą wynagrodzenia 
podwykonawcy przez 7 dni (licząc od dnia doręczenia Wykonawcy informacji o żądaniu 
podwykonawcy), podczas których Wykonawca ma prawo zgłosić pisemne uwagi dotyczące 
zasadności wypłaty bezpośredniej. W przypadku zgłoszenia uwag przez Wykonawcę, w 
sytuacji, o której mowa w zdaniu poprzednim Zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli 
Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo  

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego 
co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy albo  

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy, jeżeli 
podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty. 

11. Zamawiający każdorazowo potrąca z wynagrodzenia Wykonawcy kwoty wypłacone 
podwykonawcy na zasadach przewidzianych w niniejszym paragrafie, nawet jeśli 
Wykonawca zgłosił uwagi, o których mowa w ustępie poprzedzającym niniejszego 
paragrafu, dotyczące zasadności wypłaty wynagrodzenia podwykonawcy. 

12. Wykonawca zobowiązany jest na każde żądanie Zamawiającego udzielić mu wszelkich 
informacji dotyczących podwykonawców w formie pisemnej lub mailowej, w terminie 3 dni, 
pod rygorem nieważności. 

13. Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za 
wykonanie obowiązków wynikających z niniejszej umowy i obowiązujących w tym 
zakresie przepisów prawa. Wykonawca odpowiada za wszelkie działania i zaniechania 
podwykonawców, ich przedstawicieli oraz ich pracowników, jak za swoje własne. 
Akceptacja podwykonawcy dokonana przez Zamawiającego nie może być interpretowana 
ani też nie stanowi żadnej podstawy odpowiedzialności Zamawiającego za jakiekolwiek 
działania lub zaniechania podwykonawcy. 

14. Zamawiający może w każdej chwili żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia 
podwykonawcy, jeżeli uzna, że sprzęt techniczny i/lub osoby, którymi dysponuje 
podwykonawca, nie spełniają warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa lub 
nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych podwykonawcy Robót lub z innych 
przyczyn zdaniem Zamawiającego należy je usunąć z placu budowy. 

15. Przebywanie na placu budowy osób trzecich (podmiotów) i wykonywanie przez nich 
jakichkolwiek prac bez formalnego ich zgłoszenia jako podwykonawców, przy 
jednoczesnym braku pisemnej, wyraźnej i jednoznacznej akceptacji Zamawiającego do 



 

 

podejmowania przez te podmioty jakichkolwiek prac objętych niniejszą umową w 
charakterze podwykonawców Wykonawcy, oznacza że podmioty te nie są zaakceptowane 
przez Zamawiającego, działają wbrew jego woli i nie przysługuje im status podwykonawcy. 
W razie wątpliwości osoby przebywające na terenie Robót, a nie będące podwykonawcami 
(lub jego pracownikami) zgłoszonymi Zamawiającemu zgodnie z wymogami niniejszej 
umowy,  uznaje się za pracowników Wykonawcy. 

16. Zgodnie z art. 36b ust. 2 ustawy Pzp, jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy 
dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych 
w art. 22a ust. 1 ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania warunków udziału w 
postępowaniu lub kryteriów selekcji, Wykonawca jest obowiązany wykazać 
Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie, 
spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na zasoby którego Wykonawca 
powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 

17. Zamawiający nie wyraża zgody na zawieranie umów przez podwykonawcę z dalszym 
podwykonawcą. 

§ 16 
1. Odbiory częściowe oraz odbiory robót zanikających dokonywane będą przez inspektora 

nadzoru na podstawie pisemnego zgłoszenia w dzienniku budowy, w ciągu 7 dni od daty 
zgłoszenia. 

2. Komisyjny odbiór końcowy robót zorganizowany będzie przez  Zamawiającego w terminie 
do 10 dni od daty zgłoszenia przez Wykonawcę i potwierdzenia prawidłowości i gotowości 
wykonanych robót do odbioru przez inspektora nadzoru.  

3. Komisja zostanie powołana przez Zamawiającego i musi być w niej obecny przedstawiciel 
Wykonawcy. 

4. Odbiór końcowy nie może trwać dłużej niż 5 dni roboczych. Po dokonaniu czynności odbioru 
końcowego komisja podpisuje protokół odbioru końcowego, którego data jest terminem 
zakończenia robót.  

Protokół odbioru końcowego stanowić będzie podstawę do ostatecznego rozliczenia zadania. 

5. Wykonawca zobowiązany jest do przedstawiania Zamawiającemu protokołów odbiorów 
częściowych i końcowych podpisanych pomiędzy Wykonawcą, Podwykonawcami i dalszymi 
Podwykonawcami. W przypadku jeśli w tych protokołach zawarte będą zastrzeżenia 
lub uwagi, Wykonawca zobligowany będzie do przedstawienia dokumentu potwierdzającego 
ich  faktyczne usunięcie. 

Protokół odbioru końcowego stanowić będzie podstawę do ostatecznego rozliczenia zadania. 

6. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za staranność i estetykę realizacji przedmiotu 
umowy. 

7. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostanie stwierdzone, że roboty budowlane 
będące jego przedmiotem nie są gotowe do odbioru z powodu ich niezakończenia, z powodu 
wystąpienia istotnych wad, uniemożliwiających korzystanie z przedmiotu niniejszej umowy, 
lub z powodu nieprzeprowadzenia wymaganych prób i sprawdzeń, Zamawiający może 
przerwać odbiór końcowy, wyznaczając Wykonawcy termin do wykonania robót, usunięcia 
wad lub przeprowadzenia prób i sprawdzeń, uwzględniający ich techniczną złożoność, 
a po jego upływie powrócić do wykonywania czynności odbioru końcowego.  

8. Komisja sporządza protokół odbioru końcowego robót. Podpisany protokół odbioru końcowego 
robót jest podstawą do dokonania końcowych rozliczeń Stron. 

9. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego przedmiotu umowy zostaną stwierdzone wady: 



 

 

9.1. nadające się do usunięcia, to Wykonawca zobowiązany jest do ich usunięcia 
w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie. Fakt usunięcia wad zostanie 
stwierdzony protokólarnie. W przypadku, gdy Wykonawca odmówi usunięcia wad lub 
nie usunie ich w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, Zamawiający ma prawo 
zlecić usunięcie wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy, a koszty z tym 
związane pokryje z kwoty zabezpieczenia należytego wykonania umowy, a gdy kwota ta 
okaże się niewystarczająca, Zamawiający będzie dochodził od Wykonawcy zwrotu 
kosztów na zasadach ogólnych; 

9.2. nie nadające się do usunięcia, to Zamawiający może: 
1) jeżeli wady umożliwiają użytkowanie obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, 

obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej wartości użytkowej, 
estetycznej i technicznej;  

2) jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie wykonanych elementów obiektu zgodnie 
z przeznaczeniem, to Zamawiający może żądać rozebrania elementów obiektu 
z wadami na koszt i ryzyko Wykonawcy oraz  ponownego ich wykonania 
bez dodatkowego wynagrodzenia. Zamawiający wyznaczy odpowiedni termin 
na usunięcie wad, a fakt usunięcia tych wad zostanie stwierdzony protokólarnie. 

10. Termin usuwania wad wskazanych przez Zamawiającego wynosi 15 dni od daty 
powiadomienia Wykonawcy o ich powstaniu. 

11. Wykonawca zobowiązany jest do wykonania dokumentacji powykonawczej w wersji 
papierowej i w wersji elektronicznej w formacie PDF. 

 

§ 17 
1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady 

przedmiotu umowy na zasadach określonych w Kodeksie cywilnym. Strony postanawiają, iż 
odpowiedzialność Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne każdego z elementów 
przedmiotu umowy wynosi …… lat licząc od dnia odbioru końcowego całego przedmiotu 
umowy. 

2. Wykonawca udziela …. - miesięcznej gwarancji za wady fizyczne każdego z elementów 
przedmiotu umowy, licząc od dnia odbioru końcowego całego przedmiotu umowy. 

3. Wykonawca wystawi na rzecz Zamawiającego odrębny dokument gwarancyjny w terminie 
do 7 dni licząc od dnia odbioru końcowego przedmiotu umowy. 

4. Wykonawca będzie zobowiązany do udziału w corocznych bezpłatnych przeglądach 
w okresie gwarancji oraz na miesiąc przed upływem deklarowanego w ofercie przetargowej 
okresu gwarancyjnego. 

5. Przeglądy gwarancyjne przeprowadzane są komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, inspektora nadzoru i Wykonawcy. Z przeglądu 
gwarancyjnego sporządzony jest protokół przeglądu gwarancyjnego. Nieobecność 
Wykonawcy nie wstrzymuje przeprowadzenia przeglądu, a Zamawiający jest wówczas 
zobowiązany przesłać Wykonawcy protokół przeglądu gwarancyjnego wraz z wezwaniem 
do usunięcia stwierdzonych wad gwarancyjnych w określonym przez Zamawiającego 
terminie. 

6. Przeglądy gwarancyjne polegają na ocenie stanu technicznego przedmiotu umowy i ocenie 
jakości wykonanych robót oraz wskazaniu ewentualnych wad ujawnionych w okresie 
rękojmi lub gwarancji jakości. 

7. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad ujawnionych w okresie rękojmi i gwarancji jakości 
w określonym przez Zamawiającego terminie, uwzględniającym możliwości techniczne 
lub technologiczne dotyczące usunięcia wady lub usunie je w sposób nienależyty, 



 

 

Zamawiający, po  uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy, jest uprawniony do zlecenia 
usunięcia wad podmiotowi trzeciemu na koszt i ryzyko Wykonawcy. 

8. Odbiory gwarancyjne będą przeprowadzane po przeglądach gwarancyjnych, w okresie 
rękojmi i w okresie gwarancji jakości w ciągu 30 dni przed upływem odpowiednio okresu 
gwarancji jakości, okresu rękojmi, w celu oceny wykonanych robót związanych z 
usunięciem wad ujawnionych w okresie rękojmi lub gwarancji jakości. 

9. Odbiory gwarancyjne będą dokonywane komisyjnie przy udziale upoważnionych 
przedstawicieli Zamawiającego, inspektora nadzoru i upoważnionych przedstawicieli 
Wykonawcy w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie. 

10. Odbiór gwarancyjny potwierdzany jest protokołem usunięcia wad, sporządzonym 
po usunięciu wad ujawnionych w okresie rękojmi i w okresie gwarancji jakości.  

11. Nie później niż w ostatnim dniu obowiązywania gwarancji jakości lub rękojmi zostanie 
przeprowadzony odbiór ostateczny. Odbiór ostateczny służy potwierdzeniu usunięcia w 
sposób należyty wszystkich wad ujawnionych w okresie rękojmi i  gwarancji jakości i 
potwierdzeniu wypełnienia przez Wykonawcę wszystkich obowiązków wynikających z 
niniejszej umowy.  

12. Z odbioru ostatecznego sporządza się protokół odbioru ostatecznego. 

13. Jeżeli podczas odbioru ostatecznego okaże się, że nie zostały usunięte wszystkie wady lub 
zostały one usunięte w sposób nienależyty, co skutkuje niemożliwością użytkowania 
przedmiotu niniejszej umowy bądź jego części, Zamawiający przerywa odbiór ostateczny i 
wyznacza nowy (inny) termin odbioru ostatecznego do upływu którego Wykonawca jest 
zobowiązany usunąć wady. 

14. Udzielone rękojmia i gwarancja nie naruszają prawa Zamawiającego do dochodzenia 
roszczeń o naprawienie szkody w pełnej wysokości na zasadach określonych w Kodeksie 
cywilnym. 

 
§ 18 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy w następujących 
okolicznościach: 
a) w razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie 

leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
umowy; 

b) Wykonawca nie rozpoczął robót bez uzasadnionych przyczyn lub nie kontynuuje ich, 
pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie; 

c) Wykonawca przerwał realizację robót i przerwa ta trwa dłużej niż 7 dni; 
d) Wykonawca wykonuje roboty wadliwie, niezgodnie z warunkami przetargu, stosuje 

materiały niezgodne z wymaganiami oraz nie reaguje na polecenia Zamawiającego. 

2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy, jeżeli: 
a) Zamawiający nie wywiązuje się z obowiązku zapłaty faktur, mimo dodatkowego 

wezwania w terminie trzech miesięcy od upływu terminu na zapłatę faktur, określonego 
w niniejszej umowie; 

b) Zamawiający odmawia, bez uzasadnionej przyczyny, odbioru robót lub odmawia 
podpisania protokołu odbioru robót - odstąpienie od umowy w tym przypadku może 
nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższej okoliczności; 

c) Zamawiający zawiadomi Wykonawcę, iż wobec zaistnienia uprzednio nieprzewidzianych 
okoliczności nie będzie mógł spełnić swoich zobowiązań wobec Wykonawcy  - 
odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 
wiadomości o powyższej okoliczności. 



 

 

3. Odstąpienie od umowy winno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności takiego 
oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. Prawo do odstąpienia może zostać 
wykonane w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o okolicznościach uzasadniających 
odstąpienie. 

4. W przypadku odstąpienia od umowy, Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają  
następujące obowiązki szczegółowe: 
a) w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale inspektora 

nadzoru sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacji robót w toku, według stanu 
na dzień odstąpienia; 

b) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na 
koszt tej Strony, z winy której nastąpiło odstąpienie od umowy; 

c) Wykonawca sporządzi wykaz tych materiałów, konstrukcji lub urządzeń, które nie mogą 
być wykorzystane przez Wykonawcę do realizacji innych robót nieobjętych niniejszą 
umową, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn niezależnych od Wykonawcy; 

d) Wykonawca zgłosi do dokonania przez inspektora nadzoru odbioru robót przerwanych 
oraz robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które 
Wykonawca nie odpowiada; 

e) Wykonawca niezwłocznie, najpóźniej w terminie 30 dni, usunie z terenu budowy 
urządzenia przez niego dostarczone lub wzniesione, stanowiące zaplecze budowy. 

5. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie ponosi 
odpowiedzialności, zobowiązany jest w terminie 30 dni, do: 
a) dokonania odbioru robót przerwanych oraz zapłaty wynagrodzenia za roboty, które 

zostały wykonane do dnia odstąpienia od umowy; 
b) odkupienia materiałów, konstrukcji lub urządzeń, określonych w punkcie 4c), po cenach 

przedstawionych w kosztorysie; 
c) rozliczenia się z Wykonawcą z tytułu nierozliczonych w inny sposób kosztów budowy 

obiektów zaplecza, urządzeń związanych z zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu 
budowy, chyba że Wykonawca wyrazi zgodę na przejęcie tych obiektów i urządzeń; 

d) przejęcia od Wykonawcy pod swój dozór terenu budowy. 

6. Sposób obliczenia należnego wynagrodzenia Wykonawcy z tytułu wykonania części umowy 
będzie następujący: 
a) w przypadku odstąpienia od całego elementu robót określonego w harmonogramie 

rzeczowo-terminowo-finansowym, nastąpi odliczenie wartości tego elementu 
(wynikającej z harmonogramu rzeczowo-terminowo-finansowego) od ogólnej wartości 
przedmiotu zamówienia; 

b) w przypadku odstąpienia od części robót z danego elementu określonego 
w harmonogramie rzeczowo-terminowo-finansowym, obliczenie wykonanej części tego 
elementu nastąpi na podstawie kosztorysów powykonawczych, przygotowanych przez 
Wykonawcę, a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru. 

Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów o których mowa w § 1 ust. 8a) 

niniejszej umowy, a ilości wykonanych robót z książki obmiarów;                  
- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o w/w zapisy, 

brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD (jako 
średnie) za okres ich wbudowania.  

Podstawą do określenia nakładów rzeczowych będą KNR-y. W przypadku braku 
odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena indywidualna Wykonawcy 
zatwierdzona przez Zamawiającego.  



 

 

7. Wynagrodzenie należne Wykonawcy za zabezpieczenie przerwanych prac nastąpi 
na   podstawie kosztorysów powykonawczych przygotowanych przez Wykonawcę, 
a zatwierdzonych przez inspektora nadzoru zgodnie z zapisami zamieszczonymi w ust. 6 
niniejszego paragrafu. 
Kosztorysy te opracowane będą w oparciu o następujące założenia: 
- ceny jednostkowe robót zostaną przyjęte z kosztorysów o których mowa w § 1 ust. 8a) 

niniejszej umowy, a ilości wykonanych robót z książki obmiarów; 
- w przypadku, gdy nie będzie możliwe rozliczenie danej roboty w oparciu o w/w zapisy, 

brakujące ceny czynników produkcji zostaną przyjęte z zeszytów SEKOCENBUD 
(jako średnie) za okres ich wbudowania. Podstawą do określenia nakładów rzeczowych 
będą KNR-y. W przypadku braku odpowiednich pozycji – KNNR-y, a następnie wycena 
indywidualna Wykonawcy zatwierdzona przez inspektora nadzoru i Zamawiającego. 

 
§ 19 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 
a) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które odpowiedzialność 

ponosi Wykonawca - w wysokości 20% szacunkowego wynagrodzenia umownego 
brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy za przedmiot umowy; 

b) za zwłokę w oddaniu określonego w umowie przedmiotu odbioru – w wysokości 0,2% 
szacunkowego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej 
umowy, za każdy dzień zwłoki; 

c) za nieprzedłożenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 500 złotych 
za każdy nieprzedłożony do zaakceptowania projekt umowy lub jej zmiany; 

d) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy 
o podwykonawstwo lub jej zmiany - w wysokości 500 złotych za każdą nieprzedłożoną 
kopię umowy lub jej zmiany; 

e) za nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom - w wysokości ustawowych odsetek za nieterminową zapłatę; 

f) za brak zapłaty należnego wynagrodzenia Podwykonawcom lub dalszym 
Podwykonawcom - w wysokości 0,5% należnego im wynagrodzenia za każde dokonanie 
przez Zamawiającego bezpośredniej płatności na rzecz Podwykonawców lub dalszych 
Podwykonawców; 

g) za brak dokonania wymaganej przez Zamawiającego zmiany umowy o podwykonawstwo 
w zakresie terminu zapłaty we wskazanym przez Zamawiającego terminie - w wysokości 
1.000,00 złotych; 

h) za dopuszczenie do wykonywania przedmiotu umowy innego podmiotu niż Wykonawca 
lub zaakceptowany przez Zamawiającego Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca - 
w wysokości 2% szacunkowego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 
ust. 1 niniejszej umowy; 

i)  za przebywanie na placu budowy osoby, o której mowa w § 5, niezatrudnionej 
na umowę o pracę – w wysokości 1.000,00 złotych za każdy taki przypadek; 

j)  za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym lub ujawnionych 
w okresie gwarancji lub rękojmi albo stwierdzonych w trakcie odbioru ostatecznego, czyli 
przed upłynięciem okresu gwarancji lub rękojmi – w wysokości 0,2% szacunkowego 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy, za 
każdy dzień zwłoki, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad. 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umową za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę 
z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Zamawiający – w wysokości 20% 
szacunkowego wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej 



 

 

umowy, za wyjątkiem wystąpienia sytuacji, przedstawionej w art. 145 ustawy Prawo 
zamówień publicznych (j.t. Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 z późn. zm.). 

3. Kary umowne, o których mowa w niniejszej umowie będą potrącane z faktur Wykonawcy. 

4. Kary będą potrącane automatycznie bez uzyskiwania zgody Wykonawcy. 

5. Zamawiający ma prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach Kodeksu  
cywilnego,  jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 

6. Zamawiający może usunąć, bez zgody sądu powszechnego, w zastępstwie Wykonawcy 
i na jego koszt, wady nieusunięte w wyznaczonym terminie. 

7. W przypadku uzgodnienia zmiany terminów realizacji kara umowna będzie liczona 
od nowych terminów. 

8. Kary umowne za przekroczenie terminu, o którym mowa w ust. 1 pkt b), czyli "za zwłokę 
w oddaniu przedmiotu umowy" oraz "za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy 
odbiorze końcowym", o którym mowa w ust. 1 pkt j) nie mogą przekroczyć 20% 
wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy. 

 
§ 20 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie … w wysokości 
10% ceny oferty brutto, co stanowi kwotę w wysokości: ........................ zł  
słownie: ................................................................................................................... 

2. Jeżeli okres na jaki ma zostać wniesione zabezpieczenie przekracza 5 lat, zabezpieczenie w 

pieniądzu wnosi się na cały ten okres, a zabezpieczenie w innej formie wnosi się na okres nie 

krótszy niż 5 lat. W przypadku wniesienia, w okolicznościach, o których mowa w zdaniu 

poprzednim, zabezpieczenia w innej formie niż pieniężna, Wykonawca zobowiązany jest do 

przedłużenia zabezpieczenia lub wniesienia nowego zabezpieczenia na kolejne okresy, 

odpowiednio do terminów wskazanych w ust. 5 niniejszego paragrafu. W przypadku 

nieprzedłużenia lub niewniesienia nowego zabezpieczenia najpóźniej na 30 dni przed upływem 

terminu ważności dotychczasowego zabezpieczenia wniesionego w innej formie niż w 

pieniądzu, zamawiający zmienia formę na zabezpieczenie w pieniądzu, poprzez wypłatę kwoty z 

dotychczasowego zabezpieczenia. Wypłata, o której mowa w zdaniu poprzednim, następuje nie 

później niż w ostatnim dniu ważności dotychczasowego zabezpieczenia.3. W przypadku 
nienależytego wykonania zamówienia lub nieusunięcia wad przedmiotu zamówienia, 
zabezpieczenie wraz z powstałymi odsetkami staje się własnością Zamawiającego i będzie 
wykorzystane do zgodnego z umową wykonania robót i do pokrycia roszczeń z tytułu 
rękojmi za wady. 

4. W przypadku należytego wykonania robót – 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone 
lub zwolnione w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym całego przedmiotu umowy 
potwierdzającym jego należyte wykonanie. Pozostała część, tj. 30% zostanie zwrócona 
lub zwolniona w ciągu 15 dni po upływie rękojmi za wady na podstawie protokołu 
z ostatecznego przeglądu bez usterek i wad. W przypadku wystąpienia usterek lub wad 
podstawą do zwrotu lub zwolnienia zabezpieczenia będzie protokół ich usunięcia.  

5. W sytuacji, gdy wskutek okoliczności, o których mowa w § 6 ust. 4 niniejszej umowy wystąpi 
konieczność przedłużenia terminu realizacji zamówienia w stosunku do terminu 
przedstawionego w ofercie przetargowej, Wykonawca przed podpisaniem aneksu 
lub najpóźniej w dniu jego podpisywania, zobowiązany jest do przedłużenia terminu 
ważności wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy, albo jeśli nie jest to 
możliwe, do wniesienia nowego zabezpieczenia na okres wynikający z aneksu do umowy. 
W przeciwnym razie Zamawiający ma prawo potrącić wartość zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy z płatności za wykonanie przedmiotu umowy. 



 

 

6. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia 
na jedną lub kilka form, o których mowa w punkcie 15 specyfikacji istotnych warunków 
zamówienia. Zmiana formy zabezpieczenia musi być dokonana z zachowaniem ciągłości 
zabezpieczenia i bez zmiany jego wysokości. 

 
§ 21 

1. Wykonawca przed podpisaniem umowy przedłożył Zamawiającemu kserokopię dokumentu 
poświadczoną za zgodność z oryginałem przez Wykonawcę, potwierdzającego że jest 
ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności 
związanej z przedmiotem zamówienia: na sumę gwarancyjną w wysokości co najmniej 
800 000,00 zł (słownie: osiemset  tysięcy złotych 00/100) na jedno i na wszystkie 
zdarzenia (wypadki)  

2. Wykonawca ma obowiązek, po każdorazowym odnowieniu ubezpieczenia, przedłożenia 
Zamawiającemu kserokopii dokumentu poświadczonej za zgodność z oryginałem przez 
Wykonawcę, potwierdzającego że jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej, 
w terminie do 14 dni kalendarzowych od daty jego wystawienia. 

3. W przypadku nieodnowienia ubezpieczenia przez Wykonawcę w trakcie realizacji umowy, 
Zamawiający może odstąpić od umowy albo ubezpieczyć Wykonawcę na jego koszt. Koszty 
poniesione na ubezpieczenie Wykonawcy, Zamawiający potrąci z wynagrodzenia 
Wykonawcy, a gdyby potrącenie to nie było możliwe – z zabezpieczenia należytego 
wykonania umowy. Odstąpienie od umowy z przyczyn, o których mowa w niniejszym 
ustępie, stanowi odstąpienie z przyczyn zawinionych przez Wykonawcę.  

4. W sytuacji, gdy wskutek nieprzewidzianych okoliczności  wystąpi konieczność przedłużenia 
terminu realizacji przedmiotu zamówienia, Wykonawca zobowiązany jest do przedłużenia 
terminu ważności wniesionego ubezpieczenia, albo jeśli nie jest to możliwe, do wniesienia 
nowego ubezpieczenia na okres wynikający z aneksu do umowy. 

5. Wykonawca odpowiada za wszelkie ryzyka związane z wykonywaniem robót budowlanych 
objętych niniejszą umową, tj. wypadki i szkody zaistniałe w wyniku prowadzonych prac, 
powstałe na placu budowy lub poza nim, a także przyjmuje na siebie odpowiedzialność 
cywilną wobec osób trzecich oraz z tytułu zdarzeń losowych, która w pełni zabezpieczy 
mogące wystąpić roszczenia w pełnej wysokości. 

 
§ 22 

1. Zamawiający przewiduje możliwość istotnej zmiany niniejszej umowy, w stosunku do oferty 
Wykonawcy w następujących przypadkach: 

a) gdy zmiana wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia 
niniejszej umowy lub gdy zmiana ta jest korzystna dla Zamawiającego ze względu na interes 
publiczny, 

b) wystąpienie oczywistych omyłek pisarskich i rachunkowych w treści niniejszej umowy, 
c) zaistniały przyczyny niezależne od działania Stron, których przy zachowaniu wszelkich 

należytych środków nie można uniknąć ani im zapobiec w szczególności: 
 przedłużająca się procedura postępowania przetargowego, uniemożliwiająca zachowanie 

terminu wykonania przedmiotu zamówienia, 
 z powodu działań osób trzecich uniemożliwiających wykonanie prac, które to działania nie 

są konsekwencją winy którejkolwiek ze stron, 
 wystąpiła siła wyższa obejmująca klęski żywiołowe, anomalia klimatyczne, 
d) nastąpiło wstrzymanie przez Zamawiającego realizacji przedmiotu umowy z przyczyn 

niezależnych od Wykonawcy, 
e) wystąpienie istotnych okoliczności mających wpływ na wykonanie przedmiotu umowy, 



 

 

f) zmiany ustawowej stawki podatku VAT, 
g) zmiany podwykonawcy lub części wykonywanego przez niego zakresu robót albo przyjęcie 

nowego podwykonawcy, 
h) wystąpienie warunków uniemożliwiających realizację robót z przyczyn technicznych, 
i) wykonanie przedmiotu umowy jest uzależnione od wykonania robót dodatkowych, 

niemożliwych do przewidzenia przed zawarciem niniejszej umowy, 
j) konieczność wprowadzania zmian będzie następstwem zmian wprowadzonych w umowach 

pomiędzy Zamawiającym a inną niż Wykonawca stroną w tym instytucjami nadzorującymi 
realizację projektu, w ramach którego realizowane jest zamówienie 

k)   wprowadzenia rozwiązań równorzędnych lub funkcjonalnie lepszych od określonych w 
dokumentacji projektowej, z zastrzeżeniem, że zmiana ta nie może mieć wpływu na termin 
realizacji zadania i wysokość wynagrodzenia Wykonawcy. Wprowadzenie zmian, o których 
mowa w zdaniu poprzedzającym, wymaga każdorazowego uprzedniego uzgodnienia na 
piśmie, pod rygorem nieważności, z inspektorem nadzoru inwestorskiego. 

2. Strona występująca o zmianę postanowień zawartej umowy zobowiązana jest do pisemnego 
wykazania zasadności wprowadzenia zmian.  
3. Druga strona nie ma obowiązku wyrażenia zgody na zmianę umowy, nawet jeśli wystąpiły 

okoliczności, o których mowa w ustępie 1 niniejszego paragrafu.  
4. Zmiana lub uzupełnienie postanowień zawartej umowy może nastąpić wyłącznie za zgodą 

obu stron wyrażoną na piśmie pod rygorem nieważności. 
 

 
§ 23 

Zamawiający nie wyraża zgody na dokonywanie przelewu wierzytelności, cesji wierzytelności 
oraz podpisywanie wszelkich innych umów przez Wykonawcę, z których treści będzie 
wynikało prawo do dochodzenia bezpośrednio zapłaty i roszczeń finansowych od Gminy 
Niegowa. 

§ 24 
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy 
ustawy Prawo zamówień publicznych, Prawa budowlanego wraz z aktami wykonawczymi oraz 
Kodeksu cywilnego. 

 
§ 25 

Ewentualne spory powstałe na tle wykonania przedmiotu umowy, Strony poddają 
rozstrzygnięciu sądom powszechnym właściwym dla siedziby Zamawiającego. 

 
§ 26 

Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach - 2 egz. dla Zamawiającego 
i  1 egz. dla Wykonawcy. 

 
 

ZAMAWIAJĄCY:                                                                   WYKONAWCA: 
 

 

dającego do dyspozycji zasoby) 


